PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul: elaboradrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de
constructii privind consolidare seismicd si cresterea eficientei energetice a cladirii cu
destinatia principala de locuintd, situata in ‘str. Capltan Gheorghe Preotescu nr. 24, sector
4, Bucurestl

Ca urmare a cererii adresate de ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU
CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC prin Director Executiv Razvan
Munteanu, cu demieilivl/sediul in judetul -, municipiul/erasulcemuna Bucuresti, satul -, cod

postal ............... , sectorul 1, Calea Vitan nr. 6-6A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax
............... ,e-mail .................., Inregistrata la nr. 111548 din 04.07.2024,

pentru imobilul - teren §|/sau constructii - situat Tn municipiul Bucuresti, sectorul 4,
cod postal............ , str. CAPITAN GHEORGHE PREOTESCU nr. 24, bl. -, sc. -, et. -, ap. -

identificat prin planurl topografice scara 1:2000 si 1:500,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobatd cu
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executrii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul intravilan este compus din teren si constructie; terenul este proprietatea
STATULUI ROMAN, conform extrasului de carte funciara nr. 218158, emis la cererea nr.
54254/02.07.2024; imobilul are nr. cad. 218158 si nu este grevat de sarcini.

Nu se prezinta extras de carte funciara pentru constructia C1 inscris& in CF 218158-
C1.

Imobilul nu figureaza pe lista monumentelor istorice actualizata in 2015.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existenta: teren si constructie.

Situatia propusa: consolidare seismica si cresterea eficientei energetice a clidirii cu
destinatia principald de locuinta, situaté in str. Capitan Gheorghe Preotescu nr. 24, sector 4,
Bucuresti.

Destinatia stabilita prin PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr.
279/2000: locuinte individuale si semicolective; functiuni cu caracter comercial, servicii sau
alte categorii destinate publlculw in frontul strazii Prlnc:patele Unite; se mentin neschimbate
acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la
acestea.
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Imobilul este cuprins in zona fiscala ,A” a Municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform PUG-MB, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, imobilul este cuprins in CP1 -
subzona centrald in care se mentine configuratia tesutului urban traditional continand o parte

din zona protejata.

Conform PUZ Zor
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urbana liberd si cu o arhitectura variata, care ilustreaza fenomenul de asimilare si
adaptare a unor stiluri occidentale la tipologia locala si la o scard domestica, cu grad de
protectie - ridicat (se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu
natural care au o pondere ridicata: trama stradala si caracterul. Sunt permise interventii
care conserva trama stradald si intaresc caracterul existent prin ameliorarea fondului
construit si a valorii urbanistice). Utilizari admise: locuinte individuale si semicolective;
functiuni cu caracter comercial, servicii sau alte categorii destinate publicului in frontul strazii
Principatele Unite; se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund
cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea. Utilizari admise cu conditionari:
functiuni cu caracter comercial sau servicii cu urmdtoarele conditii: functiunea sa nu
stanjeneasca vecinatatile; functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii
exterioare sau a caracterului/elementelor valoroase ale interiorului; sa nu afecteze vegetatia
existentd (curti de fatada si arbori); sd nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de
parcare in interiorul parcelei sau pe domeniul public; ponderea acestor functiuni sa fie egala
cu ponderea reprezentata de locuinte. Utilizari interzise: activitati care pot provoca
degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zon& protejaté; activitati
productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii
de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice dimensiune si indiferent de
modalitatea lor de montare; depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati
mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeazé pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatile publice sau din institutile publice; depozitari de
materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; stationarea si gararea
autovehiculelor in constructii multietajate; lucrari de terasament de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice. Caracteristicile parcelelor: se considera
construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la stradd de minim 8.0 m in cazul
constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 12.0 metri in cazul constructiilor
cuplate si izolate; parcelele sub 150 mp pentru a deveni construibile, este necesar sa se
comaseze cu una dintre parcelele adiacente. Amplasarea fata de aliniament. asezarea
cladirilor se va face pe aliniament cu exceptia situatiilor precizate in plansa anexa; asezarea
cladirilor fatd de strada: regim discontinuu, preponderent izolat sau cuplat, posibil insa si
grupat in functie de situatia locald; la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-
o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strézi avand o lungime de minim 12,0
metri pe strézile de categoria | si a ll-a si de 6,0 metri pe strazile de categoria a lll-a. Alinierea
laterald si posterioara: in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul
unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim
15,0 metri de la aliniament iar fatd de limita opusé a parcelei se va retrage la o distanta egala
cu jumatate din indltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se
invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage
obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale parcelei la - o distanta de 3,0 metri pentru cladirile
cu h<10,0 metri, o distantd egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.0 metri,
pentru cladirile cu h>10,0 metri; cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta
de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masuraté la cornisa dar - cladirile vor respecta intre
ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele; distanta se
poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre
care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita
lumina naturald. Circulatii si accese: parcela este construibild numai dacé are asigurat un
acces carosabil de minim 3.0 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate; in toate cazurile este obligatorie
asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de
deplasare. Stationarea autovehiculelor: stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Conditii de echipare edilitara: toate constructiile
vor fi racordate la retelele edilitare publice; se recomanda la clédirile dispuse pe aliniament ca
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ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC
prin Director Executiv Rdzvan Munteanu

consolidare seismicd si cresterea eficientei energetice a cladirii cu destinatia principal de locuint3,
situatd in str. Capitan Gheorghe Preotescu nr. 24, sector 4, Bucuresti

racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii; se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare; toate noile bransamente pentru electricitate si
telecomunicatii vor fi realizate ingropat; se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri
vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV: se
interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe
fatadele principale ale cladirilor; se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe
fatadele catre strada, sau pe cele laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare.
Spatii libere si plantate: spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini
de fatada; spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp; se recomandd ca pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese. Imprejmuiri: gardurile spre strada vor fi transparente, vor
avea inaltimea de maxim 2.00 metri; gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea
superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate
de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea iniltimea
minima de 2.00 metri. Indltimi admise: maximum 10 m, minimum 7 m, cu exceptia cladirilor
cuprinse in frontul strézii Principatele Unite care vor avea indltimea maxima de 13m; peste
inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m faté de planul
vertical al fatadei. inéltimea noilor constructii nu va putea depési, totodata, cu mai mult de 3 m
inaltimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care
poate depasi cu 3 m inaltimea maxima verticala (10 m), desfasurat pe cel mult o treime din
lungimea fatadei. Aspectul exterior: orice interventie asupra monumentelor de arhitectura
declarate sau propuse a fi declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii. Prin
restaurarea cladirilor existente (inclusiv prin masurile de consolidare a structurilor), se
va pastra sau se va reveni la (dacé este cazul) arhitectura initiald a fatadelor. Arhitectura
noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriindu- se, inainte de
toate, in scara definitd de cladirile existente. Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni
(perete cortina), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice
sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente. POT maxim admis: 50 %.
Suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 50 mp. CUT maxim admis: 1,8.

Se solicitd consolidare seismica si cresterea eficientei energetice a cladirii cu
destinatia principala de locuinta, situatd in str. Cpt. Gh. Preotescu nr. 24, sector 4,
Bucuresti, incadraté in clasa de risc seismic RSI in anul 2023 de ing Andrei Dragos
Marcu (si in categoria de urgenta U1 in anul 1993 de Traian Popp).

Indicatorii urbanistici existenti nu se vor modifica.

Organizarea de santier se va asigura in incinti/pe domeniul public.

Lucrédrile solicitate se vor putea realiza conform legislatiei, normelor si
normativelor in vigoare, precum si in baza unei expertize tehnice (intocmita de expert
tehnic atestat MLPAT), care va sta la baza proiectului, cu avizul MC. in cazul in care
expertiza tehnica va evidentia si alte lucrari fata de cele solicitate si mentionate in
scopul certificatului (demolare, dezafectare sau dezmembrare), va fi necesara reluarea
procedurii de autorizare prin. solicitarea unui nou certificat de urbanism avand scopul
in concordanta cu lucrdrile de construire/desfiintare solicitate. La depunerea cererii
pentru obtinerea autorizatiei de construire certificatul de urbanism trebuie si fie in
termen de valabilitate, iar scopul eliberarii sale sé coincidd cu obiectul cererii pentru
autorizare.

Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv prin masurile de consolidare a
structurilor), se va pastra sau se va reveni la (dacad este cazul) arhitectura initiala a
fatadelor. Se vor elimina elementele parazitare de pe fatade (aparate de climatizare,
inchideri balcoane, antene etc.), tamplaria va reveni la forma, materialitatea si culoarea
initiala etc.

Documentatia tehnica de autorizare va fi intocmita de proiectanti autorizati, luata in
evidenta/OAR, conform legislatiei in vigoare.
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
obtinerea Autorizatiei de Construire.

NOTE:
- Conform legii 50/1991 cu modificarile g

At A 0iea [A). = & & o
Art. 1, alin {1): ,Executarea lucrarilor de constru
. :

" R T P B N H HH P e Lo dai lasas Ia

auivlizaiii Uc LUNSLUNG Sau UG GCSHinswic, Shmoa a SORGGILS proznil oGl 2
solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii -
identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel”.

- Anexa 4 si regulamentul PUZ Zona protejatd nr. 87, disponibile pe site-ul
http://urbanism.pmb.ro, sunt parte integranta din prezentul certificat de urbanism, toate
prevederile continute in anexd / regulamentul de urbanism urménd sa fie respectate
cumulativ.

completarile ulterioare, actualizata,

i
tii este permis3 numai pe baza unei

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
. CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritarii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aleea Lacul Morii nr. 1, cod postal 060841, sector 6

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul simodificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligafia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investiiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
Jucrarilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarnii consultani publice, centralizarii optiunilor
publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

In aceste condiii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea
competent pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale a
notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru
protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludni impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executani lucrdrilor de
constructii.

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism oni pe parcursul derularii procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului, solicitantul renuntéd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FlI iNSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizata), sau, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la
zi (atat pentru teren, cat si pentru corpul C1); [X] Documentatia cadastrala completa si
actualizat[; [X] Hotdrarea Adundrii Generale a Asociatiei de Proprietari prin care s-a decis
realizarea lucrarilor propuse, hotarare luatd cu jumatate plus unu din numarul membrilor sau,
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ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC
prin Director Executiv Razvan Munteanu

consolidare seismica si cresterea eficientei energetice a cladirii cu destinatia principala de locuinta,
situata in str. Capitan Gheorghe Preotescu nr. 24, sector 4, Bucuresti

in cazul in care proprietarii nu sunt constituiti in asociatii de proprietari, cu acordul scris al
jumatate plus unu din numdrul acestora, conform Legii nr. 212/2022; [X] Acord (in forma
autentica) al proprietarilor imobilelor vecine, daca lucririle noi impun luarea unor misuri de
interventie pentru protejarea imobilelor existente (subzidiri, consolidari, etc.); [X] Acorduri
exprimate in forma autentica ale detinétorilor de sarcini conform CF, dupa caz; [X] Dovada de
luare in evidenta a proiectului la OAR.

c¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[X] D.T.A.C. [x] D.T.O.E. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura in cazul suplimentirii
capacitatilor sau afectdrii instalatiilor proprietatea detinétorilor de retele situatie evidentiata si
asumata de catre arhitect/proiectantii de specialitate in memoriul tehnic parte din DTAC

(copii):

[x] alimentare cu apa [X] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[X] canalizare [x] telefonizare

[x] alimentare cu energie electrica [X] salubritate []
[x] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [T

d.2) avize si acorduri privind:
[x] securitatea la incendiu, dupa caz [ ] protectia civild [x] sénatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale silsau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie): [X] MC; [X] Aviz Primar Sector 4; [X] Avize AS/ADP
Seg}pr 4 sﬁ IQomisia Tehnica de Circulatie pentru organizare executie lucrari pe domeniul
public - schela.

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[X] Expertiza tehnica pentru lucrarile propuse intocmita de expert tehnic atestat MLPAT:
[X] Referate de verificare (verificatori de proiecte atestati MLPAT);

[X] Deviz general;

[X] Calculul coeficientului de transfer termic “G”;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.
g) Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie): [X] Taxa Timbru de Arhitecturs — 0,5%o

din valoarea investitiei.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
i seorgiana ZAMFIR
‘(%
ARHITECT SEF,

Arh. Matei DAMIAN

Tntocmit: arh. Al

Achitat taxa det/squtit. - /
Prezentul @ at/de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade ... §...cocoooovvooo...

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, B ucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00 int. 3182 LRQA -
http://www.pmb.ro CERTIFIED

1509001 +150 14001

it
=122>
(]

T
H
; @
28 8—
&3
g

il







PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

ANEXA 4 FACE PARTE INTEGRANTA DIN CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 60”/ 111548.@%]..‘.!'.0.2024

Imobil situat Bucuresti, sector 4, str. Cpt. Gh. Preotescu nr. 24

Anexa cuprinde informatii extrase din Legea nr. 350/2001 (anexa 2), Legea nr. 372/2005 (art. 8), documentatiile de
urbanism, regulamentele de urbanism aferente Zonelor Construite Protejate, precum si restrictiile impuse asupra unui imobilul
cu regim urbanistic special, interdictii temporare sau definitive de construire.

Interventiile asupra imobilelor existente in Zone Construite Protejate

in virtutea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, care prevede in anexa 2: ,Zond protejati
— zond coerentd naturald sau construitd, delimitatd geografic si/sau topografic, determinatd de existenta unor valoni de
patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezinta un interes public si declarats ca atare pentru atingerea obiectivelor
specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de zon& protejatd creeaza asupra imobilelor din
interiorul zonei servitufi de interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, inélfime, volumetrie, expresie
arhitecturala, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilit prin documentatii de urbanism
specifice aprobate”

si a Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cldirilor, care prevede la art.8:

“Cerintele stabilite in metodologie nu se aplicd urméatoarelor categorii de clidiri:

a) cladiri si monumente protejate care fie fac parte din zone construite protejate, conform legii, fie au valoare
arhitecturald sau istorica deosebitd, cérora, dacd li s-ar aplica cerinfele, li s-ar modifica in mod inacceptabil caracterul ori
aspectul exterior;

b) cladin utilizate ca lacasuri de cult sau pentru alte activitéti cu caracter religios; |[...]"

se interzice utilizarea sistemelor de anvelopare exterioari pentru imobilele existente din zone protejate - care
au fatade caracteristice epocii in care au fost ridicate (de ex: fatade cu elemente in relief sau cu diferite tipuri de
tencuiald, fatade texturate, fatade cu beton aparent sau caramida aparents, cu ancadramente in zona golurilor, profilaturi la
cornisa, bosaje in zona soclului sau in registrul superior, fatade cu coloane, arcuri sau frize, fatade cu elemente decorative.
stucaturi din ipsos sau elemente in consold din grinzi de lemn, fatade cu grilaje din fier forjat in dreptul ferestrelor... etc.).
Pentru imobilele cu valoare arhitecturald se recomanda solutiile tehnice care prevad termoizolarea la interior.

Lucrarile de eficientizare energeticd a imobilelor cu functiunea de locuintd colectivd se vor putea realiza de citre
asociatiile de proprietari si/sau de cétre primériile de sector in urma unei analize de incadrare a arhitecturii imobilului In
servitutile mentionate mai sus. Anveloparea exterioara cu vata bazaltica a imobilelor avand functiunea de locuintd colectiva
este permisa numai in zona calcanelor (cu acordul vecinilor) sau in cazul in care fatadele sunt lise si nu afecteaza imaginea
de ansamblu. Daca fatadele au caracteristicile arhitecturale descrise in paragraful anterior, lucrarile de eficientizare energetica
nu vor prevedea anveloparea exterioara! Astfel, lucrarile vor putea consta in schimbarea integrala a tamplariilor exterioare cu
unele eficiente energetic, termoizolarea terasei/acoperisului si repararea/renovarea integrala a fatadelor existente, care vor fi
aduse la starea initiald. Eficientizarea energetica poate prevedea si termoizolarea spatiilor la interior in baza unei solutii
tehnice agrementate. Fatada (inclusiv configuratia tamplariei) va avea un caracter unitar pentru tot imobilul, inchiderea
aleatorie a balcoanelor nefind permisa. Aceasta va fi mentinutd doar in cazul in care proprietarii apartamentelor detin o
autorizatie de construire emisa in acest sens, care va fi atasata dosarului la faza DTAC.

Materialele si cromatica exterioara

Aspectul exterior al constructiilor trebuie sa respecte principiul simplitatii si sobrietatii. In acest sens, pentru finisajul
volumelor se vor utiliza, de preferinta, materiale naturale (de exemplu: piatra, lemn, ciramida aparenta) sau tencuieli in
culori din gama tonurilor de alb, alb perlat, gri deschis sau greige. Ca principiu compozitional, fondul fatadei va avea o
nuantd deschisd, urménd ca elemente secundare (ancadramentele, soclurile, bosajele, frontoanele, stucaturile, etc.) s& aiba o
nuanta usor mai inchisa din aceeasi gama cromatica. Nuantele de beige-galbui, beige-maroniu, orange, galben pai, maron si
compozitiile contrastante bi- sau multicolore pentru tencuielile de fatada nu sunt admise. Imitatiile de materiale, utilizarea
improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare) si utilizarea culorilor stridente sunt interzise.
Panourile compozit din aluminiu precum si suprafetele vitrate de mari dimensiuni (perete cortini) nu sunt admise ca

i
/
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finisaje exterioare in Zonele Construite Protejate. In_cazul unei consolid&ri / renovari / restaurari / completari, fatadele
pastrate vor fi_aduse la forma si materialitatea originara, conform autorizatiei primare sau studiului istoric.

Tamplarii exterioare

Se vor pastra si reconditiona tamplariile originale, la usi si ferestre. Daca tamplariile initiale au fost schimbate in
decursul timpului_si_se doreste inlocuirea lor, proprietarii vor reveni la forma si configuratia originala. In cazul in care
tamplariile din lemn sau metal sunt grav deteriorate si nu pot fi recuperate, se incurajeaza refacerea lor identica din materialul
original. Se acceptd schimbarea materialitatii noilor tamplarii doar cu pastrarea dimensiunilor, a impartirii golurilor si a
cromaticii initiale. Se recomandd pastrarea si reconditionarea tamplariilor interioare valoroase. Ca_principiu cromatic,
tamplariile vor avea intotdeauna o nuantd mai inchisd decét fatada. Tamplariile din PVC de culoarea alba precum si
parapetul, balustrada si mana curentd din inox nu sunt admise in Zonele Construite Protejate. Tn cazul ferestrelor
frantuzesti, deschiderea foii de usa se va face pana la baza golului iar parapetul va fi asigurat de un grilaj simplu din platbanda
metalica. Grilajul va respecta toate normele de siguranta in exploatare iar cromatica va fi din aceeasi gama cu tamplaria.

Sistem de acoperire si sistem de scurgere a apei pluviale

in cazul inlocuirii sistemului de acoperire si a celui de scurgere a apei pluviale, proprietarii vor folosi materiale de
invelitoare sau finisaje care sunt din gama celor originale, pastrand caracterul epocii in care imobilul a fost construit.
invelitoarea va fi din materiale ceramice, tigla, olane, tabla faltuita zincata sau tabld in culori naturale de caramiziu, brun,
roscat sau gri antracit.

Instalatii si echipamente

Toate instalatile sanitare, electrice, termice, de aer conditionat si de curenti slabi vor fi ascunse, cu exceptia
jgheaburilor si burlanelor pentru evacuarea apelor pluviale, care pot fi montate aparent.

Unitatile exterioare de aer conditionat si alte asemenea echipamente vor fi montate exclusiv pe fatada posterioara, in
balcoane si logii sub cota parapetului opac al acestora, sau in curtea posterioara, astfel incat sa nu fie vizibile din strada.

Alimentarea cu gaze naturale se va face ingropat, pe trasee cat mai scurte din strada pana in interiorul constructiei, iar
firidele de bransament vor fi montate numai incastrat in soclul gardului, fara depasirea aliniamentului.

Spatii libere si plantate
Spatiile libere vizibile dinspre circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

imprejmuiri

Gardurile frontale vor fi construite pe aliniament, vor avea un soclu opac de maxim 0,60m inaltime si grilaj metalic
transparent, pana la indltimea totald de maximum 2,00m. Acestea vor putea fi dublate de gard viu. Se interzice inchiderea
sau dublarea grilajelor metalice cu materiale translucide sau opace, de tip policarbonat, plastic, tabla, sau alte
produse similare. Gardurile laterale si cele posterioare pot fi transparente (grilaj metalic simplu sau plasa Tmpletita) sau
opace, pani la indltimea maxima de 2,00m, pe limita de proprietate. Nu_sunt admise panourile de gard bordurat pentru
imprejmuirea imobilelor din zone construite protejate precum si opacizarea gardurilor existente cu mesh-uri sau panouri de
orice forma si culoare.

Note finale
Documentatia tehnica depusa la faza de autorizare trebuie s& contina atét in partea scrisa cat si in plansele desenate

specificatii cromatice precise (codul RAL) pentru fatada, tamplarile exterioare, sistemul de acoperire si scurgere a apei
pluviale, parapeti si imprejmuiri. Fatadele trebuie redactate cromatic continand referiri la materialitate si textura. Plansele de
arhitectura vor contine obligatoriu o tabeld insotitd de o schema grafica cu suprafetele care genereazd POT si CUT, pentru
fiecare nivel in parte. La dosarul de autorizare arhitectul va atasa un stick USB/CD cu toate plansele de arhitectura salvate in
format PDF (direct din softul CAD, nu planse scanate).

Tn conformitate cu Legea nr. 350/2001 (Art. 36, alin. 3), "Arhitectul-sef desfdsoard o activitate de interes public, ale
carui scopuri principale sunt dezvoltarea durabild a comunitétii, coordonarea activitatilor de dezvoltare teritoriala, amenajarea
teritoriului si urbanism, protejarea valorilor de patrimoniu si a calitétii arhitecturale la nivelul unitatii administrativ-teritoriale.”
Acest deziderat se poate indeplini la inceputul sau pe parcursul procesului de autorizare. In acest sens Directia de Urbanism
ofera inca de la faza CU un cadru optional, care va garanta beneficiarului / proiectantului un timp redus de prelucrare si
parcursul firesc al documentatiei, prin asigurarea acuratetei informatiei si intelegerea corecta a contextului urbanistic. Tn
vederea informdrii Arhitectului Sef, se recomanda ca, INAINTE de obtinerea avizelor necesare si elaborarea DTAC,
propunerile volumetrice, planurile nivelurilor si imaginile cu fatadele sa fie transmise intocmitorilor pe email sau prezentate in
timpul programului de lucru cu publicul. La emiterea Autorizatia de Construire se va tine cont de modul in care
propunerea de arhitectura va respecta cerintele legale, recomandarile si restrictiile pentru Zonele Construite
Protejate, precum si normativele in vigoare.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

ROMANIA F2
Primaria Municipiului Bucuresti

Arhitect Sef

Nr. 111548 din 04.10.2024

Domnului
PRIMAR ) AL SECTORULUI 4,

Avand in vedere cererea nr. 111548 din 04.07.2024, pentru emiterea certificatului de urbanism

inaintata de1 ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC

SEISMIC prin Director Executiv Razvan Munteanu, cu demie#iul/sediulz) in judetul -
municipiul/eragulcomuna Bucuresti, sectorul 1, Calea Vitan nr. 6-6A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -
telefon/fax ............. ,e-mail ................ , pentru imobilul - teren si/sau constructii situat in judetul -,
municipiul Bucuresti, sectorul 4, cod postal ......... , str. CAPITAN GHEORGHE PREOTESCU nr.

24, identificat prin3) planuri cadastrale scara 1 : 2000 si 1 : 500,

5 4 - .

in scopul ). : elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii privind
consolidare seismica si cresterea eficientei energetice a cladirii cu destinatia principald de locuinta,
situata in str. Capitan Gheorghe Preotescu nr. 24, sector 4, Bucuresti.

In conformitate cu prevederile art. 4 alin. 1) lit. a) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, va rugadm s& ne comunicati avizul dvs. in termen de
5 zile de la data inregistrarii prezentei.

Anexam Certificatul de Urbanism nr. 641/111548 din 04.10.2024 emis de PMB.

c W W,
ARHJ'I}E‘CT«@EF
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 Numele si prenumele solicitantului

2 Adresa solicitantului

3 Date de identificare a imobilului — teren si/sau constructii

4 Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
) Se completeaza, dupa caz :

— al municipiului ...

—aloragului ...

— al comunei
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