PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Primar General

F.6

CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul: elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii privind
consolidare, reabilitare, restaurare, refunctionalizare, modificari interioare, refacere imprejmuire,
organizare de santier

Ca urmare a cererii adresate de Administrafia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, reprezentatd de Razvan Munteanu, cu sediu/demisilitl-in jud. -, municipiul Bucuresti, cod
postal -, sectorul 5, bd. Regina Elisabeta nr. 47, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata
la nr.86165/28.05.2025, pentru imobilul - teren sgifsau constructii - situat n municipiul Bucuresti,
sectorul 3, cod postal -, Calea Mosilor nr. 74, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, identificat prin planuri topografice
scara 1:2000 si 1:500, in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobat3 cu
Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare, "

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobil situat la adresa Calea Mosilor nr. 74, sector 3, a fost transmis din administrarea
Administratiei Fondului Imobiliar in administrarea Administratiei Municipale pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic, in proportie de 65%, pe perioada executérii lucrarilor de punere in siguranta
si consolidare a acestuia, conform HCGMB nr. 134 din 28.03.2018 si prin H.C.G.M.B.
nr.321/13.08.2020 au fost aprobati indicatorii tehnico economici.

Se prezinta Extras de Carte Funciard emis la cererea nr. 76208 din 19.07.2022 pentru imobilul
situate la adresa Calea Mosilor nr. 74, sector 3 (spatiu comercial parter + subsol) apartinand SC Nuférul
SA, intabulat in Cartea Funciara nr. 221044-C1-U1.

Nu se prezintd acte de proprietate pentru intregul imobil si nici extras de carte funciara colectiva.
Situatia juridica a imobilului va fi stabilita la faza de autorizare.

Imobilul este inscris pe lista monumentelor istorice actualizata in 2015 la pozitia 1547, cod B-
. [i-m-B-19249, Cas3, la adresa Calea Mosilor nr. 74, sector 3.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existenta: teren construit.

Situatia propusa: consolidare, reabilitare, restaurare, refunctionalizare, modificdri interioare,
refacere imprejmuire, organizare de santier.

Imobilul este cuprins in zona fiscala ,,A” a Municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, imobilul este cuprins in subzona CP1- subzona
centrald situatd in limitele zonei de protectie a valorilor istorice gi arhitectural urbanistice in care se
mentine configuratia tesutului urban traditional. Conform PUZ Zone Construite Protejate, aprobat cu

HCGMB nr. 279/2000, este situdt in zona protejata nr. 1 — Mosilor, cu grad de protectie: maxim - se

stradald, fondul construit,/caragterul gi valoarea urbanisticd; sunt permise interventii care conserva si
potenteazé valorile exigfente /Regulamentul zonei protejate stabileste urmatoarele prevederi cu privire
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minimum 50%); se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cl&dirilor care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea la acestea. Utiliziri admise cu conditiondri: conversia functionala a
cladirilor monument trebuie si respecte urmitoarele conditii: (1) functiunea s& nu stanjeneasca
vecindidiiie (2) funciiunea s@ nu impiice nici un fei de modiiicare a arhiieciurii exierioare sau a
caracterului/elementelor valoroase ale interiorului (3) sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada
si arbori);  (4) sd nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei
sau pe domeniul public. Utilizdri interzise: activitati care pot provoca degradarea clédirilor protejate sau
sunt incompatibile cu statutul de zona protejata; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice naturé - inclusiv chioscuri si panouri publicitare,
de orice dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare; depozitare en-gros; depozitarea pentru
vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare
si productie terenul vizibil din circulatile publice sau din institutile publice; depozitéri de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; stationarea s§i gararea autovehicolelor fin
constructii multietajate; lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice. Imprejmuiri: se va
mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel: se va acorda prioritate conservarii gardurilor existente;
Tn caz ci este absolut necesard refacerea lor, ele vor urma acelasi regim de avizare ca si interventiil=
asupra cladirilor; gardurile spre strad& vor fi transparente, vor avea inéltimea de maxim 2.00 metri dac.
sunt conform vechilor regulamente; gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioara
find transparenta realizata din fier forjat sau plasd metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele
laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inltimea minim& de 2.00 metri. Inaltimi admise:
maximum 13 m, minimum 10 m. Aspectul exterior: orice interventie asupra monumenteior de
arhitecturd declarate sau propuse a fi declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii. Prin
restaurarea clidirilor existente (inclusiv prin misurile de consolidare a structurilor), se va pastra
sau se va reveni la (dacd este cazul) arhitectura initiald a fatadelor; arhitectura noilor cladiri va
respecta caracterul arhitectural general al strazii, inscriinduse, inainte de toate, in scara definité de cladirile
existente; se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatile de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor
stridente. Procent maxim de ocupare al terenului (POT): maxim admis: 80 %. Suprafata rdmasa libera
trebuie s fie de cel putin 30 mp. Coeficient de utilizare al terenului (CUT): - maxim admis: 2,5.
Conditii de avizare - in vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente sunt
necesare studii de insertie, fotomontaje sau machete. In conditiile respectarii prezentului regulament: se
elibereazad Certificatul de urbanism fird avizul prealabil al Ministerului Culturii; pentru faza Proiect de
autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului Culturii; in cazul unei propuneri diferite fata de
prezentul regulament: se elibereazd Certificatul de Urbanism numai in baza aprobérii unui PUZ avan~
avizele Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajérii Teritoriului si Ministerului Culturii. Pentru faza Proies. |
de autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului Culturii;

Beneficiarul soliciti: autorizarea executarii lucrarilor de constructii privind consolidare, reabilitare,
restaurare, refunctionalizare, modificari interioare, refacere imprejmuire, organizare de santier.

Lucrarile propuse se pot autoriza functie de Avizul Ministerului Culturii cu respectarea cumulativa a
tuturor prevederilor regulamentului de urbanism al zonei protejate nr. 1 — Mosilor. In cazul schimbérii de
functiune se vor obtine avizele ISU si Sdnatatea populatiei, dupa caz.

Organizarea executarii lucrarilor se va realiza atét in incind cét si pe domeniul public/trotuar pentru
amplasare schele de lucru la fatada de la stradd. Ocuparea domeniului public - trotuar (cu schele pentru
lucrari la fatada de |4 strad&, care vor ocupa minimum necesar din trotuar/domeniu public), se va realiza
cu acordul Admini iei Strazilor/ADP sector, iar la terminarea lucrarilor terenul afectat de organizarea
executiei va fi adys |9 starea initiala.

Se mentine PO existent si H existent. Nu se va depédsi CUT max. admis in zona protejata.

Amplasament gonform plan anexa.
Lucrdrile goligitate se vor putea realiza conform legislatiei, normelor si normativelor in vigoare,
precum si in Waza unei expertize tehnice (intocmita de expert tehnic atestat MC si MLPAT), care va sta la
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baza proiectului $i va mentiona mésurile de siguranta si stabilitate atat pentru constructia existenta cat
si neafectarea constructiilor invecinate, cu avizul MC si acordul ISC-IRCBI.
* Documentatia tehnica de autorizare va fi intocmitd de proiectanti autorizati, luatd in evidenta OAR,

conform legislatiei in vigoare.

NOTA: In conformitate cu prevederile Legii 50/1991, cu modificarile i completarile ulterioare, art. 1,
Autorizatia de Construire/Desfiintare se emite la solicitarea titularului unui drept real asupra unui
imobil - teren si/sau constructii — identificat prin numér cadastral, in cazul in care legea nu dispune

altfel.

Pentru amplasamentul in cauzd s-a obtinut Certificatul de Urbanism cu785/108480 din
22.09.2022 si nr.1455/7968 din 26.09.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti, avizele obfinute in
baza acestor Certificate de Urbanism raman valabile daca emitentul nu stipuleaz3 altfel.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: obtinerea
Autorizatiei de Construire si Organizarea Executiei

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4.  OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti, Aleea Lacul Morii nr. 1 cod pogtal 060841, sector 6
In aplicarea Directivei Consiliului Europei 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului
§i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligafia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si s& decids, dupa caz, Incadrarea/neincadrarea projectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliufui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent
pentru protecfia mediului stabilegte mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formulé&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultrii publice. In
¢ ~ste conditii:
" . Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea

vompetenta pentru protectia mediului in vederea evaluirii inifiale a investitiei si stabilirii necesititii evalurii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de
constructii. 7]

In situatia in care, dupa enfiit¢rea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investiiei’asdpra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligafia de a notificaacest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE!I DE CONSTRUIRE / DESFHNTARE VA F1 INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) [X] certificatul de urbanism (copie);

b) [X] dovada titlului asupra imobilului, teren si/fsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata); [X] Documentatia cadastrald intabulaté in Cartea Funciara; [X] Acord notarial al tuturor coproprietarilor
imobilului (inclusiv acordul (notarial) proprietarilor spatiilor cu alta destinatie decét locuintd de la parter), cu
specificarsa cotel indivize Cait o delin sau acoidul asodiafisl us proprietan (dupd caz); D4 Accraul notarial of tuturer
proprietarilor imobilelor invecinate, lipite la clidirea existenta, numai daci lucrarile noi impun luarea unor masuri de
interventie pentru protejarea acestora (subzidiri, consolidari, etc.) si dacd prin proiect se mentine aceastd
obligativitate; [X] Acordul detinatorilor de drepturi de ipoteca sau alte sarcini inscrise in cartea funciara
(daca este cazul); [X] Acorduri notariale proprietari vecini perimetrali pentru refacerea gardului pe hotar, Tn
lipsa acestora, declaratie notariald pe proprie raspundere din care sa rezulte ca refacerea imprejmuirii perimetrale se
va realiza in interiorul limitelor proprietétii, inclusiv fundatiile;
¢) documentatia tehnicé - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

[X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [] D.TAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

[] alimentare cu apa []1 gaze naturale Alte avize/acorduri:

[] canalizare [ 1 telefonizare

[ ] alimentare cu energie electricd [X] salubritate [ crvstvmmse it i
[] alimentare cu energie termica [] transport urban [] s

d.2) avize si acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu (dupé caz) [ ] protectia civila [X] sdnitatea populatiei (dupa caz)

d.3) avizelacordurl specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): [X] MC; [X] ISC-IRCBI; [X] Aviz Primar Sector 3; [X] Administratia Strazilor / ADP Sector 3, pentru montare
schel3 pe trotuar (lucrari la fajada spre strada a imobilului); [X] Comisia de circulatie — PMB; [X] Dovada inregistrarii
proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): [X] Expertizd tehnicd pentru lucrérile propuse, cu concluzii privind
neafectarea cladirilor cuplate la calcan, intocmitd de expert atestat MC si MLPAT; [X] Referate de verificare
(verificatori atestati MC si MLPAT); [X] Deviz general; [X] Calculul coeficientului de transfer termic "G”’;

e) punctul de vederefactul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului;
f) dovada inregistrérii proigttlslui la Ordinul Arhitectilor;
g) Documentele de plati dle urmitoarelor taxe (copie):

[X] Taxa Autorizatjé d¢ Construire — conform prevederilor legale la data solicitérii autorizatiei.
[X] Taxa Timbru de Arhitecturd — 0,05% din valoarea investitiei.

.LUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
Georgiana ZAMFIR

ARHITECT SEF AL MUNICPIULUI BUCURESTI,
arh. Matgi[DAMIAN

AE: itat taxa de: scutit - conform Cod Fiscal.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade ...
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