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Modificarea si completarea Normei interne nr. 7844/07.08.2023 \\{&@M AN“\_;%
pentru atribuirea contractelor avind ca obiect inchirierea —
de imobile (spatiu/spatii cu destinatia de locuinti) necesare relocirii persoanelor ale ciror
' ' locuinte urmeaza a fi consolidate

Art. I. Norma internd nr. 7844/07.08.2023 pentru atribuirea contractelor avand ca obiect inchirierea de
imobile (spatiu/spatii cu destinatia de locuintd) necesare relocdrii persoanelor ale caror locuinte
urmeaza a fi consolidate, se modifica si se completeazi dupd cum urmeaza:

Articolul 3 se modifica si va avea urmitorul cuprins:

”Art.3 Definitii.

In sensul prezentei norme interne, termenii de mai jos, vor avea urmatorul inteles:

a) achizifie - dobandirea temporard de citre Autoritatea contractantd, a unor proprietai
imobiliare, prin atribuirea unui contract de inchiriere;

b) Autoritate contractantd - Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic (AMCCRS), serviciu public aflat in subordinea Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

¢) cdi de atac - contestatiile administrative si/sau actiunile in justitie impotriva unor acte sau
decizii invocate ca nelegale si prin care se solicitd suspendarea, corectarea, repetarea, revocarea,
modificarea sau anularea unui act, a unei decizii sau a unei proceduri aplicate de citre autoritatea
contractanta;

d) contract de inchiriere/locatiune - contract de achizitie care are ca obiect inchirierea de
imobile (spatiu/spatii cu destinatia de locuint3);

e) grup de unititi locative — totalitatea locuintelor de un anumit tip;

f) Locator - orice persoana fizica sau juridica cu care AMCCRS incheie contractul de inchiriere;

g) ofertant - orice persoand fizica sau juridicd care depune o oferta in cadrul procedurii de
atribuire;

h) oferté - documentatie care cuprinde oferta tehnica, oferta financiar si orice alte documente
solicitate in documentatia de atribuire;

i) operator economic - ofertantul care participa la procedura si cdruia i se poate atribui contractul
de achizitie publicé in urma aplicérii procedurii previzute in prezenta normi interni;

j) oferta financiara - document prin care se furnizeaza informatiile cerute prin documentatia de
atribuire cu privire la pref, tarif, alte conditii financiare si comerciale;

k) oferta tehnicé - document al ofertei elaborat pe baza cerinfelor din caietul de sarcini stabilite
de autoritatea contractanta; .

1) pret - contravaloarea/costul inchirierii (chiria);



m) unitate locativd/locuinta - conform definitiei din Legea nr.114/1996, cu modificarile si
completérile ulterioare;

n) tip de unitate locativi - unitéti locative cu caracteristici similare;

o) tipuri de unitati locative

— Tip garsonierd/studio - locuinta formatd dintr-o camera care indeplineste criteriile din Legea
nr.114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Tip apartament cu 2 camere - locuinta formati din 2 camere care indeplineste criteriile din
Legea nr.114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Tip apartament cu 3 camere - locuinta formata din 3 camere care indeplineste criteriile din
Legea nr.114/1996, cu modificérile si completérile ulterioare sau locuintd formata dintr-o unitate
locativa de Tip apartament cu 2 camere si o unitate locativa Tip garsonierd/studio, dupd caz;

- Tip apartament cu 4 camere - locuinta formata din 4 camere care indeplinegte criteriile din
Legea nr.114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare sau locuinté formata din 2 unitati locative
— Tip apartament cu 2 camere, dupd caz;

- Tip apartament cu 5 camere - locuinta formata din 5 camere care indeplineste criteriile din
Legea nr.114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare sau locuintd formatd dintr-o unitate
locativa — Tip apartament cu 3 camere $i o unitate locativa de Tip apartament cu 2 camere , dupdi
caz;

p) zi/zile - reprezinta zile lucrdtoare daca nu se specifica in mod diferit”.

Articolul 5 alineatul (2) se modifica si va avea urmatorul cuprins:
”(2) Operatorul economic/ofertantul nu are dreptul, in cadrul aceleiasi proceduri de atribuire:
a) s depund mai mult de o ofertd pentru acelasi grup de unitdfi locative sau aceiasi
unitate locativd, dupa caz;
b) sd depuni oferta individuala si sa fie nominalizat ca asociat in cadrul unei alte oferte.

Articolul 8 alineatul (2) se modifica si va avea urmiitorul cuprins:

»(2) In situatia in care riman unititi locative necontractate prin procedura de atribuire,
Autoritatea Contractantd are dreptul de a relua procedura prin identificarea pe piata imobiliara a
ofertelor disponibile pentru inchirierea de locuinte (ansambluri imobiliare, imobile individuale cu
unitati locative de inchiriat, enumerarea nefiind limitativa) si transmiterea de invitatii de participare
cétre posibili ofertanti (orice persoana fizica sau juridica care detine locuinte in scopul inchirierii), cu
modificarea, dupa caz, a unor prevederi din documentatia de atribuire aprobatd initial, in scopul
atribuirii restului ramas necontractat”.

Articolul 9 se modifici si va avea urmatorul cuprins:

»Art. 9 (1) in vederea respectarii principiului transparentei, Autoritatea contractanta va alege cel putin
una dintre variantele de publicare:

a) publica invitatia de participare insofitd de documentafia de atribuire §i prezenta norma interna
pe pagina oficiald de internet a institutiei, respectiv www.amccrs-pmb.ro:

b) publicd pe SEAP - sectiunea anunturi, un anunt de publicitate;

¢) transmite invitatii de participare catre posibilii ofertanti identificati.
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(2) Identificarea posibilelor imobile care pot fi inchiriate
Identificarea imobilelor care indeplinesc conditiile minime necesare inchirierii se poate face

prin:
a) invitatii de participare catre agentiile imobiliare, citre dezvoltatorii imobiliari, alte
persoane fizice sau juridice;
b) cercetarea pietei de profil prin studierea anunturilor sau vizionarea posibilelor imobile;
c) oricare alte modalitdti pe care autoritatea contractanti le considera necesare si oportune.

Articolul 12 se modifica §i va avea urmitorul cuprins:
”Art. 12 (1) Documentatia de atribuire trebuie sa includa cel putin:
a) Caietul de sarcini;
b) Anuntul/invitatia de participare;
¢) Orice alte documente considerate necesare atingerii obiectivului institutiei §i care vor
fi stabilite/solicitate prin caietul de sarcini;
d) Proiectul de contract continind clauzele contractuale minim obligatorii.

(2) Autoritatea contractantd va utiliza pentru achizitia privind Servicii de inchiriere imobile
(spatiu/spatii cu destinatia de locuinta) care face obiectul prezentei norme interne, criteriul de atribuire
»pretul cel mai scdzut”. Stabilirea ofertei cstigitoare se realizeaza prin compararea preturilor
prezentate in cadrul ofertelor admisibile, fira sa fie cuantificate alte elemente de natur tehnica sau alte
avantaje care rezultd din modul de indeplinire a contractului de catre operatorii economici participanti
la procedura de atribuire, cu exceptia cazului in care existd oferte financiare cu acelagi prej.

(3) In cazul in care doua sau mai multe oferte sunt situate pe primul loc (egale ca ofertd
financiard pentru acelasi tip de unitate locativa/grup de unititi locative) autoritatea contractanta solicita
ofertantilor o noua propunere financiard, iar contractul va fi incheiat cu ofertantul a cirui noui
propunere financiara are pretul cel mai scazut.

(4) In cazul in care documentatia de atribuire prevede grupuri de unitéti locative sau unitati
locative indiferent de tipul acestora, ofertantii au dreptul si depuni oferte pentru unul sau mai multe
grupuri de unitati locative sau pentru una sau mai multe unitati locative indiferent de tipul acestora.

(5) In cazul in care pentru un grup de unitéti locative se depun mai multe oferte, se va atribui
ofertantului care prezinta pretul cel mai scazut pentru acel grup de unitti locative.

(6) In cazul in care pentru o unitate locativd indiferent de tipul acesteia se depun mai multe
oferte se va atribui ofertantului care prezinta pretul cel mai scazut pentru acel tip de unitate locativa.

(7) In cazul in care 2 oferte de pret sunt identice se va atribui celui care a ofertat cele mai multe
grupuri de unitdti locative sau cele mai multe unitati locative indiferent de tipul acestora.

(8) In cazul in care oferta clasatd pe primul loc nu este indestulatoare diferenta rimasa se va
atribui urmétorilor clasati in functie de ,,pretul cel mai scazut” cu respectarea ordinii de precidere
enuntatd anterior.

(9) Conditiile de calificare vor fi cuprinse in caietul de sarcini si se vor raporta la documentele
de eligibilitate solicitate, precum si la cerintele minime si conditiile tehnice si functionale ce trebuie
indeplinite de imobilul/spatiul inchiriat in conformitate cu Legea nr.114/1996, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

(10) Autoritatea contractantd nu poate schimba, in procesul de evaluare a contractului, criteriul
de atribuire stabilit in documentatie”.



Articolul 13 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

”Art.13 (1) Reprezentantul legal al institutiei (Director executiv) aprobd/semneaza urmatoarele
documente:

a) Referat de necesitate;

b) Caietul de sarcini;

¢) Anunt/Invitatie de participare;

d) Decizie de numire a comisiei de evaluare;

e) Raportul procedurii de inchiriere;

f) Comunicarile privind rezultatul procedurii de inchiriere;

g) Punctul de vedere al autoritatii contractante in situatia contestérii achizitiei de céitre un
operator economic”.

Articolul 14 se modificd si va avea urmitorul cuprins:
? Art. 14 Procedura de inchiriere se desfisoard dupa cum urmeaza:
(1) Lansarea procedurii de inchiriere
a) postarea invitatiei de participare, a documentatiei de atribuire aferente si a normelor
procedurale interne pe site-ul oficial al autoritatii contractante www.amccrs-pmb.ro;
b) publicarea pe SEAP-sectiunea anunturi, a unui anunt de publicitate;
¢) transmiterea invitatiei de participare unor potentiali operatori economici/ofertanti
existenti pe piata de profil.
Termenul limitd pentru primirea ofertelor nu poate fi mai mic de 5 zile lucritoare de la data
publicarii/postarii/transmiterii invitatiei de participare.
(2) Invitatia va contine, in principal, dar fara a se limita la acestea, urmétoarele informatii:

a) datele de identificare (denumirea, adresa, numarul de telefon, adresa de e-mail,
codul fiscal) ale Autoritdtii contractante;

b) obiectul contractului;

c) valoarea estimata;

d) data si ora limita de depunere a ofertelor;

e) adresa de internet la care sunt disponibile documentele achizitiei;

) cerintele de calificare si selectie solicitate ofertantilor;

(3) Primirea si transmiterea raspunsurilor la clarificiri

a) Orice operator economic are dreptul de a solicita, in scris, clarificari despre
elementele cuprinse in documentatie. Numarul de zile pana la care se pot solicita clarificéri inainte de
data limitd de depunere a ofertelor este de 3 zile lucritoare;

b) Transmiterea raspunsului la clarificari se va face o (1) zi lucrdtoare inainte de
termenul limita de depunere a ofertelor;

¢) Autoritatea contractanta are obligatia de a publica cont{inutul raspunsului pe site-ul
propriu, fard a dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

d) Autoritatea contractanta are dreptul de a completa, din proprie inifiativa, in vederea
clarificarii, documentatia de atribuire. Orice astfel de completare trebuie publicata de cétre autoritatea
contractanté pe site-ul propriu.



(4) Primirea ofertelor A

a)  primirea si inregistrarea ofertelor, transmise letric/electronic, se face la adresa
comunicata prin invitatie/documentatie de citre Autoritatea contractanti; '

b) comisia de evaluare va verifica conformitatea ofertelor cu cerintele
documentatiei de atribuire, din punct de vedere al termenulm limita de depunere si al existentei tuturor
documentelor solicitate; ‘

¢) ofertele care sunt depuse la o altéd adresd de corespondenti decat cea stabilitd sau
care ajung dupa termenul limitd de depunere, sunt considerate respinse;

d) comisia de evaluare poate transmite solicitiri de clarificare operatorului-
economic/operatorilor economici participanti la procedura de inchiriere;

e)  ofertele vor firespinse daca cel putin o cerin{a minima prevazuta in documentatia
de atribuire nu a fost indeplinita. :

(5) Evaluarea ofertelor

a) Evaluarea ofertelor se realizeazd de cétre o comisie de evaluare numitd prin Decizia
Directorului Executiv, conform art. 15 din prezentele norme. :

b) ofertele vor fi evaluate in vederea verificarii respectirii cerintelor minime solicitate a fi
indeplinite la data limitd de depunere a ofertelor, asa cum sunt acestea stabilite in cadrul documentanel
de atribuire;

¢) comisia poate solicita-clariﬁciri si/sau documente suport suplimentare dacd este cazul,
pentru demonstrarea indeplinirii cerinfelor minime de calificare si stabilirea conformitatii propunem
tehnice si financiare.

d) Erorile aritmetice se corecteaza dupa cum urmeaza:

- dacd existd o discrepantd intre preful unitar si pretul total, trebule luat in considerare
pretul umtar iar preful total va fi corectat corespunzator;

- dacd existd o discrepantd intre litere si cifre, trebuie luatd in considerare valoarea
exprimata in litere, iar valoarea exprimata in cifre va fi corectatd corespunzitor.

e) Ofertantii sunt obligafi si-si mentind valabild si nemodificatd oferta depusa in cadrul
procedurii de achizifie, pand la momentul semnarii contractului de inchiriere.

_ f) inainte de luarea unei decizii comisia va vizita spatiile/imobilele oferite spre inchiriere, de
ofertantii participanti la procedura de inchiriere, dupi caz, cu respectarea urmatorilor pasi:
- anunfarea ofertantilor asupra zilei si orei in care se va efectua o vizionare a
spatiilor/imobilelor; : '
- vizionarea in teren a locatiei propusa spre inchiriere.

g) Desemnarea ofertei castigatoare se realizeaza conform cnterlulul de atribuire “pretul cel mai
mic”. .
h) Comisia de evaluare are obligatia de a respinge ofertele inacceptabile si neconforme dupa
cum urmeaza:

e Oferta este inacceptabila atunci cand:

- A fost depusi de un ofertant care nu indeplineste unul sau mai multe dintre criteriile de
ehglbnhtate stabilite in invitatia de participare; '

- Pretul cu TVA inclus in propunerea financiard depéseste valoarea estimati comunicati
prin anunt/invitatie de participare si nu exista posibilitatea disponibilizirii de fonduri suplimentare
pentru indeplinirea contractului.



Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari ofertantilor in cazul in care
informatiile sau documentele prezentate de cétre operatorii economici sunt incomplete sau eronate sau
in cazul in care lipsesc anumite documente, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita intr-un
anumit termen ofertantilor/candidatilor clarificari si, dupa caz, completéri ale documentelor prezentate
de acestia in cadrul ofertelor sau solicitérilor de participare, cu respectarea principiilor tratamentului
egal si transparentei.

e Oferta este neconforma atunci cand:

- nu satisface in mod corespunzitor cerintele caietului de sarcini;

- contine propuneri de modificare a clauzelor contractuale, dezavantajoase pentru
autoritatea contractanta, iar ofertantul nu acceptd renuntarea la acestea;

- contine in cadrul propunerii financiare preturi care nu sunt rezultatul liberei concurente
si care nu pot fi justificate;

- oferta este depusd cu nerespectarea situatiilor potential generatoare de conflict de
interese orice situatii care ar putea duce la aparitia unui conflict de interese, raportat la data limita
stabilita pentru depunerea ofertelor si sau oricdnd pe parcursul evaluarii acestora;

Prin exceptie oferta va fi consideratd admisibild In masura In care modificarile operate de
ofertant in legétura cu propunerea tehnica sunt:

- Incadrate in categoria viciilor de forma (erori sau omisiuni din cadrul unui document,
a caror corectare/completare este sustinuta in mod neechivoc de sensul gi/continutul altor informatii
existente initial, in alte documente prezentate de ofertant a céror corectare/completare are rol de
clarificare/de confirmare, fard a fi susceptibile de a produce un avantaj incorect fatd de ceilalti
ofertanti);

- Reprezinta corectéri ale unor abateri tehnice minore (abateri/omisiuni in propunerea
tehnicd), iar o eventuald modificare a pretului total al ofertei inclusé in aceste corectari, nu ar fi condus
la modificarea clasamentului ofertantilor la procedura de atribuire.

- In misura in care modificarile operate de ofertant, la solicitarea comisiei de evaluare,
in legdtura cu propunerea sa financiard, reprezintd erori aritmetice, respectiv aspecte care pot fi
clarificate cu respectarea principiilor prevézute la art.(2) din prezenta norma, elementele propunerii
financiare vor fi corectate, implicit aldturi de pretul total al ofertei, prin refacerea calculelor aferente.

(6) Finalizarea procedurii de inchiriere

a) intocmirea raportului procedurii de atribuire §i inaintarea acestuia spre aprobare Directorului
Executiv;

b) transmiterea comunicérilor privind rezultatul procedurii de inchiriere catre ofertantii
participanii, in o (1) zi lucrétoare de la data aprobarii raportului;

¢) incheierea contractului de inchiriere cu respectarea prevederilor O.M.F.P. nr. 923/2014;

d) in cazul in care la procedura de inchiriere au participat mai multi ofertanti, Autoritatea
contractantd va incheia contractul/contractele de achizitie publica in perioada de valabilitate a ofertelor,
in maxim 6 zile lucritoare de la data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii
pentru atribuirea contractului de inchiriere, pentru a acorda un termen de 3 zile lucrdtoare pentru
formularea eventualelor contestatii administrative privind rezultatul procedurii comunicat;



Articolul 19 se modifica si va avea urmitorul cuprins:

”Art. 19 Comisia de evaluare raspunde de desfasurarea urmatoarelor activitati:

a) intocmirea procesului-verbal al sedintei de deschidere in care se vor consemna
denumirea/numele ofertantilor si numarul de oferte depuse;

b) verificarea conformitétii ofertelor cu cerintele minime de calificare stabilite de Autoritatea
contractanta;

¢) vizitarea unitatilor locative (spatiului/spatiilor) oferite spre inchiriere;

d) solicitarea de clarificari, daca este cazul;

e) verificarea propunerilor tehnice prezentate de ofertanti, din punctul de vedere al conformitatii
si al modului in care acestea corespund cerinfelor minime din caietul de sarcini;

f) verificarea propunerilor financiare prezentate de ofertanfi, din punctul de vedere al
conformitatii i al incadrarii in bugetul estimativ aprobat;

g) evaluarea ofertelor conform criteriului stabilit pentru atribuirea contractului de inchiriere in
termen de maxim 5 zile lucratoare de la depunere;

h) stabilirea ofertelor inacceptabile/ neconforme si a motivelor care stau la baza incadririi
acestora in fiecare dintre aceste categorii;

i) stabilirea ofertelor admisibile, aplicarea criteriul de atribuire stabilit si desemnarea ofertei
castigatoare;

j) intocmirea raportului procedurii si inaintarea lui spre aprobare Directorului Executiv in
termen de o zi lucratoare de la incheierea procesului de evaluare a ofertelor”.

Articolul 20 se modificd si va avea urmaitorul cuprins:

?Art. 20 (1) Autoritatea Contractantd va incheia contractul/contractele avind ca obiect inchirierea de
imobile, prin orice mijloace financiare, cu persoana fizica si/sau juridicd, a cérei ofertd/oferte au fost
desemnate castigatoare.

(2) Pana la data intocmirii raportului de atribuire avand ca obiect inchirierea de imobile, prin
orice mijloace financiare, ofertantul prezinta toate documentele solicitate de Autoritatea contractanti
in documentatia de atribuire.

(3) Clauzele contractuale pot fi negociate cu respectarea clauzelor minime stabilite prin modelul

de contract.

(4) in situatia in care ofertantul declarat castigitor nu semneaza contractul, Autoritatea
contractantd va invita pe rand, in vederea contractarii, ofertanfii declarati admisi in ordinea
clasamentului stabilit de comisia de evaluare in raportul procedurii. In cazul in care nici un operator
economic nu semneaza contractul, Autoritatea contractantd va anula procedura de atribuire”.

Articolul 21 se modificd si va avea urmétorul cuprins:

?Art. 21 (1) Orice ofertant care se considera vatdmat intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim ca
urmare a comunicarii rezultatului procedurii de atribuire va solicita Autoritafii contractante revocarea
sau modificarea actului sau a deciziei, prin intermediul unei contestatii administrative formulati in cel
mult 3 zile lucrdtoare de la data comunicarii acestuia/acesteia.



(2) Autoritatea contractanta va analiza §i va solufiona contestatia administrativa, in termen de
cel mult 2 zile lucritoare de la data inregistrarii acesteia.

(3) Ofertantul vatamat intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim printr-un act sau o decizie
a Autoritdtii contractante, nemultumit de raspunsul formulat de aceasta cu privire la contestafia
administrativa depusa sau care nu a primit niciun réspuns in termenul prevazut la alin. (2), poate sesiza
instanfa de contencios administrativ competenta”.

Articolul 24 se modifica i va avea urmatorul cuprins:

”Art. 24 (1) Autoritatea contractanta are obligatia de a constitui si de a arhiva dosarul achizitiei.
(2) Dosarul de la alin.(1) trebuie s& cuprinda cel putin urméatoarele documente:

- referatul de necesitate;

- documentatia de atribuire prevazuta la art. 12 din prezenta procedurd aprobata;

- clarificarile solicitate de ofertanti si raspunsurile aferente transmise de autoritatea
contractanta;

- Decizia de numire a comisiei de evaluare;

- declaratiile de confidentialitate §i impartialitate semnate de membrii comisiei de
evaluare;

- procesul verbal al sedintei de deschidere;

- ofertele depuse de participantii la procedur;

- clarificdrile si/sau completarile solicitate ofertantilor de cétre comisia de evaluare si
raspunsurile aferente acestora transmise de autoritatea contractanta;

- procesele-verbale al sedinfelor de evaluare, dacd este cazul,

- raportul procedurii de atribuire aprobat de catre Directorul executiv al institutiei;

- contractul de inchiriere semnat cu ofertantul castigator al procedurii de inchiriere;

(3) Distinct de dosarul achizitiei se vor arhiva procesele verbale de predare - primire aferente

spatiilor inchiriate si a dotarilor acestora, precum si alte documente ce vor rezulta din incheierea
contractului.

Avizat, Avizat,
Serviciul Junidic Legislatie Contencios, Serviciul Financiar Contabilitate Buget,
Sef Serviciu Sef Servicu
Intocmit, V%

Sef Serviciu Achizitii,

Sef Serviciul Managementul Programelor de Consolidare,

Consilier Juridic,





