PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul: consolidare seismics si cresterea eficientei energetice, cl&dire de interes si utilitate publicd (Corp C1)

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BUCURESTI - ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU
CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC, cu demicilivl/sediul Tn judetul -, municipiul/erasul/cemuna Bucuresti,
satul -, cod postal -, sectorul 3, Calea Vitan nr. 6-6A, bloc Phoenix Tower, et. 5, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la
nr. 98839 din 12.06.2023, pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, Sectorul 1, cod postal
-, Calea Grivitei nr. 7, identificat prin planuri topografice scara 1:2000 si 1:500,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobata cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungita, cu modificarile si completarile ulterioare,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completérile ulterioare, se

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul intravilan din Calea Grivitei nr. 7, Sector 1, cu numar cadastral 203553, alcatuit din teren cu suprafata
masuratd de 1.653 mp (1.678 mp din acte) si constructii edificate pe acesta: Corp C1 (203553-C1) - constructie de
locuinte, cu suprafaté construité la sol de 508,56 mp, regim de inéltime S+P+1E, Corp C2 (203553-C2) — magazie, cu
suprafata construita la sol 54,63 mp, Corp C3 (203553-C3) — magazie, cu suprafata construita la sol 12,60 mp, Corp C4
(203553-C4) — garaj, cu suprafatd construita la sol 43,40 mp, este proprietatea MUNICIPIULUI BUCURESTI cu drept de
administrare ADMINISTRATIA SPITALELOR Sl SERVICIILOR MEDICALE BUCURESTI, conform actelor mentionate in
Extrasul de Carte Funciard pentru Informare emis de O.C.P.I. Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Sectorul 1, la cererea nr. 60837 din 30.05.2023.

Conform extrasului de carte funciara sus-mentionat imobilul este liber de sarcini.

Imobilul este cuprins in Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti, actualizata in 2015, astfel:

- monument istoric, pozitia 1119, cod LMI: B-1l-m-B-18839 - Casa Sutu (Lahovary) (Calea Grivitei 7);

- ansamblu de arhitectura, pozitia 1116, cod LMI: B-ll-a-B-18836 - Ansamblul de arhitecturi "Calea Grivitei"
(Calea Grivitei, intre Calea Victoriei si str. Atelierului);

- sit de arhitectura, pozitia 188, cod LMI: B-lI-s-B-17910 - Sit | (delimitare: Splaiul Independentei - Str. Vasile
Parvan - Str. Berzei - Str. Buzesti - Str. Sevastopol - Str. Grigore Alexandrescu - Str. Polon - Str. Mihai Eminescu
- Str. Traian - Str. Popa Nan - Str. Tepes Voda - Str. Traian - Str. dr. Maximilian Popper - Str. Anton Pann - Bd.
Mircea Voda - Bd. Corneliu Coposu - Str. Halelor).

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren intravilan si constructji

Destinatia stabilita prin planurile de urbanism: conform P.U.Z. Zona protejata nr. 02 — Calea Grivitei, aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 279/2000 - subzona: Cp1c, strad3 traditionala comerciald; conform P.U.G.-M.B. probat cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 — subzona: Cp1, subzona centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditional continand o parte
din zona protejata.

Alte prevederi rezultate din hotirarile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afla
imobilul:

- H.C.G.M.B. nr. 130 din 25.02.2022 privind aprobarea derulrii obiectivului de investitii — realizare lucrari de
restaurare, conservare si consolidare la Casa Sutu (Lahovary) — Corp 1 - situat in Bucuresti, Calea Grivitei nr. 7, Sector 1
de céatre Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic;

- H.C.G.M.B. nr. 511 din 29.09.2022 pentru modificarea si completarea H.C.G.M.B. nr. 130 din 25.02.2022.

Situatia propusa de solicitant: lucrari de consolidare seismica si cresterea eficientei energetice

Imobilul este cuprins n zona fiscala ,,A” a Municipiului Bucuresti.
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3. REGIMUL TEHNIC:

Conform P.U.Z. ,Zone Construite Protejate” aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 279/2000, imobilul din Calea Grivitei nr. 7 se
afla in Zona protejata nr. 02 — Calea Grivitei, subzona Cp1c — martor al evolutiei orasului premodern (strada traditionala
comerciald - ax structurant fundamental) impreuna cu tesutul difuz adiacent si element definitoriu pentru identitatea orasului.
Gradul de protectie este maxim_prin care se protejeazi valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu
natural in ansamblul lor: trama stradala, fondul construit, caracterul si valoarea urbanisticd; sunt permise
interventii care conserva si potenteaza valorile existente.

Extras din regulamentul de urbanism aferent Zonei protejata nr. 02 - Calea Grivitei: Interventii: revitalizarea si
recuperarea identitatii urbane a Caii Grivitei prin: - restaurarea si conservarea constructiilor si spatilor existente; -
transformarea in traseu pietonal combinat cu linie de tramvai; - reconfigurarea spatiilor de contact cu str. G-ral Budisteanu si
str. Buzesti. Utilizari admise: la nivelul parterului: comert, alimentatie publica, turism, culturd sau orice alte functiuni
destinate publicului; la nivelurile peste parter: birouri, servicii, locuinte (intr-o proportie de minimum 50%); se méngin
neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea.
Utilizari interzise: activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zona
protejata; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice
naturd - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare; depozitare
en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru
depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane; stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate; lucrari de
terasament de natur sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice. Stationarea autovehiculelor: stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare: aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri. Conditii de echipare edilitara: toate constructiile vor fi
racordate la retelele edilitare publice; se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burla;nelor la
canalizarea pluviala sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; se va asigura in mod special
evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare, toate noile bransamente pentru electricitate si
telecomunicatii vor fi realizate ingropat; se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV; se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru
electricitate, telecomunicatii si gaze pe fatadele principale ale cladirilor; se interzice montarea aparatelor de aer conditionat
pe fatadele catre strada, sau pe cele laterale in cazul in care ele se deschid cétre curti de onoare. Imprejmuiri: ée va
mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel: se va acorda prioritate conservarii gardurilor existente. Inaltimi admise:
maximum 13 m, minimum 10 m; peste inaltimea admis& se accepté realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fata de
planul vertical al fatadei. inaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m naltimea cléciirilor
existente invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m naltimea maxima verticald
(13 m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei; atunci cand o cladire noud este aldturata la calcan unei
constructii existente cu acoperis, este recomandata preluarea pantei acoperisului, fard insé a depasi coama acoperisului
existent. Aspectul exterior: orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va
putea realiza numai in conditile legii. Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv prin masurile de consolidare a
structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daca este cazul) arhitectura initiala a fatadelor; se interzic suprafete vitrate de
mari dimensiuni (perete cortind), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau
suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

POT maxim admis = 80%. Suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 30 mp.
CUT maxim admis = 2.5.

NOTA:

- in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 1,
Autorizatia de Construire/Desfiintare se emite la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil - teren si/sau
constructii — identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.

- Potrivit Art. 7 alin. (122) din Legea nr. 50/1991, republicaté, cu modificarile $i completarile ulterioare, documentatia
pentru_autorizarea executdrii lucrarilor de constructii se depune si se inregistreaza la autoritatea administratiei publice
competente numai dacé solicitantul prezinta toate documentele specifice obiectului, solicitate prin certificatul de urbanism.

- Art. 11 alin. (2) din Legea nr. 422/2001 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare: “Desfiintarea,
distrugerea partiald sau totald, profanarea, precum si degradarea monumentelor istorice sunt interzise si se sanctioﬁeazé
conform legii.” '

- Conform art. 17 din Legea nr. 422/2021, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Obligatia pnvind
folosinta monumentului istoric, este un document obligatoriu care are caracter permanent si insoteste actele de proprietate
ale imobilelor clasate ca monument istoric.
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98839 — MUNICIPIUL BUCURESTI - ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC
- Calea Grivitei nr. 7 -
- consolidare seismica si cresterea eficientei energetice, cladire de interes si utilitate publicd (Corp C1) -

Lucrari propuse de solicitant

Solicitantul propune efectuarea lucrarilor de consolidare seismics si cresterea eficientei energetice, cladire de
interes si utilitate publica, Corp C1, clasata monument istoric Casa Sutu (Lahovary), cod LMI: B-1I-m-B-18839.

Conditii de autorizare a lucririlor solicitate

1. Avand in vedere edificiul construit clasat monument de istoric Casa Sutu (Lahovary), cod LMI: B-ll-m-B-18839,
pentru interventiile propuse este obligatorie elaborarea unui studiu istorico-arhitectural de fundamentare a documentatiei
de specialitate (proiect de conservare-restaurare) prin care se va evidentia explicit toate elementele de valoare istorica si
arhitecturala ale cladirii, precum si modalitatile de interventie permise si interzise, astfel incat s se asigure protectia si
punerea in valoare a acestora. Studiul istorico-arhitectural va fi intocmit de un specialist atestat de Ministerul Culturii si va
sta la baza definirii scenariilor de interventie propuse prin expertiza tehnica.

2. Potrivit art. 18 alin. (2) din Legea nr. 10/1991, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, pentru de
orice fel de interventii asupra cladirii este necesara realizarea unei expertize tehnice asumata de un expert tehnic atestat
de Ministerul Culturii, in vederea indeplinirii cerintei fundamentale Jrezistentd mecanica si stabilitate”, cu respectarea
continutului cadru al Indicativului C 254/2022, aprobat prin O.M.D.L.P.A. nr. 3275/2022. Aceasta va avea ca scop
evaluarea calitativd si cantitativa a efectelor sau degradarilor produse de actiunile gravitationale si indicarea masurilor
necesare pentru indeplinirea cerintei fundamentale Jrezistentd mecanica si stabilitate”. Suplimentar, cu respectarea
prevederilor precizate in O.M.D.L.P.A. nr. 625/2023, se va realiza si evaluarea seismicad a constructiei, conform
reglementérii tehnice ,Cod de proiectare seismicd — Partea a Ill-a — Prevederi pentru evaluarea seismica a cladirilor
existente, indicativ P 100-3/2019", aprobat prin O.M.D.R.A.P. nr. 2834/2019. Raportul expertizei tehnice trebuie si
contina concluzii si informatii care fundamenteaza decizia de incadrare a constructiei in clasa de risc seismic si propuneri
pentru realizarea |ucrarilor de interventie pentru cresterea eficientei energetice n concordanta cu recomandarile studiului
istorico-arhitectural.

3. Reabilitarea termo-energetica a cladirii se fundamenteaza in raportul de audit energetic care va cuprinde solutii
tehnice non-invazive pentru termoizolarea clidirii fird afectarea elementelor arhitecturale ale fatadelor. in
contextul interventiilor non-invazive din punct de vedere al eficientei energetice se va avea in vedere prevederile din
Metodologia de interventie pentru abordarea non-invaziva a eficientei energetice in cladirile cu valoare istoricd si
arhitecturala, aprobatd prin Ordinul Ministerului Culturii nr. 3.568/2022. Promovarea méasurilor de imbunatatire a
performantei energetice a cladirii cu valoare arhitecturald, in vederea cresterii calitatii vietii si a durabilitati zonelor
istorice, se va face din faza elaborarii studiului istoric, care va include si concluzii care vizeaza evaluarea cladirii din punct
de vedere energetic, oferind in mod clar si riguros restrictile si permisivitatile cadrului de interventie non-invaziva de
eficientd energetica. Auditul energetic se realizeaza de catre un auditor energetic pentru cladiri, persoana fizicd atestata
grad profesional |, specialitatea constructii si instalatii.

4. Tn categoria lucrarilor de interventie pentru cresterea eficientei energetice, ce pot fi autorizate pentru obiectivul
propus intr&, dupa caz, urmétoarele tipuri de lucrari, astfel cum sunt ele precizate in O.M.D.L.P.A. nr. 625/2023:

- reabilitarea termica non-invaziva a cl&dirii conform Ordinul Ministerului Culturii nr. 3.568/2022;

- reabilitarea termica a sistemului de Tncalzire/a sistemului de furnizare a apei calde de consum;

- instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare si/sau ventilare mecanica pentru asigurarea calitatii
aerului interior;

- reabilitare/modernizare a instalatjilor de iluminat in cladire;

- sisteme de management energetic integrat pentru cladiri, respectiv modernizarea sistemelor tehnice ale cladirii,
inclusiv in vederea pregatirii cladirii pentru solutii inteligente;

- infrastructura necesara asigurarii electro-mobilitatii;

- sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau termice pentru consum propriu; utilizarea surselor
regenerabile de energie;

- alte tipuri de lucrari conexe.

5. Lucrérile propuse vor respecta, atat recomandarile studiului istorico-arhitectural, cat si reglementarile specifice
zonei, stabilite prin P.U.G., si in mod expres fird a se limita la acestea (inclusiv Anexa nr. 4, parte componenta a
prezentului certificat de urbanism), urmatoarele;

- se va pastra volumetria, silueta si amprenta la sol in varianta existenta in prezent in situ,

- aspectul exterior al cladirii trebuie sa respecte imaginea de ansamblu a cl&dirii in varianta originald, cu refacerea
elementelor arhitecturale componente ale fatadelor prin asigurarea lucrarilor de conservare necesare; imitatiile de
materiale, utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare) si utilizarea culorilor
stridente sunt interzise;
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98839 — MUNICIPIUL BUCURESTI - ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC -
— Calea Grivitei nr. 7 -
— consolidare seismicé si cresterea eficientei energetice, cladire de interes si utilitate publica (Corp C1) -

- se vor pastra si reconditiona tamplarille originale la usi si ferestre, se incurajeaza refacerea lor identica din
materialul original; se accepté schimbarea materialitatii noilor tamplarii doar cu pastrarea dimensiunilor, a impartirii golurilor
sia cromaticii initiale;

- invelitoarea va fi din materiale ceramice, tigld, olane, tabla faltuita zincatd sau tabld, conform recomandarilor
precizate n studiul istoric;

- se interzice amplasarea/montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe cele laterale vizibile
spre strada;

- toate instalatiile de curenti slabi vor fi ascunse; pozarea bransamentelor pentru gaze, electricitate si telecomunicatii
pe fatadele cladirii sunt interzise; firidele de bransament vor fi montate in zone accesibile pe partile laterale ale cladirii,
nevizibile din strada, fara depasirea aliniamentului;

- se interzice amplasarea de constructii provizorii de orice naturad si dimensiune (inclusiv copertine), indiferent de
modalitatea lor de montare, atét in curtea interioara, cat si pe fatadele cladirii.

6. Documentatia tehnicé se va elabora avand la baza Obligatia privind folosinta monumentului istoric, studiul istoric,
expertiza tehnica, auditul energetic, avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism si alte studii, cercetari, avize
si acorduri solicitate de emitenti. Lucrarile propuse se vor putea realiza conform legislatiei, normelor si normativelor in
vigoare, cu avizul Ministerul Culturii, potrivit Legii nr. 422/2001, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnica (inclusiv proiectul de restaurare/reabilitare/conservare a elementelor cu valoare arhitecturala si
istorica — componente ale cladirii) va fi elaborata, avizata si insusits de specialisti, experti si verificatorilor tehnici atestati de
Ministerul Culturii in domeniul protejérii monumentelor istorice, pe domenii de competenta (sef proiect complex, sef de
proiect de specialitate: restaurare arhitectura, structuri istorice, componente artistice si/sau urbanism istoric, dupa caz), si
luata in evidenta O.A.R. Documentatia tehnica va contine, in mod obligatoriu, elementele urbanistice existente si elementele
urbanistice propuse: suprafetele - construita desfasurata, construita la sol; inéltimea; procentul de ocupare a terenului -
P.O.T. (existent si mentinut); coeficientul de utilizare a terenului - C.U.T. (existent si propus). Aceasta va fi depusa la
autoritatea emitentd, in dous exemplare si pe suport electronic (CD/DVD) in format .pdf (forma finala scanata cu stampile si

semnaturi).

7. Organizarea executdrii lucrarilor se va realiza atat in incinta proprie cat si pe domeniul public, protejandu-se
circulatia pe tot parcursul lucrarilor. Ocuparea domeniului public - trotuar (suprafatd minimé necesara) pentru lucrari la
aliniamentul stradal, se va realiza cu acordul Administratiei Strazilor. La terminarea lucrérilor, terenul afectat de organizarea
executiei va fi adus la starea initiald. Se interzice defrisarea arborilor de pe amplasament, féra avizul Directiei de Mediu -

P.M.B.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat:
consolidare seismicd si cresterea eficientei energetice, cladire de interes si utilitate publica (Corp C1),
pentru obtinerea Autorizatiei de Construire

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii docurnentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritétii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului Europei 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legéturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sd decid3, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente. ’

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste condifii:

4/6
SHRQA
\ Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, £ @
' Romania § R
Tel: 021.305.55.00 > SRS,
1505601+ 156 14661 001




98839 — MUNICIPIUL BUCURESTI - ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC
- Calea Grivitei nr. 7 —
- consolidare seismica gi cresterea eficientei energetice, cladire de interes si utilitate publicad (Corp C1) -

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii iniiale a investitiei $i stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investifiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFHNTARE VA Fl INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) [X] certificatul de urbanism - copie;

b) [X] dovada ftitlului asupra imobilului, teren si/sau constructii — copie, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel; [X]
Obligatia privind folosinta monumentului istoric — copie; [X] Documentatia cadastrald intabulata in Cartea Funciara — copie
(planul de amplasament si delimitarea imobilului, planul de incadrare in zona, fisa bunului imobil, coordonatele zonei Tn
care se afla imobilul; RLV cadastral); [X] Acordul notarial al detinatorilor de drepturi de ipoteca sau alte sarcini inscrise in
cartea funciara, daca e cazul - original, [X] Acordul notarial al proprietarilor imobilelor situate la calcan/limita de
proprietate, in situatia in care lucrarile pot induce influente asupra constructiilor existente la calcan/limita de proprietate,
daca e cazul, conform expertizei tehnice — copie autentificat conform cu originalul,

c) documentatia tehnica - D.T. (2 exemplare originale si pe suport electronic CD/DVD) intocmita conform Anexei nr.1
la Legea 50/1991, republicata, cu completarile si modificarile ulterioare):
[X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [ ] D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism - copie:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (cf. Legii nr. 123/2012 pentru executare lucrari de
constructii, de orice fel, in zona de siguranta a retelelor):

[X] alimentare cu apa [X] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[X] canalizare [X] telefonizare
[X] alimentare cu energie electrica [X] salubritate
[X] alimentare cu energie termica [ ] transporturban
d.2) avize si acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu {1 protestia-civila [X] sénatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora: [X]
Aviz M.C.(inclusiv planse ale fatadelor, vizate spre neschimbare); [X] Aviz Primar Sector1; [X] Acord I.S.C.-.C.B. in
situatia Tn care lucrérile pot induce influente asupra constructiilor existente la calcan/limita de proprietate vecine, conform
expertizei tehnice, daca e cazul; [X] Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie pentru organizarea executiei pe domeniul
public; [X] Acord Administratia Strazilor; [X] Aviz Compania Municipala lluminat Public Bucuresti; [X] Aviz Directiei de
Mediu - P.M.B., daca e cazul;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): [X] Studiul istoric; [X] Expertizad tehnica; [X] Audit energetic; [X]
Referate de verificare (verificatori atestati M.L.P.A.T. si M.C.); [X] Studiu Geotehnic; [X] Referat verificare la exigenta Af,;
[X] Calculul coeficientului de transfer termic "G"; [X] Deviz general intocmit conform modelului continutului-cadru din H.G.
nr. 907/2016;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului - copie;

f) dovada inregistrarii proiectului la O.A.R. - copie;

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe - copie: scutit

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUIFBUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
NiCU$r DAN A ameinnas TARCIR

ADLUITENAT QCC

intocmit: Ing. Genoveva SANDU
Achitat taxa de: scutit .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pc
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directlia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

Arhitect Sef
Nr. 606 / 03.07.2023

Domnului
PRIMAR ") AL SECTORULUI 1,

Avand in vedere cererea pentru emiterea certificatului de urbanism, inaintatd de
MUNICIPIUL BUCURESTI - ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA
CLADIRILOR CU RISC SEISMIC, cu domiciliul  / sediul in judetul -
municipiul/erasul/eemuna Bucuresti, cod postal -, Sectorul 3, Calea Vitan nr. 6-6A, bl.
Phoenix Tower, sc. -, et. 5, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr. 98839 din
12.06.2023, pentru imobilul - teren si/sau constructii situat in judetul -, municipiul
Bucuresti, sectorul 1, cod postal -, Calea Grivitei nr. 7, identificat prin planuri cadastrale
scara 1:2000 si 1:500

in scopul: consolidare seismica si cresterea eficientei energetice, clidire de interes si
utilitate publica (Corp C1)

in conformitate cu prevederile art. 4 alin. 1) lit. ¢) din Legea nr. 50/1991 actualizata
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, va rugdm si ne
comunicati avizul dvs. in termen de 5 zile de la data inregistrarii prezentei.

Anexam Certificatul de Urbanism nr. 606 / 98839 din 03.07.2023, emis de P.M.B.

ARHITECT SEF,

Red: G.S.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 / interior 3113 LRQA 3 E
http://www.pmb.ro CERTIFIED | F E
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

Anexa cuprinde informatii extrase din Legea nr. 350/2001 (anexa 2), Legea nr. 372/2005 (art. 8), documentatiile de urbanism,
regulamentele de urbanism aferente Zonelor Construite Protejate, precum si restrictiile impuse asupra unui imobilul cu regim
urbanistic special, interdictii temporare sau definitive de construire.

Interventiile asupra imobilelor existente in Zone Construite Protejate

in virtutea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, care prevede in anexa 2: ,Zon4 protejata
— 2zond coerentd naturald sau construitd, delimitatd geografic si/sau topografic, determinatd de existenta unor valori de
patrimoniu natural si/sau cultural a c&ror protejare prezinta un interes public si declarats ca atare pentru atingerea obiectivelor
specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de zona protejata creeaza asupra imobilelor din
interiorul zonei servitufi de interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, indltime, volumetrie, expresie
arhitecturala, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilit prin documentatii de urbanism
specifice aprobate”

si a Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, care prevede la art.8:

“Cerintele stabilite in metodologie nu se aplica urmétoarelor categorii de clédiri:

a) cladiri si monumente protejate care fie fac parte din zone construite protejate, conform legii, fie au valoare
arhitecturald sau istorica deosebits, carora, dacd Ii s-ar aplica cerintele, Ii s-ar modifica in mod inacceptabil caracterul ori
aspectul exterior;

b) cladiri utilizate ca ldcasuri de cult sau pentru alte activitéti cu caracter religios; [...]"

se interzice utilizarea sistemelor de anvelopare exterioard pentru imobilele existente din zone protejate - care
au fatade caracteristice epocii in care au fost ridicate (de ex: fatade cu elemenie in relief sau cu diferite tipuri de

tencuiala, fatade texturate, fatade cu beton aparent sau carimida aparentd. cu ancadramente in zona golurilor, profilaturi la

cornisa, bosaje in zona soclului sau in registrul superior, fatade cu coloane, arcuri sau frize, fatade cu elemente decorative,
stucaturi din ipsos sau e in consola din grinzi de lemn. fatade cu grilaje din fier forjat i tul ferestrelor... etc.)

asociatiile de proprietari si/sau de cétre primériile de sector in urma unei analize de incadrare a arhitecturii_imobilului in
servitutile mentionate mai sus. Anveloparea exterioar3 cu vati bazaltici a imobilelor avand functiunea de locuinta colectiva
este permisa numai in zona calcanelor (cu acordul vecinilor) sau in cazul in care fatadele sunt lise si nu afecteaza imaginea
de ansamblu. Dac fatadele au caracteristicile arhitecturale descrise in paragraful anterior, lucrarile de eficientizare energetica
nu vor prevedea anveloparea exterioara! Astfel, lucrarile vor putea consta in schimbarea integrala a tamplariilor exterioare cu
unele eficiente energetic, termoizolarea terasei/acoperisului si repararea/renovarea integrala a fatadelor existente, care vor fi
aduse la starea initiala. Eficientizarea energetici poate prevedea si termoizolarea spatiilor la interior in baza unei solutii
tehnice agrementate. Fatada (inclusiv configuratia tamplériei) va avea un caracter unitar pentru tot imobilul, inchiderea
aleatorie a balcoanelor nefiind permisa. Aceasta va fi mentinuta doar in cazul in care proprietarii apartamentelor detin o
autorizatie de construire emisa in acest sens, care va fi atasatd dosarului la faza DTAC.

Materialele si cromatica exterioara

Aspectul exterior al constructiilor trebuie sa respecte principiul simplititii si sobrietatii. in acest sens, pentru finisajul
volumelor se vor utiliza, de preferinta, materiale naturale (de exemplu: piatra, lemn, caramida aparenta) sau tencuieli in
culori din gama tonurilor de alb, alb perlat, gri deschis sau greige. Ca principiu compozitional, fondul fatadei va avea o
nuanté deschisd, urmand ca elemente secundare (ancadramentele, soclurile, bosajele, frontoanele, stucaturile, etc.) sa aibd o
nuanta usor mai inchisa din aceeasi gama cromatica. Nuantele de beige-galbui, beige-maroniu, orange, galben pai, maron si
compozitiile contrastante bi- sau multicolore pentru tencuielile de fatada nu sunt admisz. Imitatile de materiale, utilizarea
improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice strilucitoare) si utilizarza culorilor stridente sunt interzise.
Panourile compozit din aluminiu precum si suprafetele vitrate de mari dimensiuni (perete cortind) nu sunt admise ca
finisaje exterioare in Zonele Construite Protejate. in cazul unei consolidiri / renovari / restaurari / completari, fatadele

péstrate vor fi_aduse la forma si materialitatea originars, conform autorizatiei primare sau studiului istoric.

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 021/305.55.55
http:lMva.pn{b.ro




Tamplarii exterioare

Se vor pastra si reconditiona tamplariile originale, la usi si ferestre. Daci témplériile_initiale au fost schimbate in
decursul timpului si_se doreste inlocuirea lor, proprietarii vor reveni la_forma_si_confiquratia originald. In cazul in care
tamplariile din lemn sau metal sunt grav deteriorate si nu pot fi recuperate, se incurajeaza refacerea lor identica din materialul
original. Se acceptd schimbarea materialitatii noilor tamplarii doar cu pastrarea dimensiunilor, a impartirii golurilor si a
cromaticii initiale. Se recomandd pastrarea si reconditionarea tamplariilor interioare valoroase. Ca principiu cromatic.
tamplariile vor avea intotdeauna o nuantd mai inchisd decat fatada. Tamplariile din PVC de culoarea alba precum si
parapetul, balustrada si mana curenta din inox nu sunt admise in Zonele Construite Protejate. In cazul ferestrelor
frantuzesti, deschiderea foii de usa se va face pana la baza golului iar parapetul va fi asigurat de un grilaj simplu din platbanda
metalica. Grilajul va respecta toate normele de siguranta in exploatare iar cromatica va fi din aceeasi gama cu tamplaria.

Sistem de acoperire si sistem de scurgere a apei pluviale

in cazul inlocuirii sistemului de acoperire si a celui de scurgere a apei pluviale, proprietarii vor folosi materiale de

invelitoare sau finisaje care sunt din gama celor originale, pastrand caracterul egocii in _care imobilul a fost construit.
nvelitoarea va fi din materiale ceramice, tigla, olane, tabla faltuitd zincatd sau tabla in culori naturale de caramiziu, brun,

roscat sau gri antracit.

Instalatii si echipamente

Toate instalatiile sanitare, electrice, termice, de aer conditionat si de curenti slabi vor fi ascunse, cu exceptia
jgheaburilor si burlanelor pentru evacuarea apelor pluviale, care pot fi montate aparent.

Unitatile exterioare de aer conditionat si alte asemenea echipamente vor fi montate exclusiv pe fatada posterioara. in
balcoane si logii sub cota parapetului opac al acestora, sau in curtea posterioara, astfel incat sa nu fie vizibile din strada.

Alimentarea cu gaze naturale se va face ingropat, pe trasee cat mai scurte din strada pana in interiorul constructiei, iar
firidele de bransament vor fi montate numai incastrat in soclul gardului, fara depasirea aliniamentului.

Spatii libere si plantate
Spatiile libere vizibile dinspre circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
imprejmuiri

Gardurile frontale vor fi construite pe aliniament, vor avea un soclu opac de maxim 0,60m inaltime si grilaj metalic
transparent, pana la inaltimea totald de maximum 2,00m. Acestea vor putea fi dublate de gard viu. Se interzice inchiderea
sau dublarea grilajelor metalice cu materiale translucide sau opace, de tip policarbonat, plastic, tabla, sau alte
produse similare. Gardurile laterale si cele postericare pot fi transparente (grilaj metalic simplu sau plasé impletitd) sau
opace, pand la indltimea maxima de 2,00m, pe limita de proprietate. Nu sunt admise panourile de gard bordurat pentru
imprejmuirea imobilelor din zone construite protejate precum si opacizarea gardurilor existente cu mesh-uri sau panouri de
orice forma si culoare.

Note finale
Documentatia tehnica depusa la faza de autorizare trebuie s& contina atat in partea scrisa cat si in plansele desenate

specificatii cromatice precise (codul RAL) pentru fatada, tamplariile exterioare, sistemul de acoperire si scurgere a apei
pluviale, parapeti si imprejmuiri. Fatadele trebuie redactate cromatic continand referiri la materialitate si textura. Plansele de
arhitectura vor contine obligatoriu o tabeld insotitéd de o schema grafica cu suprafetele care genereaza POT si CUT, pentru
fiecare nivel in parte. La dosarul de autorizare arhitectul va atasa un stick USBICD cu toate plansele de arhitectura salvate in
format PDF (direct din softul CAD, nu plange scanate).

in conformitate cu Legea nr. 350/2001 (Art. 36, alin. 3), “Arhitectul-sef desfasoara o activitate de interes public, ale
carui scopuri principale sunt dezvoltarea durabild a comunitatii, coordonarea activitatilor de dezvoltare teritorial, amenajarea
teritoriului $i urbanism, protejarea valorilor de _patrimoniu si a calittii arhitecturale la nivelul unitatii administrativ-teritoriale."
Acest deziderat se poate indeplini la inceputul sau pe parcursul procesului de autorizare. in acest sens Directia de Urbanism
ofers inca de la faza CU un cadru optional, care va garanta beneficiarului / proiectantului un timp redus de prelucrare si
parcursul firesc al documentatiei, prin asigurarea acuratetei informatiei si intelegerea corectd a contextului urbanistic. in
vederea informarii Arhitectului Sef, se recomandd ca, INAINTE de obtinerea avizelor necesare si elaborarea DTAC,
propunerile volumetrice, planurile nivelurilor si imaginile cu fatadele s3 fie transmise intocmitorilor pe email sau prezentate in
timpul programului de lucru cu publicul. La emiterea Autorizatia de Construire se va tine cont de modul in care
propunerea de arhitecturad va respecta cerintele legale, recomandarile si restrictiile pentru Zonele Construite
Protejate, precum si normativele in vigoare.
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Anexa 3

OPIS
AC / AD nreeeceeeeeeeeeeeeeseee L0 11 OO

Titlu proiect:

Adresa imobil:

Zona Protejata; Monument istoric: da / nu
Beneficiar:

Sef proiect + birou de arhitectura:

1 OIS e 1 foaie
2. Autorizatia de CONSHUIE. ........c...corririir oot 3 foi
3. Cerere pentru emiterea AC............oooooooii oo 3 foi
4. Certificatul de urbanism inclusiv anexa, planul de incadrare si de situatie............ 5 foi
5. Avizele si acordurile cerute in CU in ordinea cronologica..............cocoovovovo L. foi
6. Dovada titlului asupra imobilUIUL................coooo oo foi
7. Deviz general al INVESHItIEN..........cooviiiieeeeeeeee e foi
8. Grafic de executie @ IUCTAION.........c.co.oo.ooiiueicec oo foi
9. Dovada luarii in evidentd a proiectului la OAR.............c.oooooooiieooee 1 foaie
10. Corespondenta cu beneficiarul/proiectantul (daca este cazul)............cococoo....... . foi
11. Expertiza tehnica (daca este cazul)..............c.ccocovoio oo foi
12. Studiul GEO (daca este CazUI).............cooooieeeoeeeeeeeeee e foi
13. Studiul TOPO (daca este CazUl).............cooovoveeeeeeeeee oo, foi
14. Scenariul de securitate la incendiu SSI (daca este cazul).............ccoooveveevvoi ) foi

15

16.

. Documentatia de ARHITECTURA cu opis aferent

Referat VerifiCare. ... e e - foi
PIESE SCIISE.........oiiiiiit et foi
PIeSEe dESENALE.........oo it planse
Documentatia de STRUCTURA cu opis aferent

Referat VErifiCare. ..o foi
PIESE SCIISE..... ...t foi
Piese desenate..............coooiiiie e planse

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania
Tel.:
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17. Documentatia de instalatii HVAC cu opis aferent

Referat VEIfIGAI. ... ...oovee ittt foi

PIE S SCIIS. .. oot oottt ettt e s foi

PIESE AESENALE. ... ..ottt et planse
18. Documentatia de instalatii ELECTRICE cu opis aferent

Referat VEIIfICAre. ........oov oottt s foi

IS SOTISE. .. oottt et e s foi

PIeSe dESENALE. .......oiiii i planse
19. Documentatia de instalatii SANITARE cu opis aferent

Referat VETfICAIE. .........coooii it foi

PIESE SCTIBE. . ..ottt ettt e foi

PIESE AESENALE. ...ttt ittt planse
20. Dovada achitarii taxei de timbru arhitectura la OAR sau UAR........................ 1 foaie
21. Dovada achitarii taxei AC.........cccoi i 1 foaie
22. CD / stick USB cu proiectul de arhitectura integral in format PDF, salvat direct din

23.
24.

CAD (nu pagini scanate)

De atagat in documentatia care rdméne la Primarie dupa momentul emiterii AC:

Comunicarea catre Primarie pentru inceperea lucrarilor data:.............................. foi

L a comunicarea inceperii lucrarilor, beneficiarul va veni obligatoriu cu un CD / stick

USB care contine toate plansele de arhitectura vizate spre neschimbare SCANATE
in format PDF

25. Comunicarile privind dispozitille de santier si raspunsul/decizia Primariei........... foi
26. Comunicarea catre Primarie pentru finalizarea lucrarilor data:............................ foi
27. Invitatie catre Primarie de a participa la receptia lucrarilor datar......................... foi
28. Documentul insusit la receptia finala de catre Primarie datal............................. foi
29. Poze caracteristice ale constructiei (7 interioare si 7 exterioare)........................... foi

30.

31

Persoana prezenta la receptie din partea PMB / semnatura
Nota de constatare a Politiei Locale. ..o foi
_Certificatul de edificare emis de PMB ... foi
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