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INVITAȚIE DE PARTICIPARE
Nr. 6716/11.07.2023



[bookmark: _Hlk100050298]SECȚIUNEA A: INFORMAȚII GENERALE
SECȚIUNEA B: FORMULARE
SECȚIUNEA C: PROPUNERE PRIVIND CLAUZELE CONTRACTUALE
SECȚIUNEA D: CAIET DE SARCINI



SECȚIUNEA A: INFORMAȚII GENERALE


1. Autoritatea contractantă: ADMINISTRAȚIA MUNICIPALĂ PENTRU CONSOLIDAREA CLĂDIRILOR CU RISC SEISMIC, cu sediul în București, Bd. Regina Elisabeta nr. 47, sector 5, cod poștal 050013 și punct de lucru în București, Phoenix Tower, etajul 5, Calea Vitan nr. 6-6A, sector 3, telefon 021.371.50.50, e-mail office@amccrs-pmb.ro, cod fiscal 37047959.
2. Sursa de finanțare: Fonduri ale Uniunii Europene; Proiect: PNRR/2022/C5/2/A1/1, Runda 2 aferent Componentei C5 – Valul Renovării, Operațiunea Renovarea integrată (consolidare seismică și renovare energetică moderată) a clădirilor rezidențiale multifamiliale.
3. Valoarea estimată: 12,502.04  lei fără TVA.  
4. Obiectul contractului: Serviciilor de verificare a documentației tehnice fazele DALI, DTAC, DTOE, PT și  DE, inclusiv verificarea modificărilor de soluții tehnice pe parcursul execuției și a documentației tehnice "AS-BUILT" (proiectul tehnic de execuție actualizat la data finalizării lucrărilor) aferente obiectivului de investiții ”Consolidare seismică și renovare energetică moderată clădire rezidențială multifamilială situată în str. Mihai Eminescu, nr. 173, sector 2, București”
5. Cod CPV: 71328000-3 - Servicii de verificare a proiectelor de structuri portante (Rev. 2).
6. Modalitate de achiziție: achiziție directa în conformitate cu art. 7 alin.(5) și  art. 9 alin. (1) lit.d) din Legea nr.98/2016.
7. Criteriul de atribuire - ,,prețul cel mai scăzut", în conformitate cu art. 187 alin.(3) lit. d) cu condiția respectării cerințelor din cadrul Caietului de sarcini. 
8.  Perioada de valabilitate a ofertei : 30 zile
9.  Durata prestării serviciilor: conform propunere clauze contractuale și caiet de sarcini.
10. Condiții de plată: conform propunere clauze contractuale.
11. Cerințe pentru ofertanți privind capacitate de calificare și selecție:
· Declarație privind neîncadrarea în situațiile de conflict de interese (Formularul nr.1 anexat).
· Declarație privind neîncadrarea în situațiile de excludere din procedura de atribuire a contractului prevăzute la art. 164, 165 și 167 din Legea nr. 98/2016 privind achizițiile publice cu modificările și completările ulterioare (Formularul nr.2 anexat). 
· Declaraţie privind respectarea reglementărilor obligatorii în domeniile mediului, social și al relațiilor de muncă, precum și referitoare la condițiile specifice de muncă și de protecție a muncii (Formular nr. 3 anexat);
· Declaraţie de acceptare a clauzelor contractuale (Formular 4);
· Acord de subcontractare (Formularul nr. 5) – dacă este cazul
Cerințe privind Capacitatea de exercitare a activității profesionale
Prezentarea de documente care dovedesc forma de înregistrare în calitate de operator economic. Persoanele fizice/juridice române vor prezenta Certificat constatator, eliberat de Oficiul Registrului Comerțului (informațiile cuprinse în certificatul constatator trebuie să fie valabile la momentul prezentării), din care sa reiasă că ofertantul are ca obiect de activitate principal sau secundar prestarea de servicii similare celor care fac obiectul contractului.
12. Modul de prezentare a propunerii tehnice:
[bookmark: _Hlk124841044][bookmark: _Hlk124930916]Propunerea tehnică  va prezenta abordarea proprie în realizarea serviciilor și metodologia utilizată astfel încât  să demonstreze modul de îndeplinire a tuturor cerințelor din cadrul caietului de sarcini. Orice ofertă care nu îndeplinește în mod corespunzător cerințele caietului de sarcini, va fi declarată neconformă. Propunerea tehnică va fi însoțită de: Lista persoanelor pentru îndeplinirea contractului; Documente care atestă experiența profesională (certificate/ atestate pentru calificări profesionale/autorizații/legitimații) conform cerințelor prevăzute în caietul de sarcini.
Orice ofertă care nu îndeplinește în mod corespunzător cerințele caietului de sarcini, va fi declarată neconformă. 
13. Modul de prezentare a propunerii financiare:
[bookmark: _Hlk124932404][bookmark: _Hlk124841091][bookmark: _Hlk124932438]Propunerea financiară se va exprima în lei, cu două zecimale, fără TVA, cu menționarea distinctă a TVA și va conține Formularul de ofertă (Formularul nr. 6 anexat) care reprezintă elementul principal al propunerii financiare, respectiv actul prin care operatorul economic își manifestă voința de a se angaja din punct de vedere juridic în relația contractuală cu autoritatea contractantă. Formularul de oferta va fi însoțit de Centralizatorul de prețuri și fundamentarea economică a prețurilor unitare declarate în acesta, care să reflecte profitul , inclusiv cheltuielile indirecte sau costuri similare.
Neprezentarea propunerii financiare în cadrul ofertei depuse conduce la respingerea acesteia. Prețul ofertat va include costurile serviciilor solicitate, precum și orice alte taxe.
Oferta va fi fermă pe toata durata derulării contractului.
· Având în vedere criteriul utilizat "prețul cel mai scăzut", clasamentul ofertelor se stabilește prin ordonarea crescătoare a prețurilor respective, oferta câștigătoare fiind cea de pe primul loc, respectiv cea cu prețul cel mai scăzut.
· În cazul în care două sau mai multe oferte sunt situate pe primul loc, autoritatea contractantă solicită ofertanților o nouă propunere financiară, iar contractul va fi încheiat cu ofertantul a cărui nouă propunere financiară are prețul cel mai scăzut.
În situația în care, în urma reofertării se constată că două sau mai multe oferte sunt situate pe primul loc, departajarea ofertelor se va realiza din punct de vedere al calității propunerilor tehnice, prin raportare atât la cerințele minime obligatorii din caietul de sarcini cât și la alte informații care nu sunt cerințe minime obligatorii.
14.Modul de prezentare a ofertei și termenul limită de transmitere a ofertei :
Oferta, însoțită de toate documentele, se va transmite la adresele de e-mail office@amccrs-pmb.ro și carmen.bogdan@amccrs-pmb.ro; până în data limită de depunere oferte 17.07.2023, ora 14:00., indicând la subiectul mesajului ”Oferta af. ADV  nr….”.

15.Informații suplimentare:
Limba în care se redactează oferta: limba română.
Solicitari de clarificari se pot depune prin posta electronica, la cele 2 adrese menționate anterior,  până cel târziu două zile lucrătoare înainte de depunerea ofertei. Răspunsurile la solicitările de clarificări se transmit prin  publicarea unei noi versiuni a anunțului inițial, în termen de o zi de la primirea solicitării și se postează pe site-ul instituției www.amccrs-pmb.ro  la secțiunea Achiziții si licitatii publice - Anunțuri Achizitii. 
În situația în care ofertantul prezintă amendamente cu privire la clauzele contractuale din  propunerea de clauze contractuale acestea vor fi clarificate  înainte de finalizarea achiziției. În cazul în care modificările sunt în mod evident dezavantajoase pentru autoritatea contractantă, iar ofertantul, deși a fost informat cu privire la respectiva situatie, nu acceptă renunțarea la modificările respective, atunci oferta sa va fi considerată neconformă.
Ofertantul a cărui ofertă va fi stabilită câștigătoare va fi invitat să creeze în catalogul electronic din SEAP un produs nou cu componentele ofertate. Achizitia se va finaliza online prin intermediul SEAP.

   Serviciul Achiziții Publice,				          Serviciul Achiziții Publice,                    Șef Serviciu, 			                                        Responsabil achiziții publice EIP
                  Ana-Maria RIZEA		                                             Carmen Mihaela BOGDAN



	          





SECȚIUNEA B : FORMULARE


Formular nr. 1

Declaratie 
privind neîncadrarea în situațiile de conflict de interese

Subsemnatul, ................................................................. reprezentant legal/ împuternicit al .................................................................... (denumirea operatorului economic), în calitate de ofertant/ofertant asociat/subcontractant/terț susținător participant la achiziția directă pentru atribuirea contractului având ca obiect ..............................................................., cod CPV ............................., la data de .......................................... (zi/luna/an), organizată de Administrația Municipală pentru Consolidarea Clădirilor cu Risc Seismic, declar pe propria răspundere, sub sancţiunea excluderii din procedură şi sub sancţiunile aplicabile faptei de fals în declarații, că nu mă aflu în situații generatoare de conflict de interese, respectiv cele prevăzute la art. 60 alin. (1) lit. d)-f) și art. 61 din Legea nr. 98/2016 privind achizițiile publice cu modificările și completările ulterioare, astfel:
a) nu am drept membri în cadrul consiliului de administrație/organului de conducere sau de supervizare și/sau nu am acționari ori asociați semnificativi persoane care sunt soț/soție, rudă sau afin până la gradul al doilea inclusiv ori care se află în relații comerciale cu persoane cu funcții de decizie în cadrul autorității contractante; prin acționari sau asociați semnificativi înțeleg persoane care exercită drepturi aferente unor acțiuni care, cumulate, reprezintă cel puțin 10% din capitalul social sau îi conferă deținătorului cel puțin 10% din totalul drepturilor de vot în adunarea generală;
b) nu am nominalizat printre principalele persoane desemnate pentru executarea contractului persoane care sunt soț/soție, rudă sau afin până la gradul al doilea inclusiv ori care se află în relații comerciale cu persoane cu funcții de decizie în cadrul autorității contractante: 
Răzvan MUNTEANU, Director Executiv; Claudia RUJAN, Șef Serviciu, Serviciul Financiar Contabilitate Buget; Andreea PETCU, Expert, Serviciul Financiar Contabilitate Buget; Bianca Florica CHILIBAN - MĂRĂȘESCU, Consilier Juridic, Serviciul Juridic Legislație Contencios; Ana Maria RIZEA, Șef Serviciu, Serviciul Achiziții Publice; Elena LICĂ RĂDUCANU, Șef Serviciu, Serviciul Investiții; Andreea CEL MARE, Șef Birou,Biroul Inițiere, Derulare Servicii Tehnice, Avize și Autorizații din cadrul Serviciului Investiții.
c) mă oblig să comunic datele de identificare a deținătorilor/beneficiarilor reali ai acțiunilor la purtător, prin prezentarea unei declarații pe propria răspundere în acest sens,  sub sancțiunile prevăzute de art. 326 din Legea nr. 286/2009 privind Codul penal, cu modificările și completările ulterioare, în situația în care forma de organizare a operatorului economic este de societate pe acțiuni cu capital social reprezentat prin acțiuni la purtător;
d) în cazul în care oferta prezentată de ………………………………………….. (denumirea operatorului economic), în calitate de ofertant participant la procedura de atribuire a contractului având ca obiect ………………………………….., va fi declarată câștigătoare, mă oblig să nu angajez sau să nu închei orice alte înțelegeri privind prestarea de servicii, direct sau indirect, în scopul îndeplinirii contractului de achiziție publică, cu persoane fizice care au fost implicate în procesul de evaluare a ofertei depuse în cadrul procedurii de atribuire a contractului ori angajați/foști angajați ai autorității contractante cu care aceasta a încetat relațiile contractuale ulterior atribuirii contractului de achiziție publică, pe parcursul unei perioade de cel puțin 12 luni de la încheierea contractului, sub sancțiunea rezoluțiunii ori rezilierii de drept a contractului respectiv.
Înţeleg că, în cazul în care această declaraţie nu este conformă cu realitatea, sunt pasibil de încălcarea prevederilor legislaţiei penale privind falsul în declaraţii.
Data ……………….
..............................................................................., 
(nume, prenume şi semnătură), 

L.S.









































Formular nr. 2

[bookmark: _Hlk98160174]
Declarație 
privind neîncadrarea în situațiile de excludere din procedura de atribuire a contractului prevăzute la 
art. 164, 165 și 167 din Legea nr. 98/2016 privind achizițiile publice cu modificările și completările ulterioare

Subsemnatul, ............................................. reprezentant legal/ împuternicit al .................................................. (denumirea operatorului economic), în calitate de ofertant participant la achiziția directă pentru atribuirea contractului având ca obiect ............................................, cod CPV ............................., la data de ...................... (zi/luna/an), organizată de Administrația Municipală pentru Consolidarea Clădirilor cu Risc Seismic, declar pe propria răspundere, sub sancțiunea excluderii din procedură și sub sancțiunile aplicabile faptei de fals în declarații, că:
1. nu am fost condamnat prin hotărâre definitivă a unei instanțe judecătorești pentru comiterea uneia dintre următoarele infracțiuni:
· [bookmark: _Hlk521522761]constituirea unui grup infracțional organizat, prevăzută de art. 367 din Legea nr. 286/2009 privind Codul penal, cu modificările și completările ulterioare, sau de dispozițiile corespunzătoare ale legislației penale a statului în care subscrisa a fost condamnată; 
· infracțiuni de corupție, prevăzute de art. 289-294 din Legea nr. 286/2009 cu modificările și completările ulterioare și infracțiuni asimilate infracțiunilor de corupție prevăzute de art. 10-13 din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea și sancționarea faptelor de corupție, cu modificările și completările ulterioare, sau de dispozițiile corespunzătoare ale legislației penale a statului în care subscrisa a fost condamnată; 
· infracțiuni împotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, prevăzute de art. 18^1-18^5 din Legea nr. 78/2000, cu modificările și completările ulterioare, sau de dispozițiile corespunzătoare ale legislației penale a statului în care subscrisa a fost condamnată; 
· acte de terorism, prevăzute de art. 32-35 și art. 37-38 din Legea nr. 535/2004 privind prevenirea și combaterea terorismului, cu modificările și completările ulterioare, sau de dispozițiile corespunzătoare ale legislației penale a statului în care subscrisa a fost condamnată; 
· spălarea banilor, prevăzută de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea și sancționarea spălării banilor, precum și pentru instituirea unor măsuri de prevenire și combatere a finanțării terorismului, republicată, cu modificările ulterioare, sau finanțarea terorismului, prevăzută de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu modificările și completările ulterioare, sau de dispozițiile corespunzătoare ale legislației penale a statului în care subscrisa a fost condamnată; 
· traficul și exploatarea persoanelor vulnerabile, prevăzute de art. 209-217 din Legea nr. 286/2009, cu modificările și completările ulterioare, sau de dispozițiile corespunzătoare ale legislației penale a statului în care subscrisa a fost condamnată; 
· fraudă, în sensul articolului 1 din Convenția privind protejarea intereselor financiare ale Comunităților Europene din 27 noiembrie 1995. 
1. nu am drept membri ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere ori cu putere de reprezentare, de decizie sau de control, persoane care au fost condamnate printr-o hotărâre definitivă a unei instanțe judecătorești pentru comiterea uneia dintre infracțiunile prevăzute la alin. (1) lit. a)-g);
1. mi-am îndeplinit obligațiile privind plata impozitelor, taxelor și contribuțiilor la bugetul general consolidat;
1. nu mă aflu într-una din următoarele situații:
a) încălcarea obligațiilor stabilite prin reglementările obligatorii în domeniul mediului, social și al relațiilor de muncă, stabilite prin legislația adoptată la nivelul Uniunii Europene, legislația națională, prin acorduri colective sau prin tratatele, convențiile și acordurile internaționale în aceste domenii;
b) procedura insolvenței sau în lichidare, în supraveghere judiciară sau în încetarea activității;
c) comiterea unei abateri profesionale grave care să-mi pună în discuție integritatea;
d) încheierea cu alți operatori economici de acorduri care vizează denaturarea concurenței în cadrul sau în legătură cu prezenta procedură;
e) conflict de interese în cadrul sau în legătură cu prezenta procedură de atribuire;
f) încălcarea în mod grav sau repetat a obligațiilor principale care îmi reveneau în cadrul unui contract de achiziții publice/achiziții sectoriale/concesiune încheiat anterior, care să fi dus la încetarea anticipată a respectivului contract, plata de daune-interese sau alte sancțiuni comparabile;
g) declarații false în conținutul informațiilor transmise la solicitarea autorității contractante în scopul verificării absenței motivelor de excludere sau al îndeplinirii condițiilor de participare;
h) influențarea în mod nelegal a procesului decizional al autorității contractante, obținerea de informații confidențiale care ar putea conferi avantaje nejustificate în cadrul procedurii de atribuire sau furnizarea din neglijență de informații eronate care pot avea o influență semnificativă asupra deciziilor autorității contractante privind excluderea din procedura de atribuire a subscrisei, selectarea subscrisei, dacă este cazul, sau atribuirea contractului de achiziție publică către subscrisa; 
i) [bookmark: _Hlk55980155]refuzul de a depune o declarație pe propria răspundere cu privire la  datele de identificare a deținătorilor/beneficiarilor reali ai acțiunilor la purtător, sub sancțiunile prevăzute de art. 326 din Legea nr. 286/2009 privind Codul penal, cu modificările și completările ulterioare, în situația în care forma de organizare a operatorului economic este de societate pe acțiuni cu capital social reprezentat prin acțiuni la purtător. 
Înțeleg că, în cazul în care această declarație nu este conformă cu realitatea, sunt pasibil de încălcarea prevederilor legislației penale privind falsul în declarații.

Data ……………….

..............................................................................., 
(nume, prenume şi semnătură), 

L.S.








Formular nr. 3
[bookmark: _Hlk114226491]

Declaraţie
 privind respectarea reglementărilor obligatorii în domeniile mediului, social și al relațiilor de muncă, 
precum și referitoare la condițiile specifice de muncă și de protecție a muncii


Subsemnatul, reprezentant legal/ împuternicit al …………………………………………….  (denumirea operatorului economic), sub sancţiunile aplicabile faptei de fals în declarații, declar că la elaborarea ofertei am ţinut cont de reglementările obligatorii în domeniile mediului, social și al relațiilor de muncă, precum și referitoare la condițiile specifice de muncă și de protecție a muncii, stabilite prin legislația adoptată la nivelul Uniunii Europene, legislația națională, prin acorduri colective sau prin tratatele, convențiile și acordurile internaționale în aceste domenii, care trebuie respectate pe parcursul executării contractului având ca obiect ……………………………………..
Înţeleg că, în cazul în care această declaraţie nu este conformă cu realitatea, sunt pasibil de încălcarea prevederilor legislaţiei penale privind falsul în declaraţii.

Data ……………….

..............................................................................., 
(nume, prenume şi semnătură), 

L.S.











Formular nr. 4


[bookmark: _Hlk124246937]Declarație privind clauzele contractuale
Subsemnatul, ... (numele si prenumele), reprezentant legal/împuternicit (se păstrează varianta aplicabilă) al ..... (denumirea completa a operatorului economic, conform datelor inscrise in certificatul de inregistrare), cu sediul social în ...(adresa completa: oras, strada, numar postal, bloc, scara, etaj, ap, judet/ sector, conform datelor inscrise in certificatul de inregistrare), inregistrat in Registrul Comertului sub nr. ......., avand codul unic de inregistrare ......., în calitate de ........ (se va completa ofertant unic sau lider de asociere, după caz) 

 declar că sunt de acord cu clauzele contractuale din modelul de contract și nu consider că sunt necesare modificări/completări ale acestora
 propun modificarea/completarea următoarelor clauze contractuale din proiectul de contract:

	Propunere de modificare/ completare
	Motivarea propunerii de modificare/ completare

	
	

	
	




Data ……………….

..............................................................................., 
(nume, prenume şi semnătură), 

L.S.

Notă: 
1. În situația în care ofertantul nu este de acord cu propunerea de clauze contractuale prezentată de autoritatea contractantă, acesta are posibilitatea de a prezenta propuneri de modificare a clauzelor contractuale, care pot fi în avantajul derulării contractului și, implicit, a autorității contractante; 
1. În cazul în care oferta conține propuneri de modificare a clauzelor contractuale pe care le-a stabilit autoritatea contractantă în cadrul documentației de atribuire, care sunt în mod evident dezavantajoase pentru aceasta din urmă, iar ofertantul, deși a fost informat cu privire la respectiva situatie, nu acceptă renunțarea la clauzele respective, atunci oferta sa va fi considerată neconformă.

Formular nr.  5

ACORD DE SUBCONTRACTARE
Nr. .............. data .......................

Prezentul acord de subcontractare are ca temei legal art. 218-220 din Legea nr. 98/2016 privind achizițiile publice, cu modificările și completările ulterioare.
Art. 1. Părțile acordului:
[bookmark: _Hlk515911264]…………….............., cu sediul în …………....................., telefon ........., fax ........., e-mail ....................., cod unic de înregistrare ..........................., număr de ordine în Registrul Comerțului ................., reprezentată legal prin ............... - ......................., în calitate de Contractant, pe de o parte
și
…………….............., cu sediul în …………....................., telefon ........., fax ........., e-mail ....................., cod unic de înregistrare ..........................., număr de ordine în Registrul Comerțului ................., reprezentată legal prin ............... - ......................., în calitate de Subcontractant, pe de altă parte.
Art. 2. Obiectul acordului:
Partea/părțile din contractul încheiat între autoritatea contractantă Administrația Municipală pentru Consolidarea Clădirilor cu Risc Seismic și contractant, în situația în care oferta acestuia va fi declarată câștigătoare, sunt .........................................., aferente Serviciilor de verificare a documentației tehnice fazele DALI, DTAC, DTOE, PT și DE, inclusiv verificarea modificărilor de soluții tehnice pe parcursul execuției și a documentației tehnice "AS-BUILT" (proiectul tehnic de execuție actualizat la data finalizării lucrărilor) aferente obiectivului de investiții ”Consolidare seismică și renovare energetică moderată clădire publică situată în str. Mihai Eminescu, nr. 173, sector 2, București” 
Art. 3. Valoarea serviciilor:
Valoarea aferentă activităților subcontractate este cel mult egală cu valoarea declarată în cadrul ofertei ca fiind subcontractată, respectiv ..................... lei, la care se adaugă cota legală de TVA.
Art. 4. Alte clauze:
1. Subcontractantul își va exprima la momentul încheierii contractului, după caz, opțiunea de a fi plătit direct de autoritatea contractantă. 
1. Părțile prezentului acord înțeleg că autoritatea contractantă poate efectua plățile directe către subcontractant doar atunci când subcontractantul și-a exprimat opțiunea în acest sens, iar prestația acestuia este confirmată prin documente agreate de toate cele trei părți, respectiv autoritatea contractantă, contractant și subcontractant, sau de autoritatea contractantă și subcontractant atunci când, în mod nejustificat, contractantul blochează confirmarea executării obligațiilor asumate de subcontractant.
1. Părțile prezentului acord înțeleg că autoritatea contractantă are obligația de a solicita, la încheierea contractului de achiziție publică, prezentarea contractului încheiat între contractant și subcontractant, astfel încât activitățile ce revin acestora, precum și sumele aferente prestațiilor, să fie cuprinse în contract.
1. Contractul prezentat conform lit. c) va fi în concordanță cu oferta și se va constitui în anexă la contractul de achiziție publică.
1. Prevederile prezentului acord nu diminuează răspunderea contractantului în ceea ce privește modul de îndeplinire a contractului.


Prezentul acord a fost încheiat într-un număr de două exemplare, câte unul pentru fiecare parte, astăzi ............................ (data semnării).

______________________				_________________________
(contractant)     		                                           	(subcontractant)  
(numele operatorului economic)                                	(numele operatorului economic)
………………..………......................                         		………………..………......................
(numele persoanei autorizate şi semnătura)                            (numele persoanei autorizate şi semnătura)                                                         	
	L.S.						L.S.




















Formular nr. 6


[bookmark: _Hlk124246893]Formular de ofertă

Către ….................................................................................................
  (denumirea autorității contractante și adresa completă)


0. Examinând documentele achiziției, subsemnaţii, reprezentanţi ai societății............................................... (denumire, operatorului economic) ne oferim ca, în conformitate cu prevederile documentației puse la dispoziție, să prestăm,............................................... (denumirea achizitiei) pentru suma de ....................... (suma în litere şi în cifre) lei, platibilă după recepţia serviciilor;
la care se adaugă TVA în valoare de ............ (suma în litere şi în cifre) lei.
0. Ne angajăm ca, în cazul în care oferta noastră este declarată câștigătoare, să începem prestarea serviciilor, cât mai curând posibil după primirea ordinului de începere.
0. Ne angajăm să menţinem această ofertă valabilă pentru o durată de 30  (durata în litere şi cifre) zile, respectiv până la data de ................. (ziua/luna/anul) şi ea va rămâne obligatorie pentru noi şi poate fi acceptată oricând înainte de expirarea perioadei de valabilitate.
0. Precizăm că: (se bifează opţiunea corespunzătoare):
 |_| depunem ofertă alternativă, ale cărei detalii sunt prezentate într-un formular de ofertă separat, marcat în mod clar „alternativă”/”altă ofertă”.
 |_| nu depunem ofertă alternativă.
0. Până la încheierea şi semnarea contractului, aceasta ofertă, împreună cu comunicarea transmisă de dumneavoastră, prin care oferta noastră este stabilită câștigătoare, vor constitui un contract angajant între noi.
0. Dacă oferta noastră va fi acceptată, ne angajăm să constituim garanția de bună execuție în cuantum de ........ din prețul fără TVA al contractului. Vom constitui garanția de bună execuție .................. (precizați modul de constituire, ținând seama de clauza propunerii de contract  10.2.).



Data ……………….

..............................................................................., 
(nume, prenume şi semnătură), 

L.S.






Anexa Formularul de ofertă



Centralizator prețurile unitare 

	Nr.
crt.
	                         Activitate (fază)
	Preț unitar (lei/mp, fără TVA)
	Cantitate (mp) 
	Valoare servicii (lei, fără TVA)

	1
	Verificare documentație tehnică faza D.A.L.I. și documentații pentru obținerea avizelor solicitate prin certificatul de urbanism
	
	720,38
	

	2
	Verificare documentație faza D.T.A.C. 
	
	720,38 
	

	3
	Verificare documentație faza P.T., D.E.
	
	720,38 
	

	4
	Verificare documentație faza AS-BUILT inclusiv dispoziții de șantier
	
	720,38 
	

	Total:
	




Data ……………….

..............................................................................., 
(nume, prenume şi semnătură), 

L.S.





	

SECȚIUNEA C: PROPUNERE PRIVIND CLAUZELE CONTRACTUALE

CONTRACT DE PRESTĂRI SERVICII
 



	

CONTRACT DE PRESTĂRI SERVICII
 


În temeiul:
· Legii nr. 98/2016 privind achizițiile publice, cu modificările și completările ulterioare;
· HG nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achiziție publică/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizițiile publice, cu modificările și completările ulterioare;
s-a încheiat prezentul Contract de prestări servicii denumit în continuare „Contractul”, între: 

[bookmark: _Hlk139613470]ADMINISTRAȚIA MUNICIPALĂ PENTRU CONSOLIDAREA CLĂDIRILOR CU RISC SEISMIC, cu sediul în București, Bd. Regina Elisabeta nr.47, sector 5, cod poștal 050013 și punct de lucru în București, Calea Vitan, nr.6-6A, sector 3, Phoenix Tower, etaj 5, cod poștal 031296, telefon 021.371.50.50, e-mail office@amccrs-pmb.ro, cod fiscal 37047959, cont RO86 TREZ 24G7 0030 1710 101X deschis la Trezoreria Sector 5, reprezentată prin Răzvan Aurelian MUNTEANU - Director Executiv, în calitate de ACHIZITOR, pe de o parte
și 
[bookmark: _Hlk522977367]____________________________________, cu sediul în București, Str. _____________________nr. _______, Sector _____, telefon ____________, e-mail ______________, cod unic de înregistrare ______________, având număr de ordine în Registrul Comerțului _____________, cont ____________________________________ deschis la _____________________________, reprezentată legal prin ________________________ – ______________, în calitate de PRESTATOR, pe de altă parte.

1. DEFINIŢII: 
 În prezentul Contract următorii termeni vor fi interpretați astfel: 
a) „Părțile Contractante” – Achizitorul și Prestatorul, așa cum sunt acestea numite în prezentul Contract.
b) „Achizitor” – beneficiarul serviciilor în baza Contractului, precum și succesorii legali ai acestuia; Achizitor are același înțeles cu Autoritatea Contractantă în înțelesul legislației privind achizițiile publice. 
c) „Prestator” – persoana juridică/fizică sau orice asociere de persoane juridice, legal constituită, responsabilă cu realizarea obiectului Contractului. 
d) ”Servicii” – activitățile a căror prestare face obiectul Contractului.
e) „Prețul Contractului” – prețul plătibil Prestatorului de către Achizitor, în baza Contractului, pentru îndeplinirea integrală și corespunzătoare a tuturor obligațiilor Prestatorului asumate prin Contract.
f) ”Durata contractului” – intervalul de timp în care Prestatorul prestează serviciile care fac obiectul Contractului, astfel cum sunt acestea prevăzute în caietul de sarcini și în Contract, cu excepția cazurilor de forță majoră, începând cu data intrării sale în vigoare.
g) „Standard” – orice reglementare sau specificație tehnică adoptată ca standard internațional, standard european sau standard național de către un organism de standardizare recunoscut, pentru aplicare repetată sau continuă, în conformitate cu care se întocmește documentația tehnică, în fiecare fază de proiectare și se execută lucrările de construcție, obligatoriu pentru calitatea lucrărilor executate. 
h) „Specificații tehnice” – cerințe, prescripții, caracteristici de natură tehnică ce permit fiecărui produs, serviciu sau lucrare să fie descris, în mod obiectiv, într-o manieră corespunzătoare îndeplinirii necesității Autorității Contractante.
i) „Obiectiv de investiții” – rezultatul scontat la investirea de capital pe timp limitat, ca urmare a realizării unuia sau mai multor obiecte de investiții, situate pe un amplasament distinct delimitat, care asigură satisfacerea cerințelor formulate de beneficiarul investiției și de investitor; în sintagma „obiectiv de investiții" se cuprinde, după caz, obiectivul nou de investiții, obiectivul mixt de investiții sau intervenție la construcție existentă. 
j) ”Documentație tehnico-economică” – documentația ce urmează a fi verificată, întocmită de către proiectant, pe baza căreia se vor executa lucrările de intervenție în vederea consolidării imobilelor; cuprinde fazele: 
· D.A.L.I. – documentația de avizare a lucrărilor de intervenție;
· D.T.A.C. - documentația tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire/desființare; 
· D.T.O.E. - documentația tehnică de organizare a execuției lucrărilor; 
· P.T. - proiect tehnic de execuție, documentație prin care proiectantul dezvoltă, detaliază și, după caz, optimizează, prin propuneri tehnice, scenariul/opțiunea aprobat(ă) în cadrul studiului de fezabilitate/documentației de avizare a lucrărilor de intervenții; conține părți scrise și părți desenate, necesare pentru execuția obiectivului de investiții. Componenta tehnologică a soluției tehnice poate fi definitivată ori adaptată tehnologiilor adecvate aplicabile pentru realizarea obiectivului de investiții, la faza de proiectare proiect tehnic de execuție, în condițiile respectării indicatorilor tehnico-economici aprobați și a autorizației de construire/desființare; 
· D.E. - detalii de execuție, parte integrantă a proiectului tehnic de execuție, care explicitează soluțiile de alcătuire, asamblare, executare, montare și alte asemenea operațiuni privind părți/elemente de construcție ori de instalații aferente acesteia și care indică dimensiuni, materiale, tehnologii de execuție, precum și legături între elementele constructive structurale/nestructurale ale obiectivului de investiții; 
· AS-BUILT - proiectul tehnic de execuție actualizat la data finalizării lucrărilor, care include devizul general actualizat; se prezintă comisiei de recepție la terminarea lucrărilor;
· [bookmark: _Hlk94515544]Dispoziție de șantier- document emis de către proiectant pe parcursul execuției lucrărilor de construcții, urmare a necesității unor modificări/completări de soluții tehnice, solicitate de beneficiar sau apărute în urma unor situații imprevizibile la data întocmirii proiectului tehnic;   
k) „Verificator de proiecte”- specialist cu activitate în construcții atestat în unul sau mai multe domenii/ subdomenii de construcții și specialități pentru instalațiile aferente construcțiilor, care efectuează verificarea proiectelor în ceea ce privește respectarea reglementărilor tehnice și cerințelor fundamentale aplicabile prevăzute de lege;
l) ”Subcontractant” - orice operator economic care nu este parte a unui contract de achiziţie publică şi care execută şi/sau furnizează anumite părţi ori elemente ale lucrărilor sau ale construcţiei ori îndeplinește activităţi care fac parte din obiectul contractului de achiziţie publică, răspunzând în faţa contractantului de organizarea şi derularea tuturor etapelor necesare în acest scop.
m) ”Terț susținător” – persoana care, în baza angajamentului ferm încheiat în conformitate cu prevederile Legii nr. 98/2016 privind achizițiile publice, cu modificările și completările ulterioare, pune la dispoziția contractantului resursele financiare și/sau tehnice și profesionale invocate în angajamentul ferm, confirmă faptul ca va garanta materializarea aspectelor ce fac obiectul respectivului angajament ferm și se obligă sa asigure îndeplinirea completă și reglementară a obligațiilor contractuale prin implicarea sa directă, în cazul în care contractantul întâmpină dificultăți pe parcursul îndeplinirii contractului; terțul susținător este chemat să îndeplinească el
       însuși obligațiile ce nu pot fi îndeplinite de contractantul căruia i-a fost acordata susținerea.
n) ”Cesiune” – înțelegere scrisă prin care contractantul transferă unei terțe părți, în condițiile Legii nr. 98/2016 privind achizițiile publice, cu modificările și completările ulterioare, drepturile și/sau obligațiile deținute prin contract sau parte din acestea.
o) „Forța majoră” – orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil și inevitabil, care împiedică să fie executate obligațiile ce le revin Părților, care nu poate fi creat, controlat sau modificat de către una dintre Părți, care nu este urmarea faptei acesteia sau a persoanelor pentru care aceasta este ținută a răspunde, eveniment sau circumstanță pe care Părțile nu ar fi putut să le prevadă înainte, care nu pot fi atribuite vreunei Părți și care, odată apărute, nu au putut fi evitate sau depășite de către Părți, potrivit prezentului Contract și sunt constatate de o autoritate competentă. 
p)  „Penalitate Contractuală” – despăgubirea stabilită în Contractul de prestări servicii ca fiind plătibilă de către una din Părțile Contractante către cealaltă Parte, în caz de neîndeplinire, îndeplinire necorespunzătoare sau cu întârziere a obligațiilor din Contract (majorări de întârziere și/sau daune-interese).
q) „Proiectant”- elaboratorul documentației tehnice de execuție, ce urmează a fi verificate;
r) „Zi” – zi calendaristică; an – 365 de zile. 
2. OBIECTUL CONTRACTULUI:
[bookmark: _Hlk115860237]2.1. Prestatorul se obligă să presteze Servicii de verificare a documentației tehnice fazele DALI, DTAC, DTOE, PT și  DE, inclusiv verificarea modificărilor de soluții tehnice pe parcursul execuției și a documentației tehnice                          "AS-BUILT" (proiectul tehnic de execuție actualizat la data finalizării lucrărilor) aferente obiectivului de investiții ”Consolidare seismică și renovare energetică moderată clădire rezidențială multifamilială situată în str. Mihai Eminescu nr.173, sector 2, București”,  în conformitate cu obligațiile asumate prin prezentul Contract.

3. PREŢUL CONTRACTULUI: 
3.1. (1) Pentru prestarea Servicii de verificare a documentației tehnice fazele DALI, DTAC, DTOE, PT și  DE, inclusiv verificarea modificărilor de soluții tehnice pe parcursul execuției și a documentației tehnice "AS-BUILT" (proiectul tehnic de execuție actualizat la data finalizării lucrărilor) aferente obiectivului de investiții ”Consolidare seismică și renovare energetică moderată clădire rezidențială multifamilială situată în str. Mihai Eminescu nr.173”,  Prestatorul va practica prețurile unitare prevăzute în propunerea sa financiară, Anexa 1 la Contract.
(2) Prețul pentru îndeplinirea prezentului Contract, plătibil Prestatorului de către Achizitor, se stabilește pe baza prețurilor unitare prevăzute în Anexa 1 și este de _____________ lei fără TVA, la care se adaugă cota legală de TVA, din care:
· Verificare documentație faza D.A.L.I.,  ____________ lei, fără TVA, la care se adaugă cota legală de TVA;
· Verificare documentație faza D.T.A.C./D.T.O.E., ____________ lei, fără TVA, la care se adaugă cota legală de TVA;
· Verificare documentație faza P.T., D.E., _____________ lei, fără TVA, la care se adaugă cota legală de TVA;
· Verificare documentație faza AS-BUILT inclusiv deviz general actualizat și, după caz, dispoziții de șantier, ____________ lei, fără TVA, la care se adaugă cota legală de TVA.

[bookmark: _Hlk126761071]3.2. 	Ajustarea Prețului Contractului – revizuirea/actualizarea prețului contractului va ține seama de următoarele aspecte:
(1)  Orice revizuire a prețului contractului se realizează numai în măsura în care partea interesată demonstrează fără echivoc că prețul existent în Contract la momentul formulării cererii de revizuire nu reflectă în mod corect costurile pe baza cărora s-a fundamentat prețul respectiv. 
(2) [bookmark: _Hlk126682681][bookmark: _Hlk126665356] Nivelul valoric al profitului corespunzător prețului unitar al fiecărei activități, astfel cum a fost acesta indicat în ofertă, nu va face obiectul niciunei modificări pe toată durata acordului-cadru. 
(3)  Prețul aferent prestării serviciilor care fac obiectul Contractului nu se ajustează în primele 12 luni, perioadă determinată începând cu data încheierii Contractului (perioada de referință); 
(4) [bookmark: _Hlk126681773] Începând cu sfârșitul acestei perioade, ajustarea prețului Contractului se realizează prin revizuirea prețurilor unitare corespunzătoare fiecărei activități, fără modificarea valorii profitului indicat în ofertă pentru fiecare preț unitar în parte, potrivit formulei:

unde:
Pr 	= prețul unitar al activității ajustat prin revizuire
P0 	= prețul unitar al activității potrivit ofertei
Profit	= valoarea profitului din prețul unitar al activității potrivit ofertei
IPCr-t	= indicele prețurilor de consum total care măsoară evoluția prețurilor între luna de referință și ultima lună pentru care Institutul Național de Statistică a publicat indicele prețurilor de consum la data la care Contractantul a predat sau ar fi trebuit să se predea rezultatul activității, potrivit
Contractului.
[bookmark: _Hlk43393035][bookmark: _Hlk43393088]luna de referință = luna anterioară lunii semnării contractului.
(5) Dovada privind nivelul IPCr-t este în sarcina Contractantului; în lipsa acesteia sau în cazul în care documentul transmis conține erori și/sau omisiuni, revizuirea prețurilor unitare se realizează numai după transmiterea documentului conform. Dovada se face prin prezentarea raportului emis gratuit de platforma  dedicată a Institutului Național de Statistică, din care să rezulte data cererii/raportului, luna de referință, luna curentă și valoarea IPCr-t.
(6) Dacă valoarea IPCr-t este subunitară (mai mică de 100%), revizuirea prețurilor unitare nu se realizează.
(7) Formula de revizuire prevăzută la alin.(6) se utilizează la fiecare cerere de plată, pe durata de derulare a contractului rămasă după încheierea actului adițional de revizuire a prețului, inclusiv pe parcursul unor eventuale prelungiri ale duratei contractului din motive care nu sunt determinate de culpa contractantului, dacă pentru perioadele de prelungire Contractantul nu a încasat contravaloarea revizuirii prețurilor cu titlu de daune-interese.
(8) Pe facturile emise de Contractant se vor evidenția prețul unitar din Anexa 1 la Contract și actualizarea  (diferența dintre prețul unitar actualizat și prețul unitar ofertat).
4. DURATA DE PRESTARE A SERVICIILOR:
4.1. Prestatorul se obligă să presteze Servicii de verificare a documentației tehnice fazele DALI, DTAC, DTOE, PT și  DE, inclusiv verificarea modificărilor de soluții tehnice pe parcursul execuției și a documentației tehnice                          "AS-BUILT" (proiectul tehnic de execuție actualizat la data finalizării lucrărilor) aferente obiectivului de investiții ”Consolidare seismică și renovare energetică moderată clădire rezidențială multifamilială situată în str. Mihai Eminescu nr.173, sector 2, București” astfel:
a) În termen de maximum 10 zile lucrătoare de la primirea documentațiilor tehnice pentru fiecare fază în parte (D.A.L.I., D.T.A.C., D.T.O.E. P.T., D.E.), astfel cum au fost elaborate de proiectanți, Prestatorul va înainta Achizitorului raportul de verificare preliminară, în cazul documentațiilor care necesită completări/modificări, sau Referatele de verificare pe specialități, în cazul documentațiilor complete;
b) În termen de maximum 5 zile lucrătoare de la primirea documentației revizuite/completate de către proiectant (în termen de 5 zile), conform celor consemnate în raportul de verificare preliminară, după caz, Prestatorul va emite referatele de verificare pe specialități, iar documentația tehnică va fi semnată și ștampilată, confirmând astfel că aceasta este corespunzătoare din punct de vedere al cerințelor stabilite prin lege;
c) În perioada de prestare a serviciilor de asistență tehnică de către proiectant, Prestatorul va asigura verificarea eventualelor modificări aduse proiectului tehnic, prin dispoziții de șantier și la recepția la terminarea lucrărilor, verificarea proiectului tehnic AS-BUILT, inclusiv a devizului general actualizat, prin elaborarea raportului de verificare în termen de maximum 5 zile lucrătoare de la primirea acestora.
· durata de prestare a serviciilor de verificare a documentației tehnico-economice se consideră începând cu data prevăzută în ordinele de începere a prestării serviciilor emise de Achizitor pentru fiecare fază în parte, a documentațiilor respective conform pct.11.3. alin.(1), până la data Procesului-verbal de predare-primire a documentației, însoțită de Referatele de verificare pe specialități și documentația tehnico-economică avizată de către verificatorii de proiecte atestați pe specialități; 
· durata de prestare a serviciilor de verificare se încheie la data procesului-verbal de recepție la terminarea lucrărilor fără obiecțiuni, pentru imobilul care face obiectul contractului. 

5. APLICABILITATE ȘI INTERPRETĂRI: 
[bookmark: _Hlk139892288]5.1. Prezentul Contract intră în vigoare la data semnării lui de către părți și este valabil până la îndeplinirea integrală și corespunzătoare a obligațiilor de către ambele părți; contractul operează valabil între părți, potrivit legii, ofertei și caietului de sarcini, de la data intrării sale în vigoare și până la epuizarea convențională sau legală a oricărui efect pe care îl produce. 
5.2. În prezentul Contract, cu excepția unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include forma de plural și vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context. 

6. DOCUMENTELE CONTRACTULUI: 
6.1. Documentele Contractului sunt: 
a) caietul de sarcini, inclusiv clarificările și/sau măsurile de remediere aduse până la depunerea ofertei ce privesc aspectele tehnice și financiare, dacă este cazul; 
b) oferta Prestatorului, respectiv propunerea tehnică și propunerea financiară, inclusiv clarificările din perioada de evaluare a ofertei, dacă este cazul;
c) anexa  - Centralizator cuprinzând cantitățile de servicii comandate, prețurile unitare prevăzute în Contract;
d) dovada constituirii garanției de bună execuție;
e) polița de asigurare de răspundere civilă profesională;
f) angajamentul ferm de susținere din partea unui terț/unor terți, dacă este cazul;
g) contractele încheiate cu subcontractanții, dacă este cazul;
h) acordul de asociere, dacă este cazul;
i) acte adiționale, dacă este cazul;
j) alte documente, după caz.  
6.2. În cazul în care, pe parcursul îndeplinirii Contractului, se constată că anumite elemente ale propunerii tehnice sunt inferioare sau nu corespund cerințelor prevăzute în caietul de sarcini, prevalează prevederile caietului de sarcini.

7. STANDARDE: 
7.1. Serviciile prestate în baza Contractului vor respecta standardele, normativele și legislația în vigoare. 

8. CARACTERUL DE DOCUMENT PUBLIC:
8.1. Accesul persoanelor la informațiile din Contract se realizează cu respectarea termenelor și procedurilor prevăzute de reglementările legale privind liberul acces la informațiile de interes public și nu poate fi restricționat decât în măsura în care aceste informații sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuală, potrivit legii. 

9. DREPTURI DE PROPRIETATE INTELECTUALĂ:
9.1. În relația dintre părți, Prestatorul își va păstra dreptul de autor și alte drepturi de proprietate intelectuală/industrială asupra documentelor de proiectare elaborate/alte documente elaborate de către acesta (sau în numele acestuia) până la aprobarea și recepționarea lor de către Achizitor, dată la care devin proprietatea Achizitorului. 
9.2. La data aprobării și recepționării de către Achizitor a documentației tehnico-economice operează cesiunea drepturilor de proprietate intelectuală/autor către Achizitor. 
9.3. Se consideră că, prin semnarea Contractului, Prestatorul autorizează Achizitorul să copieze, să folosească și să transmită Documentele de proiectare/alte documente elaborate de Prestator (sau în numele acestuia), inclusiv modificările aduse acestora. 
9.4. Prestatorul nu va publica articole referitoare la serviciile care fac obiectul prezentului Contract, nu va face referire la aceste servicii în cursul executării altor servicii pentru terți și nu va divulga nicio informație furnizată de Achizitor, fără acordul scris prealabil al acestuia. 
9.5. (1) Orice rezultate ori drepturi, inclusiv drepturi de autor sau alte drepturi de proprietate intelectuală, dobândite în executarea prezentului Contract de servicii, vor fi proprietatea exclusivă a Achizitorului, care le va putea utiliza, publica, cesiona ori transfera așa cum va considera de cuviință, fără limitare geografică ori de altă natură, cu excepția situațiilor în care există deja asemenea drepturi de proprietate intelectuală ori industrială. 
         (2) Toate drepturile de autor, drepturile patrimoniale ce derivă din obiectul prezentului Contract, se transferă și devin proprietatea Achizitorului.

10. GARANŢIA DE BUNĂ EXECUŢIE A CONTRACTULUI: 
10.1. (1) Prestatorul are obligația de a constitui garanția de bună execuție a Contractului în scopul asigurării Achizitorului de îndeplinirea cantitativă, calitativă și în perioada convenită a Contractului, precum și de a o menține valabilă pe întreaga perioadă de derulare a contractului până la recepția serviciilor.
(2) Garanția de bună execuție se constituie în termen de 5 zile lucrătoare de la data semnării Contractului. Acest termen poate fi prelungit la solicitarea justificată a contractantului, fără a depăşi 15 zile de la data semnării contractului de achiziţie publică
10.2. (1) Cuantumul garanției de bună execuție a Contractului se stabilește la 5% din valoarea acestuia, fără TVA, respectiv ................, și se va constitui astfel:
a) prin virament bancar sau
b) instrumente de garantare emise în condiţiile legii, astfel:
(i) scrisori de garanţie emise de instituţii de credit bancare sau de instituţii financiare nebancare din România sau din alt stat;
(ii) asigurări de garanţii emise:
- fie de societăţi de asigurare care deţin autorizaţii de funcţionare emise în România sau într-un alt stat membru al Uniunii Europene şi/sau care sunt înscrise în registrele publicate pe site-ul Autorităţii de Supraveghere Financiară, după caz;
- fie de societăţi de asigurare din state terţe prin sucursale autorizate în România de către Autoritatea de Supraveghere Financiară sau ;
c) prin depunerea la casierie a unor sume în numerar dacă valoarea este mai mică de 5.000 lei sau ;
d) prin combinarea a două sau mai multe dintre modalităţile de constituire prevăzute la lit. a)-c), în cazul garanţiei de bună execuţie;
10.3. (1) Achizitorul are dreptul de a emite pretenții asupra garanției de bună execuție, oricând pe parcursul îndeplinirii Contractului, în limita prejudiciului creat, în cazul în care Prestatorul nu își îndeplinește obligațiile asumate prin Contract.
(2) Anterior emiterii unei pretenții asupra garanției de bună execuție, Achizitorul are obligația de a notifica pretenția Prestatorului, precizând obligațiile care nu au fost respectate.
(3) În situația executării garanției de bună execuție, parțial sau total, Prestatorul are obligația de a reîntregi garanția în cauză raportat la restul rămas de executat. 
(4) În cazul în care, pe parcursul executării Contractului, se suplimentează valoarea acestuia, Prestatorul are obligația de a completa garanția de bună execuție în corelație cu noua valoare a Contractului.
10.4. Garanția de bună execuție va fi irevocabilă și se va executa necondiționat respectiv la prima cerere a Achizitorului, pe baza declarației acestuia cu privire la culpa Prestatorului.
10.5. Achizitorul are obligația de a elibera/restitui garanția de bună execuție în cel mult 14 zile de la data îndeplinirii de către Prestator a obligațiilor asumate prin prezentul Contract, dacă nu a ridicat până la acea dată pretenții asupra ei. 

11. RESPONSABILITĂŢILE PRESTATORULUI: 
11.1. (1) Prestatorul are obligația de a presta serviciile prevăzute în contract în conformitate cu prevederile normativelor în vigoare, ale reglementărilor tehnice și standardelor aplicabile în domeniu și cu respectarea legislației române, astfel cum sunt acestea enumerate în caietul de sarcini și în condițiile calitative și cantitative prevăzute în acesta. 
(2) Prestatorul are obligația de a asigura resursele umane, materialele, echipamentele sau altele asemenea, cerute de și pentru Contract, în măsura în care necesitatea asigurării acestora este prevăzută în Contract sau se poate deduce în mod rezonabil din Contract.
11.2. Prestatorul este pe deplin responsabil pentru prestarea serviciilor în conformitate cu Contractul. Totodată este răspunzător atât de siguranța tuturor operațiunilor și metodelor de prestare utilizate, cât și de calificarea personalului folosit pe toată durata Contractului.
11.3. (1) În cadrul procedurii de verificare a proiectelor, Prestatorul/Verificatorul de proiecte va analiza minimum:
- dacă documentația conține toate piesele scrise și desenate ale proiectului;
- dacă piesele scrise sunt corelate cu piesele desenate ale proiectului (inclusiv cu caietele de sarcini și listele de cantități);
- dacă documentația îndeplinește criteriile de satisfacere a cerințelor esențiale de calitate;
- dacă documentația respectă prevederile reglementărilor tehnice aplicabile proiectului, valabile la data verificării.
  (2) Verificatorul de proiecte:
a) răspunde în mod solidar cu proiectantul în ceea ce privește asigurarea nivelului de calitate a construcției/ construcțiilor pentru realizarea cerințelor fundamentale aplicabile prevăzute în proiect, precum și pentru concordanța dintre soluția tehnică descrisă în memoriile tehnice pe specialități, tehnologia de execuție propusă pentru realizarea obiectivului de investiții și caietele de sarcini corespunzătoare, concordanță reflectată inclusiv în listele de cantități de lucrări din proiectul tehnic de execuție;
b) răspunde pentru realitatea, corectitudinea și completitudinea datelor și informațiilor înscrise în documentele semnate și ștampilate.
(3) Raportul de verificare preliminară va conține cel puțin:
- lista de documente inițiale analizate; se vor menționa: titlul documentației, elaboratorul, data elaborării;
- identificarea problemelor existente și potențiale, care rezultă din documentația verificată și care pot afecta implementarea proiectului;
- constatările verificatorilor de proiecte pe specialități, referitor la documentația scrisă și desenată verificată: gradul de completitudine, cu specificarea elementelor lipsă, după caz;
- analiza modificării soluției tehnice, după caz, în perioada de prestare a serviciilor de asistență tehnică de către proiectant;
- concluzii și recomandări ale Prestatorului, privitoare la documentația verificată, pe specialități.
(4) Pe parcursul verificării documentațiilor tehnice, Prestatorul va semnala Achizitorului și proiectantului problemele identificate în documentația tehnică sau neconformitățile cu privire la prevederile legale în vigoare, astfel încât, în cel mai scurt timp posibil, proiectantul să poată aduce modificările/completările necesare la documentația existentă.
11.4. (1) În conformitate cu prevederile H.G. nr.925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare și expertizare tehnică de calitate a proiectelor, a execuției lucrărilor și a construcțiilor, cu modificările și completările ulterioare, verificatorul de proiecte îndeplinește următoarele atribuții, potrivit domeniului/domeniilor și/sau subdomeniului/subdomeniilor de construcții și/sau specialități pentru instalații aferente construcțiilor pentru care a fost atestat:
a) verifică documentațiile tehnice pentru obținerea avizelor solicitate prin certificatul de urbanism și eventualele completări ale acestora, solicitate de către autoritățile emitente ale avizelor, până la obținerea autorizației de construire;
b) verifică în cazul intervențiilor la construcțiile existente: documentația de avizare a lucrărilor de intervenție (D.A.L.I.) documentația tehnică pentru autorizarea lucrărilor de construire (D.T.A.C.), proiectul tehnic de execuție, respectiv piesele scrise dintre care fac parte, nelimitativ, memoriul tehnic general, breviare de calcul, caiete de sarcini, instrucțiuni tehnice de execuție și/sau exploatare, programul de control al calității execuției lucrărilor de construcții și piesele desenate, inclusiv detaliile de execuție elaborate pe baza expertizei tehnice a construcțiilor existente, a studiilor și analizelor de specialitate în raport cu specificul investiției, după caz;
c) verifică documentele tehnice întocmite, după caz, pe parcursul execuției lucrărilor, de către proiectant/proiectanți, cu acordul scris al investitorului/proprietarului/beneficiarului/administratorului;
d) întocmește, respectiv semnează și ștampilează referatul de verificare a proiectului care cuprinde, printre altele, date și informații referitoare la respectarea/nerespectarea, după caz, a reglementărilor tehnice și asigurarea cerințelor fundamentale aplicabile;
e) verifică și exprimă corespunzător în referatul de verificare a proiectului, concordanța dintre soluția tehnică descrisă în memoriile tehnice pe specialități, tehnologia de execuție propusă pentru realizarea obiectivului de investiții și caietele de sarcini corespunzătoare, concordanță reflectată inclusiv în listele de cantități de lucrări din proiectul tehnic de execuție. Evaluările cantităților de materiale de construcții, numărul și tipul utilajelor și echipamentelor, al forței de muncă și al manoperei, precum și transportul acestora sunt în responsabilitatea proiectantului de specialitate și vor fi integrate în devizul general estimativ al proiectului, prin grija și responsabilitatea proiectantului;
f) semnează și ștampilează documentațiile verificate dacă acestea sunt corespunzătoare din punctul de vedere al cerințelor stabilite în lege.
(2) În conformitate cu prevederile H.G. nr.925/1995, cu modificările și completările ulterioare, verificatorul de proiecte:
a) nu poate verifica, semna și ștampila proiectul/ proiectele întocmite de el, proiectul/ proiectele la a căror elaborare a participat sau proiectul/ proiectele pentru care, în calitate de expert tehnic atestat, a elaborat raportul de expertiză tehnică;
b) răspunde în mod solidar cu proiectantul în ceea ce privește asigurarea nivelului de calitate a construcției/ construcțiilor pentru realizarea cerințelor fundamentale aplicabile prevăzute în proiect, precum și pentru concordanța dintre soluția tehnică descrisă în memoriile tehnice pe specialități, tehnologia de execuție propusă pentru realizarea obiectivului de investiții și caietele de sarcini corespunzătoare, concordanță reflectată inclusiv în listele de cantități de lucrări din proiectul tehnic de execuție;
c) efectuează verificarea, din punct de vedere tehnic, a unei documentații tehnice/proiect numai pentru domeniul/ domeniile și/sau subdomeniul/subdomeniile de construcții și/sau specialitatea/specialitățile pentru instalațiile aferente construcțiilor, corespunzător cerinței/cerințelor fundamentale pentru care a fost atestat.
11.5. (1) Prestatorul va preda Achizitorului rapoartele de verificare preliminară în 2 exemplare în original, tipărite și 1 exemplar în format digital (format electronic asumat, semnat și ștampilat).
(2) Prestatorul va preda Achizitorului referatele de verificare pe specialități, aferente fazelor D.A.L.I., D.T.A.C., D.T.O.E., P.T., D.E., AS-BUILT și rapoartele de verificare a documentelor elaborate de proiectant pe perioada execuției lucrărilor, în 2 exemplare originale tipărite și 1 exemplar în format digital (format electronic asumat, semnat și ștampilat).
11.6. (1) Înlocuirea personalului de specialitate nominalizat de Prestator pentru îndeplinirea Contractului se realizează numai cu acceptul Achizitorului și nu reprezintă o modificare substanţială, aşa cum este aceasta definită la art.221 din Legea nr.98/2016 privind achizițiile publice, cu modificările și completările ulterioare, decât în următoarea situaţie: noul personal de specialitate nominalizat pentru îndeplinirea Contractului nu îndeplineşte cel puţin cerințele prevăzute în caietul de sarcini;
(2) În situaţiile prevăzute la alin. (1), Prestatorul are obligaţia de a transmite pentru noul personal documentele solicitate prin documentaţia de atribuire, în vederea demonstrării îndeplinirii cerințelor prevăzute în caietul de sarcini. Persoanele nominalizate ca responsabile pentru îndeplinirea contractului pot fi înlocuite, în perioada de implementare a acestuia, cu respectarea cerințelor minime impuse, numai cu acordul scris al Autorității Contractante, în conformitate cu prevederile legislației în domeniul achizițiilor publice. Îndeplinirea acestor condiții contribuie la atenuarea riscului ca, pe parcursul derulării contractului, să apară situații greu gestionabile și/sau întârzieri nedorite, generate de lipsa de experiență sau chiar de incapacitatea personalului de a realiza anumite activități.

12. RESPONSABILITĂŢILE ACHIZITORULUI:
12.1. Achizitorul, pe parcursul derulării prezentului Contract, se va implica activ, prin reprezentanții săi, pentru a rezolva toate problemele ce pot apărea pe întreaga durată a prestării serviciilor, care sunt în responsabilitatea Achizitorului și de care depinde îndeplinirea obligațiilor contractuale ale Prestatorului, respectiv:
a) punerea la dispoziția Prestatorului a documentațiilor tehnice, astfel cum au fost elaborate de proiectanți, pe bază de proces-verbal de predare-primire, precum și a tuturor informațiilor disponibile pentru obținerea rezultatelor așteptate;
b) transmiterea raportului de verificare preliminară către proiectant, în vederea completării și integrării în documentație, de către acesta, a eventualelor observații;
c) primirea documentației verificate de Prestator, în condițiile caietului de sarcini și ale contractului, pe bază de proces-verbal de predare-primire; 
d) punerea la dispoziție a unui spațiu pentru derularea întâlnirilor de lucru și a ședințelor de analiză a progresului în cadrul contractului;
e) desemnarea și comunicarea către Prestator a echipei/persoanei responsabile cu interacțiunea și suportul oferit 
Prestatorului;
f) asigurarea tuturor resurselor care sunt în sarcina sa, pentru buna derulare a prezentului Contract;
g) achitarea contravalorii prestațiilor executate de către Prestator, în baza facturilor emise de către Prestator, în baza facturilor emise de către acesta, astfel cum este stabilit în prezentul Contract.
12.2. Achizitorul va emite Ordine de începere pentru fiecare fază a documentațiilor tehnico-economice ce urmează a fi verificate.
12.3. Achizitorul va lua toate măsurile pentru ducerea la îndeplinire a obligațiilor ce îi revin conform prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea în construcții, republicată, cu modificările și completările ulterioare.

13. RECEPŢIE ŞI VERIFICĂRI: 
13.1. (1) Achizitorul, prin reprezentanții săi, are dreptul de a verifica modul de prestare a serviciilor pentru a stabili conformitatea lor cu legislația în vigoare și cu prevederile prezentului Contract și anexelor la acesta.
 (2) Verificările efectuate vor fi în concordanță. Achizitorul are obligația de a notifica în scris Prestatorului identitatea reprezentanților săi împuterniciți pentru acest scop.
13.2. (1) Serviciile care fac obiectul prezentului Contract vor fi recepționate pe baza proceselor-verbale încheiate între reprezentanții Achizitorului și Prestatorului. Procesele-verbale se vor întocmi pe faze de proiectare, etapizat după cum urmează:
- verificarea documentației faza D.A.L.I.;
- verificarea documentațiilor tehnice pentru obținerea avizelor solicitate prin certificatul de urbanism și a eventualelor completări ale acestora, solicitate de către autoritățile emitente ale avizelor, până la obținerea autorizației de construire; 
- verificarea documentației faza D.T.A.C.;
- verificarea documentației faza P.T., D.E.;
- verificarea documentației AS-BUILT, inclusiv devizul general actualizat (conform art. 10, alin. (5) din Hotărârea nr. 907/ 2016 privind etapele de elaborare și conținutul-cadru al documentațiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investiții finanțate din fonduri publice);
- verificarea modificărilor de soluții tehnice/dispozițiilor de șantier, după caz, pe parcursul execuției lucrărilor (în perioada serviciilor de asistență tehnică din partea proiectantului).
(2) În cazul în care reprezentanții Achizitorului constată că serviciile nu au fost prestate și/sau documentele/ documentațiile nu au fost predate în conformitate cu solicitările Achizitorului și prevederile Contractului și anexelor la acesta, reprezentanții Achizitorului vor consemna aspectele semnalate în procesul-verbal de predare-primire și îl vor notifica în mod corespunzător pe Prestator, termenul maxim acordat pentru remedieri fiind de 5 zile calendaristice.
13.3. Referatele de verificare pe specialități se consideră recepționate în momentul predării documentației tehnico-economice semnate și ștampilate de către verificatorii de proiecte atestați pe domenii/subdomenii și specialități, confirmând că acestea sunt corespunzătoare din punct de vedere al cerințelor stabilite în legislația în vigoare la data efectuării verificărilor.

14. ÎNCEPERE, FINALIZARE, ÎNTÂRZIERI, SISTARE:
14.1. Prestatorul are obligația de a începe prestarea serviciilor la data notificată de către achizitor în Ordinul de începere a serviciilor, emis pentru fiecare fază a obiectului contractului;
14.2. Serviciile prestate în baza Contractului trebuie finalizate în termenul convenit de părți, conform art.4 din prezentul Contract. 
14.3. Cu excepția prevederilor de la art.19, o întârziere în îndeplinirea Contractului dă dreptul Achizitorului de a solicita penalități Prestatorului potrivit prevederilor art.17. 

[bookmark: _Hlk61087667]15. MODALITĂŢI DE PLATĂ: 
[bookmark: _Hlk58586471][bookmark: _Hlk136412538]15.1. (1) Achizitorul are obligația de a efectua plățile către Prestator în termen de 30 zile de la data primirii și înregistrării facturilor fiscale emise de Prestator însoțite de proces-verbal de recepție, dar nu mai mult de 60 de zile calendaristice, în mod excepțional, raportat la prevederile Mecanismului de efectuare a plăților (Anexa nr. 2 de la contractul de finanțare ..................încheiat în cadrul PNRR/2022/C5/2/A1/1 afișat pe site A.M.C.C.R.S.).
(2) În cazul în care Achizitorul are observații cu privire la corectitudinea documentelor justificative și întocmirea facturilor fiscale, acesta va acorda un termen de 5 zile pentru remedierea lor, după care curge termenul prevăzut la alin. (1).  
(3) Prestatorul este răspunzător de corectitudinea și exactitatea datelor înscrise în facturi și se obligă să restituie atât sumele încasate în plus, cât și foloasele realizate necuvenit, aferente acestora.
(4) Prezentarea cu date eronate sau incomplete, față de prevederile legii și ale Contractului, a facturilor, face să nu curgă termenul de plată, dacă Achizitorul sesizează Prestatorul despre neregulile constatate și returnează facturile în original, în interiorul termenului de plată a facturii. Un nou termen de plată va curge de la confirmarea de către Achizitor a noilor facturi prezentate de către Prestator, completate cu date corecte, potrivit legii și Contractului.
(5) Achizitorul nu are dreptul să efectueze, iar Prestatorul să solicite, plăți în avans.
15.2. Plata serviciilor care fac obiectul prezentului Contract se va face pe baza proceselor-verbale de recepție conform art. 13, astfel:
- faza I - verificarea documentației separat pe faze - D.A.L.I., D.T.A.C.; P.T., D.E.; AS-BUILT, inclusiv devizul general actualizat; Achizitorul va efectua plata serviciilor etapizat, pe baza proceselor verbale de recepție a referatelor de verificare pe specialități și a documentațiilor vizate, conform art.13;
- faza II - verificarea modificărilor de soluții tehnice/dispozițiilor de șantier, după caz, pe parcursul execuției lucrărilor (în perioada serviciilor de asistență tehnică din partea proiectantului); Achizitorul va efectua plata serviciilor pe baza raportului de activitate întocmit odată cu procesul-verbal de recepție la terminarea lucrărilor, semnat fără obiecțiuni. 

16. AMENDAMENTE: 
16.1. Părțile contractante au dreptul, pe durata îndeplinirii prezentului Contract, de a conveni modificarea clauzelor acestora, prin act adițional, numai în cazul apariției unor circumstanțe care lezează interesele comerciale legitime ale acestora și care nu au putut fi prevăzute la data încheierii prezentului Contract și numai în condițiile prevăzute la art.221 din Legea nr.98/2016 privind achizițiile publice, cu modificările și completările ulterioare. 


[bookmark: _Hlk61087826]17. PENALITĂŢI, DAUNE-INTERESE: 
17.1. În cazul în care, din vina sa exclusivă, Prestatorul nu reuşeşte să-şi îndeplinească obligaţiile asumate prin prezentul Contract, atunci Achizitorul are dreptul de a deduce din prețul Contractului, ca penalități, o sumă echivalentă cu o cotă procentuală de 0,05%/zi din valoarea obligațiilor neîndeplinite, până la îndeplinirea efectivă a acestora.
17.2. În cazul în care Achizitorul nu îşi onorează obligaţiile de plată în termen de 30 de zile de la expirarea perioadei convenite, atunci acestuia îi revine obligația de a plăti, ca dobândă penalizatoare, o sumă echivalentă cu o cotă procentuală de 0,05%/zi din plata neefectuată.
17.3. Nerespectarea obligațiilor asumate prin prezentul Contract de către una dintre părți, în mod culpabil, dă dreptul părții lezate de a considera Contractul de drept reziliat și de a pretinde plata de daune-interese cu titlu de clauză penală în cuantum egal cu valoarea obligațiilor contractuale neexecutate.
17.4. Achizitorul își rezervă dreptul de a renunța oricând la Contract, printr-o notificare scrisă, adresată Prestatorului, fără nicio compensație, dacă acesta din urmă dă faliment, cu condiția ca această anulare să nu prejudicieze sau să afecteze dreptul la acțiune sau despăgubire pentru Prestator. În acest caz, Prestatorul are dreptul de a pretinde exclusiv plata corespunzătoare pentru partea din Contract îndeplinită până la data denunțării unilaterale a acestuia.
17.5. Conform prevederilor art.24 din Legea nr.10/1995, republicată, cu modificările și completările ulterioare, cheltuielile generate de efectuarea unor lucrări suplimentare față de documentația tehnico-economică aprobată, ca urmare a unor erori de proiectare, sunt suportate de verificatorii proiectului în solidar cu proiectantul/proiectantul coordonator de proiect și proiectanții pe specialități, persoane fizice sau juridice, la sesizarea justificată a Achizitorului în baza unui raport de expertiză tehnică elaborat de un expert tehnic atestat.
17.6. Totodată, conform prevederilor art.30 din Legea nr.10/1995, republicată, cu modificările și completările ulterioare, - Obligații și răspunderi comune: „Proiectantul, specialistul verificator de proiecte atestat, fabricanţii şi furnizorii de materiale şi produse pentru construcţii, executantul, responsabilul tehnic cu execuţia autorizat, dirigintele de şantier autorizat, expertul tehnic atestat răspund potrivit obligaţiilor ce le revin pentru viciile ascunse ale construcţiei, ivite într-un interval de 10 ani de la recepţia lucrării, precum şi după împlinirea acestui termen, pe toată durata de existenţă a construcţiei, pentru viciile structurii de rezistenţă rezultate din nerespectarea normelor de proiectare şi de execuţie în vigoare la data realizării ei”.

18. ÎNCETAREA CONTRACTULUI. REZILIEREA CONTRACTULUI: 
18.1. Prezentul Contract încetează în următoarele situații: 
a) prin ajungere la termen;
b) prin executarea de către ambele părți a tuturor obligațiilor ce le revin conform prezentului Contract și legislației aplicabile; 
c) prin acordul de voință al părților consemnat în scris;
d) prin reziliere, în cazul în care una din părți nu își execută sau execută necorespunzător obligațiile contractuale. 
18.2. Prezentul Contract se reziliază de drept, fără a mai fi necesară punerea în întârziere a Prestatorului, fără încuviințarea vreunei instanțe judecătorești și/sau arbitrale și fără a mai fi necesară îndeplinirea vreunei formalități prealabile, dacă:
a. Prestatorul se află în procedură de faliment, dispusă de către instanță, printr-o sentință irevocabilă;
b. Prestatorul nu își îndeplinește obligațiile de predare a documentațiilor conform graficului fizic și valoric pentru îndeplinirea sarcinilor specifice;
c. Prestatorul nu își îndeplinește obligațiile contractuale asumate, deși a fost notificat de către Achizitor;
d. Prestatorul a fost condamnat pentru o infracțiune în legătură cu exercitarea profesiei printr-o hotărâre judecătorească definitivă ori se află în culpă profesională gravă, ce poate fi dovedită prin orice mijloc de probă justificat de către Achizitor;
e. Are loc orice modificare organizațională care implică o schimbare cu privire la personalitatea juridică, natura sau controlul Prestatorului, cu excepția situației în care asemenea modificări sunt înregistrate într-un act adițional la Contract;
f.             Se constată apariția oricărei alte incapacități legale care să împiedice executarea Contractului.
18.3. (1) Nerespectarea obligațiilor asumate prin prezentul Contract de către una dintre părți, în mod culpabil, dă dreptul părții lezate de a cere rezilierea Contractului și de a pretinde plata de daune-interese cu titlu de clauză penală în cuantum egal cu valoarea obligațiilor contractuale neexecutate.
(2) Rezilierea se va notifica în scris părții contractante cu cel puțin 15 zile anterior datei în care Contractul se reziliază de drept. Rezilierea devine operațională de la data confirmării de primire a acesteia.
(3) La momentul rezilierii Contractului sau la primirea notificării în acest sens, Prestatorul va lua măsuri imediate pentru finalizarea serviciilor în mod prompt și organizat, astfel încât costurile aferente să fie minime.
(4) Achizitorul va avea, până la data rezilierii, aceleași obligații de plată prevăzute în Contract.
18.4. În situația în care executarea parțială a obligațiilor contractuale face imposibilă realizarea obiectului Contractului în integralitatea sa, chiar dacă a fost recepționată o parte din Contract conform dispozițiilor legale, Prestatorul va datora Achizitorului daune-interese cu titlu de penalitate în cuantum egal cu valoarea obligațiilor contractuale neîndeplinite.
18.5. Rezilierea prezentului Contract nu va avea niciun efect asupra obligațiilor deja scadente între părțile contractante. 
18.6. Achizitorul își rezervă dreptul de a denunța unilateral Contractul în cel mult 10 zile de la apariția unor circumstanțe care nu au putut fi prevăzute la data încheierii acestuia și care conduc la modificarea clauzelor contractuale în așa măsură încât îndeplinirea Contractului ar fi contrară interesului public. În acest caz Prestatorul are dreptul de a pretinde numai plata corespunzătoare pentru partea din Contract îndeplinită până la data denunțării unilaterale a Contractului.
18.7. (1) Fără a aduce atingere dispozițiilor dreptului comun privind încetarea Contractului sau dreptului Achizitorului de a solicita constatarea nulității absolute a acestuia în conformitate cu dispozițiile dreptului comun, Achizitorul are dreptul de a denunța unilateral Contractul în perioada de valabilitate a acestuia în una dintre următoarele situații: 
1. Prestatorul se afla, la momentul atribuirii Contractului, în una dintre situațiile care ar fi determinat excluderea sa din procedura de atribuire, conform legislației în vigoare; 
1. Contractul nu ar fi trebuit să fie atribuit Prestatorului având în vedere o încălcare gravă a obligațiilor care rezultă din 
1. legislația europeană relevantă și care a fost constatată printr-o decizie a Curții de Justiție a Uniunii Europene; 
1. În cazul modificării Contractului în alte condiții decât cele prevăzute de prevederile legale în vigoare. 
(2) Achizitorul poate proceda la rezilierea unilaterală a Contractului, fără efectuarea vreunei alte formalități și fără intervenția instanței de judecată, în situația în care Prestatorul subcontractează sau cesionează cu încălcarea prevederilor legislației în vigoare, drepturile și obligațiile sale. 
(3) Daunele-interese pe care Achizitorul este în drept să le pretindă de la Prestator se rețin din garanția de bună execuție. Dacă valoarea daunelor-interese depășește cuantumul garanției de bună execuție, Prestatorul are obligația de a plăti diferența în termen de 5 zile de la notificarea Achizitorului. 

19. FORŢA MAJORĂ: 
19.1. Forța majoră este constatată de o autoritate competentă. 
19.2. Forța majoră exonerează părțile contractante de îndeplinirea obligațiilor asumate prin prezentul Contract, pe toată perioada în care acționează aceasta sub rezerva constatării ei potrivit legii. 
19.3. Îndeplinirea Contractului va fi suspendată în perioada de acțiune a forței majore, dar fără a prejudicia drepturile ce li se cuveneau părților până la apariția acesteia. 
19.4. Partea contractantă care invocă forța majoră are obligația de a notifica celeilalte părți, imediat și în mod complet, producerea acesteia și de a lua orice măsuri care îi stau la dispoziție, în vederea limitării consecințelor sau prejudiciilor produse celeilalte părți. 
19.5. Dacă forța majoră acționează sau se estimează că va acționa o perioadă mai mare de 30 zile, oricare parte va avea dreptul să notifice celeilalte părți încetarea de plin drept a prezentului Contract, fără ca vreuna dintre părți să poată pretinde celeilalte daune-interese. 

20. SOLUŢIONAREA LITIGIILOR:
20.1. Achizitorul și Prestatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabilă orice neînțelegere sau dispută care se poate ivi între ei, în cadrul sau în legătură cu îndeplinirea prezentului Contract. 
20.2. În ipoteza în care părțile nu reușesc o soluționare amiabilă, fiecare dintre acestea poate solicita ca disputa să se soluționeze de către instanțele judecătorești competente. 

21. SUBCONTRACTAREA:
21.1. (1) Achizitorul efectuează plăţi corespunzătoare părţii/părţilor din Contract îndeplinite de Subcontractanţii propuşi în ofertă, dacă aceştia solicită, pentru servicii furnizate Prestatorului potrivit contractului dintre Prestator şi Subcontractant în conformitate cu dispoziţiile legale aplicabile și dacă Subcontractanţii propuşi şi-au exprimat opţiunea în acest sens.
(2) În sensul alin. (1), Subcontractanții îşi vor exprima la momentul încheierii Contractului sau la momentul introducerii acestora în Contract, după caz, opţiunea de a fi plătiţi direct de către Achizitor. Achizitorul efectuează plăţile directe către Subcontractanţii agreaţi doar atunci când prestaţia acestora este confirmată prin documente agreate de toate cele 3 părţi, respectiv Achizitor, Prestator şi Subcontractant sau de Achizitor şi Subcontractant atunci când, în mod nejustificat, Prestatorul blochează confirmarea executării obligaţiilor asumate de Subcontractant.
(3) Atunci când un Subcontractant îşi exprimă opţiunea de a fi plătit direct, este permisă cesiunea de creanță în favoarea Subcontractantului respectiv. Transferul de drept al obligațiilor de plată către Subcontractant pentru partea/părțile din Contract aferentă/aferente acestuia va avea loc în momentul în care a fost confirmată îndeplinirea obligaţiilor asumate prin contractul de subcontractare, în conformitate cu prevederile alin. (2).
(4) Achizitorul are obligaţia de a solicita, la încheierea Contractului sau atunci când se introduc noi Subcontractanţi, prezentarea contractelor încheiate între Prestator şi Subcontractantul/Subcontractanţii nominalizaţi în ofertă sau declaraţi ulterior, astfel încât activităţile ce revin acestora, precum şi sumele aferente prestaţiilor, să fie cuprinse în Contract.
(5) Contractele prezentate conform prevederilor alin. (4) trebuie să fie în concordanţă cu oferta şi se vor constitui în anexe la Contract.
(6) Dispoziţiile prevăzute la alin. (1)-(5) nu diminuează răspunderea Prestatorului în ceea ce priveşte modul de îndeplinire a Contractului.
21.2. (1) Achizitorul solicită Prestatorului, cel mai târziu la momentul începerii executării Contractului, să îi indice numele, datele de contact și reprezentanții legali ai Subcontractanților săi implicați în executarea Contractului, în măsura în care aceste informații sunt cunoscute la momentul respectiv.
(2) Pe durata Contractului, Prestatorul are obligația de a notifica Achizitorului orice modificări ale informațiilor prevăzute la alin. (1), imediat ce acestea intervin.
(3) Prestatorul are dreptul de a implica noi Subcontractanți pe durata executării Contractului, cu condiția ca nominalizarea acestora să nu reprezinte o modificare substanțială a Contractului, în condițiile art. 221 din Legea nr. 98/2016 privind achizițiile publice, cu modificările și completările ulterioare.
(4) În situația prevăzută la alin. (3), Prestatorul va transmite Achizitorului informațiile prevăzute la alin. (1) și va obține acordul Achizitorului privind eventualii noi Subcontractanți implicați ulterior în executarea Contractului.
(5) Atunci când înlocuirea sau introducerea unor noi Subcontractanți are loc după atribuirea Contractului, aceștia transmit certificatele și alte documente necesare pentru verificarea inexistenției unor situații de excludere și a resurselor/capabilităților corespunzătoare părții lor de implicare în Contract.
21.3. (1) Înlocuirea/implicarea Subcontractanților de către Prestator în perioada de implementare a Contractului poate interveni în următoarele situații:
a) Înlocuirea Subcontractanților nominalizați în ofertă și ale căror activități au fost indicate în ofertă ca fiind realizate de Subcontractanți;
b) Declararea unor noi Subcontractanți ulterior semnării Contractului în condițiile în care serviciile ce urmează a fi subcontractate au fost prevăzute în ofertă fără a se indica inițial opțiunea subcontractării acestora;
c) Renunțarea/retragerea Subcontractanților din Contract. 
   (2) În situațiile prevăzute la alin. (1), Achizitorul are obligația de a solicita prezentarea contractelor încheiate între Prestator și Subcontractanții declarați ulterior, care să conțină obligatoriu cel puțin următoarele elemente:
a. Activitățile ce urmează a fi subcontractate;
b. Numele, datele de contact, reprezentanții legali ai noilor Subcontractanți;
c. Valoarea aferentă prestațiilor noilor Subcontractanți.
(3) În situațiile prevăzute la alin. (1), noii Subcontractanți au obligația de a prezenta o declarație pe propria răspundere prin care își asumă respectarea prevederilor caietului de sarcini și propunerii tehnice depuse de Prestator în cadrul ofertei, aferentă activității supuse subcontractării.
(4) Contractele menționate la alin. (2) și declarațiile menționate la alin. (3) vor fi prezentate cu cel puțin 15 zile înainte de momentul începerii prestării serviciilor de către noii Subcontractanți. 
21.4. În scopul unei informări complete, Achizitorul are dreptul de a extinde aplicarea obligațiilor prevăzute la pct. 21.2. cu privire la Subcontractanții Subcontractanților Prestatorului sau Subcontractanții aflați pe niveluri subsecvente ale lanțului de subcontractare.
21.5. Înlocuirea/implicarea Subcontractanților de către Prestator în perioada de implementare a Contractului se realizează numai cu acordul Achizitorului.

22. TERȚUL SUSȚINĂTOR: 
22.1. (1) În cazul în care Prestatorul, în cadrul procedurii de atribuire a Contractului, a demonstrat criteriile de calificare privind capacitatea tehnică și profesională și/sau cea privind situația economică și financiară invocând susținerea unui terț/unor terți, Achizitorul solicită ca Prestatorul și terțul susținător/terții susținători să răspundă în mod solidar pentru executarea Contractului. Răspunderea solidară a terților susținători se va angaja sub condiția îndeplinirii de către aceștia a obligațiilor de susținere asumate prin angajamentul ferm anexă și parte integrantă a prezentului Contract.
(2) În cazul în care Prestatorul întâmpină dificultăți pe parcursul executării prezentului Contract, Achizitorul va solicita Prestatorului ca, prin actul încheiat cu terțul susținător/terții susținători, să garanteze materializarea aspectelor ce fac obiectul angajamentului ferm.
(3) Achizitorul are dreptul să urmărească orice pretenție la daune pe care Prestatorul ar putea să o aibă împotriva terțului susținător/terților susținători pentru nerespectarea obligațiilor asumate prin angajamentul ferm inclusiv printr-o cesiune a drepturilor Prestatorului către Achizitor, cu titlu de garanție.

23. CESIUNEA: 
23.1. În prezentul Contract este permisă doar cesiunea creanțelor născute din acest Contract, obligațiile născute  rămânând  în  sarcina  părților contractante, astfel  cum  au  fost stipulate  inițial, și numai cu acordul scris al Achizitorului. 
23.2. Cesiunea nu va exonera Prestatorul de nicio responsabilitate privind garanția sau orice alte obligații asumate prin Contract.

24. LIMBA CARE GUVERNEAZĂ CONTRACTUL: 
24.1. Limba care guvernează Contractul este limba română. 

25. ASIGURĂRI:
25.1. Înainte de începerea prestării serviciilor, Prestatorul va face și va menține în vigoare, pe toata perioada de derulare a Contractului, o asigurare de răspundere civilă profesională care va acoperi riscul unei neglijențe profesionale în ceea ce privește prestarea serviciilor. 

26. LEGEA APLICABILĂ CONTRACTULUI: 
26.1. Contractul va fi interpretat conform legilor din România. 

27. COMUNICĂRI: 
[bookmark: _Hlk7021518]27.1. În interesul prezentului Contract, orice notificare/comunicare între părți va fi considerată valabil îndeplinită dacă va fi transmisă celeilalte părți în scris, prin serviciul poștal, prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire sau prin e-mail, sub condiția confirmării în scris a primirii comunicării.
[bookmark: _Hlk7021538]27.2. Orice document scris trebuie înregistrat atât în momentul transmiterii, cât și în momentul primirii.
[bookmark: _Hlk7021559]27.3. Comunicările/notificările verbale nu vor fi luate în considerare de niciuna dintre părți dacă nu sunt consemnate prin una din modalitățile mai sus prevăzute.

28. PREVEDERI PRIVIND PROTECȚIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL:
28.1. În scopul executării Contractului, fiecare Parte trebuie să prelucreze date cu caracter personal privind angajații și/sau reprezentanții celeilalte Părți.
28.2. Părțile au luat cunoștință că, la data de 25 mai 2018, Regulamentul nr.679 din 27 aprilie 2016 al Parlamentului European și al Consiliului Uniunii Europene privind protecția persoanelor fizice în ceea ce privește prelucrarea datelor cu caracter personal și privind libera circulație a acestor date și de abrogare a Directivei 95/46/CE (cunoscut sub denumirea Regulamentul General privind Protecția Datelor) (Regulamentul) a intrat în vigoare, și fac toate eforturile rezonabile pentru a se asigura că se conformează cu prevederile Regulamentului.
28.3. Atunci când prelucrează date cu caracter personal în legătură cu prezentul Contract, fiecare Parte se obligă să se conformeze cu legislația aplicabilă privind protecția datelor cu caracter personal, incluzând, dar fără a se limita la, prevederile Regulamentului, legislația de punere în aplicare și deciziile pe care autoritatea de supraveghere din România (ANSPDCP) le poate emite din când în când în legătură cu acestea.
28.4. Fiecare Parte va divulga celeilalte Părți date cu caracter personal privind angajații sau reprezentanții săi responsabili cu executarea prezentului Contract. Aceste date vor consta în: [datele de identificare, poziție, angajator, număr de telefon, adresa de email a angajaților/reprezentanților legali].
28.5. Pentru evitarea oricărui dubiu, Părțile iau cunoștință și convin ca fiecare Parte să determine, în mod independent, scopul/scopurile și mijloacele de prelucrare a datelor cu caracter personal în legătură cu acest contract. Mai precis, Părțile convin prin prezenta și confirmă că nu o să acționeze ca operatori asociați sau să fie într-o relație de tip operator-persoană împuternicită de operator, fiecare Parte acționând ca un operator de date independent pentru propria prelucrare a datelor în legătură cu prezentul Contract, și niciuna dintre Părți nu acceptă vreo răspundere pentru o încălcare de către cealaltă Parte a legislației aplicabile.
28.6. În cazul în care apar circumstanțe în care oricare dintre Părți acționează ca o persoană împuternicită a celeilalte Părți, sau ca un operator asociat împreună cu cealaltă Parte în legătură cu acest contract, Părțile se obligă să încheie un acord cu caracter obligatoriu în conformitate cu prevederile din articolele 28 și 26 din Regulament, precum și cu alte prevederi legale relevante.

29. DISPOZIȚII FINALE:
29.1 Prin semnarea prezentului Contract, părțile confirmă fără echivoc că au luat la cunoștință de conținutul tuturor clauzelor și declară că le acceptă în mod expres.

Prezentul Contract a fost încheiat azi, ..........................., în 3 exemplare originale de valoare juridică egală, din care 2 exemplare pentru Achizitor și 1 exemplar pentru Prestator. 


	ACHIZITOR,
	                    PRESTATOR,

		ADMINISTRAȚIA MUNICIPALĂ PENTRU CONSOLIDAREA CLĂDIRILOR CU RISC SEISMIC
Director Executiv,                                                                                                                                            


[bookmark: _Hlk98165077]Vizat Serviciul Juridic,






	                      



Vizat CFP,




























Anexa 1






Centralizator cuprinzând cantitățile de servicii comandate,
prețurile unitare prevăzute în Contract

	Nr.
crt.
	                         Activitate (fază)
	UM
	Preț unitar (lei/mp, fără TVA)
	Cantitate (mp) 
	Valoare servicii (lei, fără TVA)

	1
	Verificare documentație faza D.T.A.C. și documentații pentru obținerea avizelor solicitate prin certificatul de urbanism
	mp
	
	
	

	2
	Verificare documentație faza P.T., D.E.
	mp
	
	
	

	3
	Verificare documentație faza AS-BUILT inclusiv Deviz general actualizat și, după caz, dispoziții de șantier
	mp
	
	
	

	
	Total:
	mp
	
	
	





	ACHIZITOR,
	                    PRESTATOR,

		ADMINISTRAȚIA MUNICIPALĂ PENTRU CONSOLIDAREA CLĂDIRILOR CU RISC SEISMIC
Director Executiv,                                                                                                                                            
                            






	                      






	
	

	
	






           

SECȚIUNEA D: CAIET DE SARCINI



                                                                                                                                


CAIET DE SARCINI nr. 6655/10.07.2023


           
[bookmark: _Hlk42770447][bookmark: _Hlk42770525]privind achiziția de Servicii de verificare a documentației tehnice fazele DALI, DTAC, DTOE, PT și  DE, inclusiv verificarea modificărilor de soluții tehnice pe parcursul execuției și a documentației tehnice "AS-BUILT" (proiectul tehnic de execuție actualizat la data finalizării lucrărilor) aferente obiectivului de investiții ”Consolidare seismică și renovare energetică moderată clădire rezidențială multifamilială situată în str. Mihai Eminescu nr.173, sector 2, București”



[bookmark: _Hlk27556105]Cod CPV: 71328000-3 - Servicii de verificare a proiectelor de structuri portante (Rev. 2)
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1. INTRODUCERE
În cadrul acestei proceduri, prin care urmează să fie atribuit un contract de prestări servicii, Administrația Municipală pentru Consolidarea Clădirilor cu Risc Seismic (A.M.C.C.R.S.) îndeplinește rolul de Autoritate Contractantă, respectiv Achizitor în cadrul Contractului.
Pentru scopul prezentei secțiuni a documentației de atribuire, orice activitate descrisă într-un anumit capitol din Caietul de sarcini și nespecificată explicit în alt capitol, trebuie interpretată ca fiind menționată în toate capitolele unde se consideră de către ofertant că aceasta trebuia menționată, pentru asigurarea îndeplinirii obiectului contractului. 
Caietul de sarcini face parte integrantă din documentația de atribuire și constituie ansamblul minimal al cerințelor pe baza cărora fiecare ofertant va elabora propunerea tehnico-economică, în vederea încheierii contractului. Orice anexă, aferentă vreunui capitol din prezentul Caiet de sarcini, reprezintă parte integrantă a acelui capitol și implicit a documentației de atribuire.
Ofertanții trebuie să răspundă integral cerințelor minime incluse în acest Caiet de sarcini și fără a limita funcționalitățile ofertate.
Nu se admit oferte parțiale din punct de vedere cantitativ și calitativ, ci numai oferte integrale, care corespund tuturor cerințelor minime stabilite prin prezentul Caiet de sarcini. 
În cadrul acestui document, pentru ușurința exprimării, vor fi folosiți termenii de Ofertant și  Contractant sau Prestator, care vor avea același înțeles. 

2. DATE GENERALE
2.1.     Informații despre Autoritatea Contractantă
Denumirea Autorității Contractante: Administrația Municipală pentru Consolidarea Clădirilor cu Risc Seismic
Adresa: b-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5, București
Punct de lucru: B-dul Iancu de Hunedoara nr. 48, sector 1, București.

2.2. Informații despre contextul care a determinat achiziționarea serviciilor
            Autoritatea Contractantă derulează proceduri privind pregătirea, contractarea și executarea lucrărilor de intervenții- consolidări, în condițiile legislației în domeniul reducerii riscului seismic al construcțiilor existente, la imobile cu destinația de locuințe multietajate și la spațiile cu altă destinație decât cea de locuință, încadrate prin raport de expertiză tehnică în clasa I de risc seismic, din care fac parte clădirile cu susceptibilitate de prăbușire, totală sau parțială, la acțiunea cutremurului de proiectare, corespunzătoare stării limită ultime.
Toate soluțiile tehnice propuse de către expertul tehnic în raportul de expertiză tehnică, preluate de proiectant în documentația tehnico-economică fazele D.A.L.I., D.T.A.C., D.T.O.E., P.T. și D.E., vor trebui să respecte nivelul calitativ, tehnic și de performanță, siguranța în exploatare, dimensiuni, sisteme de asigurare a calității și vor fi tratate, elaborate și semnate în conformitate cu toate prevederile legislative și normativele în vigoare la data elaborării acestora.
            Dacă pe durata execuției lucrărilor de intervenție, condițiile din teren impun modificarea soluției de consolidare, sau intervenții suplimentare față de cele prevăzute în proiectul tehnic de execuție, toate aceste modificări acceptate de către Autoritatea Contractantă se transpun în dispoziții de șantier elaborate de către proiectantul care asigură asistența tehnică, avizate de către diriginții de șantier și verificate de către verificatorii de proiecte atestați.
            La terminarea lucrărilor de consolidare, proiectantul actualizează proiectul tehnic, în sensul includerii tuturor modificărilor intervenite în execuție, potrivit dispozițiilor de șantier, respectiv a tuturor lucrărilor realizate efectiv- documentația As-built, care include și devizul general actualizat, la nivelul costurilor finale ale execuției obiectivului respectiv.
              În conformitate cu art. art. 22, lit. c) din Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcții, republicată, cu modificările și completările ulterioare, Autoritatea Contractantă în calitate de investitor, trebuie să asigure verificarea proiectelor prin specialiști verificatori de proiecte atestați pe domenii/ subdomenii de construcții și specialități pentru instalațiile aferente construcțiilor, în ceea ce privește respectarea reglementărilor tehnice și cerințelor fundamentale aplicabile stabilite de proiectant/proiectanți și precizate în proiect. În acest context, se impune ca necesitate încheierea unui contract de servicii de verificare a documentațiilor tehnico-economice, care vor sta la baza execuției lucrărilor de intervenție în vederea consolidării imobilelor. 
[bookmark: _Hlk127346770][bookmark: _Hlk33522828][bookmark: _Hlk125105301]În acest sens, obiectivul este inclus în Bugetului Local, Lista obiectivelor de investiții cu finanțare integrală sau parțială de la buget pe anul 2023 al Administrației Municipale pentru Consolidarea Clădirilor cu Risc Seismic, aprobată prin H.C.G.M.B. nr. 37/2023, 71.01.01 Construcţii/ ,,Consolidare seismică și renovare energetică moderată clădire str. Mihai Eminescu nr.173 – Elaborare documentație tehnico – economică faza D.A.L.I., elaborare documentație fazele D.T.A.C., D.T.O.E., P.T., D.E., AS BUILT, asistență tehnică și verificare tehnică”.
[bookmark: _Hlk126054459]Notă: Autoritatea Contractantă a încheiat Contactul de Finanțare nr. 23619/27.02.2023 înregistrat la Municipiul București cu nr. 153/14.03.2023 și la Administrația Municipală pentru Consolidarea Clădirilor cu Risc Seismic cu nr. 2510/14.03.2023 în cadrul Planului Național de Redresare și Reziliență Componenta 5 – Valul Renovării, Operațiunea Renovarea integrată (consolidare seismică și renovare energetică moderată) a clădirilor rezidențiale multifamiliale – Titlu apel: PNRR/2022/C5/2/A1/1, runda 2. 

2.3. Informații despre beneficiile anticipate de Autoritatea Contractantă
            Prin realizarea lucrărilor de intervenție/consolidare, pentru care vor fi elaborate documentații tehnico- economice, ce urmează a fi verificate în cadrul contractului ce va fi încheiat, Autoritatea Contractantă urmărește atingerea următoarelor beneficii, dar fără a se limita la aspecte precum:
· Proiectele vor implementa măsuri de creștere a gradului nominal de asigurare la seism a imobilelor, cel puțin la valorile corespunzătoare clasei de importanță a clădirilor existente, prevăzute în reglementările tehnice în vigoare;
· Consolidarea clădirilor va contribui la întărirea zonelor în care se situează;     
· Intervențiile propuse pot implica lucrări de consolidare, reabilitare, refuncționalizare, restaurare, recompartimentări interioare cu respectarea detaliilor originale, punând în valoare patrimoniul arhitectural- urbanistic al clădirilor monument istoric și al zonelor protejate din care fac parte; 
· Lucrările de intervenție proiectate nu vor produce efecte negative asupra solului, vegetației sau peisajului și nu vor afecta obiective de interes cultural și istoric.

2.4. Alte inițiative/ contracte asociate cu această achiziție de servicii
            Concomitent cu contractul de servicii de verificare documentație tehnico-economică, se vor derula contracte de servicii de proiectare și asistență tehnică, pentru imobilele încadrate în clasa I de risc seismic prin raportul de expertiză tehnică. Totodată, se derulează concomitent și contractele subsecvente acordului-cadru de servicii de expertizare tehnică a imobilelor, în vederea consolidării. 
            Pentru o parte din imobile vor fi în derulare contractele de execuție lucrări de intervenție, pentru care se asigură servicii de dirigenție de șantier, în cadrul contractelor subsecvente acordului-cadru de servicii de supraveghere a lucrărilor prin diriginți de șantier.

2.5. Cadrul general al sectorului în care Autoritatea Contractantă își desfășoară activitatea
		A.M.C.C.R.S. derulează procedurile privind programarea, pregătirea, contractarea și executarea lucrărilor de intervenții- consolidări, în condițiile legislației în domeniul reducerii riscului seismic al construcțiilor existente, la imobile cu destinația de locuințe multietajate și la spațiile cu altă destinație decât cea cu locuință din Municipiul București, încadrate prin raport de expertiză tehnică în clasa I de risc seismic ȋn conformitate cu prevederile:
· Legea nr. 212/12.07.2022 privind unele măsuri pentru reducerea riscului seismic al clădirilor și Normele metodologice de aplicare a acesteia, aprobate prin Ordinul M.D.L.P.A. nr. 2853/2022; 
· H.C.G.M.B. nr. 368/24.11.2016, cu modificările și completările ulterioare, privind înființarea A.M.C.C.R.S. și aprobarea organigramei, numărului total de posturi, statul de funcții și regulamentul de organizare și funcționare ale acestui serviciu public de interes local al municipiului București;
· H.C.G.M.B. nr. 412/31.08.2022 privind reorganizarea A.M.C.C.R.S. și aprobarea organigramei, statului de funcții și a Regulamentului de Organizare și Funcționare ale acesteia;
· H.C.G.M.B. nr. 607/19.12.2017 privind punerea în aplicare a Ordonanței nr. 20/1994 privind măsuri pentru reducerea riscului seismic al construcțiilor existente, republicată, în vederea finanțării de la bugetul local, în limita fondurilor alocate anual cu această destinație, a cheltuielilor privind proiectarea și execuția lucrărilor de intervenție la construcțiile cu destinația de locuințe multietajate precum și spațiile cu altă destinație decât cea de locuință, încadrate prin raport de expertiză tehnică în clasa I de risc seismic și implementarea unor modalități de facilitare la rambursare, cu modificările și completării aduse prin H.C.G.M.B. nr. 83/22.02.2018 și 702/18.10.2018 și nr. 873/12.12.2018.

[bookmark: _Hlk41584739][bookmark: _Hlk58743024]Reducerea riscului seismic al construcțiilor existente, având în vedere urmările cutremurelor de mare intensitate ce pot afecta pe scară largă populația, construcțiile, bunurile și funcționarea obiectivelor social – economice, este considerată acțiune de interes național.
3. OBIECTUL CONTRACTULUI
Obiectul contractului îl reprezintă prestarea serviciilor de „verificare a documentației tehnice fazele DALI, DTAC, DTOE, PT și  DE, inclusiv verificarea modificărilor de soluții tehnice pe parcursul execuției și a documentației tehnice "AS-BUILT" (proiectul tehnic de execuție actualizat la data finalizării lucrărilor) aferente obiectivului de investiții ”Consolidare seismică și renovare energetică moderată clădire rezidențială multifamilială situată în str. Mihai Eminescu nr.173, sector 1, București”.
În conformitate cu prevederile art. 13, alin. (1) din Legea nr. 10/ 1995 privind calitatea în construcții, republicată, cu modificările și completările ulterioare ”Verificarea proiectelor privind respectarea reglementărilor tehnice referitoare la cerințele fundamentale aplicabile se efectuează de către specialiști verificatori de proiecte atestați pe domenii/subdomenii și specialități, alții decât specialiștii elaboratori ai proiectelor”.
[bookmark: _Hlk112406668][bookmark: _Hlk112406691]               Verificarea tehnică de calitate a proiectelor presupune analiza documentațiilor tehnice la cerințele (exigențele) de calitate prevăzute de Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcții, republicată, cu modificările și completările ulterioare, cerințe fundamentale aplicabile, obligatorii de realizat și menținut pe întreaga durată de existență a construcțiilor:
A- Rezistență mecanică și stabilitate;
B- Securitate la incendiu;
C- Igiena, sănătate și mediul înconjurător;
D- Siguranța și accesibilitate în exploatare;
E- Protecția împotriva zgomotului;
F- Economie de energie și izolare termică;
G- Utilizare sustenabilă a resurselor naturale. 

[bookmark: _Hlk124247501][bookmark: _Hlk124320074]Imobilul se află amplasat pe str. Mihai Eminescu nr.173, în sectorul 2 și a fost realizat în anul 1895. Clădirea, cu un regim de înălțime de S+P+2E+M, are o suprafață construită la sol de 584 mp și o suprafață construită desfășurată de 720.38 mp.
Din punct de vedere funcțional, clădirea adăpostește în subsol spații de depozitare, o garsonieră, la parter și etaje sunt apartamente de locuit.
Clădirea are în plan o formă neregulată în plan,prezintă două volume arhitectonice, care au planșeele decalate pe verticală. La parter curtea este alcătuită din două corpuri separate de o curte de lumină. Circulația pe verticașă este asigurată de o scară principală și de o scară secundară realizate din beton armat.
[bookmark: _Hlk127352248]Pereții exteriori au grosimea de 56 cm și pereții interiori au grosimea de 42, respectiv 28cm. Planșeul peste parter este un planșeu din beton armat cu grinzi de beton armat și are grosimea de 10cm. Acoperișul este o șarpantă din lemn, cu o învelitoare de tablă. 
[bookmark: _Hlk124846900]Imobilul din str. Mihai Eminescu nr.173, sector 1 nu este inclus în lista monumentelor istorice, nu a fost necesară realizarea unui Studiu istoric, dar face parte din Zona Construit Protejată nr.24 Mihai Eminescu.
Activitățile care au fost derulate și rezultatele care au fost obținute la nivelul Autorității Contractante pentru realizarea obiectivului de investiții sunt următoarele:
1. A fost elaborată Expertiza tehnică în anul 2022 de către S.C. POPP&ASOCIAŢII SRL, prin expert ing Andrei Dragoş MARCU, atestat MDRAP și MCC, expertiză care a încadrat construcția în clasa I de risc seismic, conform prevederilor codului de proiectare seismică P100-3/2019;


      



2. Studiu geotehnic elaborat în august 2022 de către S.C. POPP&ASOCIAŢII SRL;




3. Auditul Energetic întocmit în anul 2022 de către ENERGY MANAGEMENT SRL.



                

Categoria de importanță a construcției (conf. Hotărârii Guvernului nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea în construcții, cu modificările și completările ulterioare, Anexa 3) este C- normală, iar clasa de importanță și de expunere la cutremur a construcției (conf. P100- 1/2013) este III.

4. DESCRIEREA SERVICIILOR SOLICITATE
Serviciile solicitate includ:
· Verificarea documentațiilor tehnico – economice/proiectelor pe faze -  D.A.L.I., D.T.A.C., D.T.O.E., P.T., D.E.;
· Verificarea documentațiilor tehnice pentru obținerea avizelor solicitate prin certificatul de urbanism și a eventualelor completări ale acestora, solicitate de către autoritățile emitente ale avizelor, până la obținerea autorizației de construire;
· Verificarea modificărilor de soluții tehnice pe parcursul execuției lucrărilor, după caz;
· Verificarea documentației tehnice "AS-BUILT" (proiectul tehnic de execuție actualizat la data finalizării lucrărilor).

            Activitatea de verificare documentații se va desfășura astfel:
· La sediul Autorității Contractante- preluarea/predarea documentațiilor tehnico-economice elaborate de proiectant, pe faze, în prezența proiectantului și predarea/preluarea raportului de analiză preliminar, a referatelor de verificare pe specialități și a documentației pe faze, vizată de către verificatorii atestați pe specialități;
· La sediul Prestatorului- verificarea propriu-zisă a documentațiilor preluate de la proiectant, elaborarea Raportului de analiză preliminară și a Referatelor de verificare pe specialități;
· Pe amplasamentul imobilului/pe șantier- verificarea dispozițiilor de șantier elaborate de către proiectant, pe durata execuției lucrărilor de intervenție, respectiv a documentațiilor de modificare a proiectului inițial/modificarea soluției de consolidare, după caz. 

            Pentru desfășurarea activităților în cadrul contractului, Contractantul este responsabil de asigurarea unui mediu de lucru care respectă legislația în materie de securitate în muncă și protecția muncii.

4.1. Serviciile solicitate: activitățile ce vor fi realizate
            Activitatea/procedura de verificare a documentațiilor tehnice presupune următoarele:
· Prestatorului/verificatorului de proiecte i se vor pune la dispoziție, la sediul Autorității Contractante și i se vor prezenta/susține de către proiectanți, documentațiile tehnico-economice pe faze (un exemplar original), așa cum au fost elaborate de către aceștia;
· În termen de maximum 10 zile lucrătoare de la primirea documentației, Prestatorul va înainta un raport de verificare preliminară, care va cuprinde observații, recomandări, completări și alte elemente considerate necesare pentru ca documentația tehnico-economică să poată fi admisă, prin semnarea și ștampilarea sa, din punct de vedere al cerințelor stabilite prin lege, valabile la data efectuării verificării;
· [bookmark: _Hlk42773055]Raportul de verificare preliminară, împreună cu exemplarul original primit inițial (care urmează a fi completat/modificat), se va transmite proiectantului, la sediul Autorității Contractante, pentru a completa și integra în documentație eventualele observații, în maximum 5 zile lucrătoare de la data Procesului-verbal de predare-primire. Prestatorul va furniza proiectantului toate clarificările solicitate de acesta, referitoare la raportul de verificare preliminară;
· În cazul documentației care necesită revizuire/completare, în termen de maximum 5 zile lucrătoare de la transmiterea documentației revizuite (în 6 exemplare), conform celor consemnate în raportul de verificare preliminară, Prestatorul va emite Referatul de verificare, iar documentația tehnică va fi semnată și ștampilată, confirmând astfel că aceasta este corespunzătoare din punct de vedere al cerințelor stabilite în lege, valabile la data efectuării verificării;
· În cazul documentațiilor complete, care întrunesc cerințele de calitate și pot fi admise, Prestatorul solicită Autorității Contractante prezentarea celorlalte 5 exemplare în original, în vederea ștampilării și semnării acestora de către verificatori și completează Referatele de verificare pe specialități;
· Pe durata execuției lucrărilor, în perioada de asistență tehnică asigurată de proiectant, Prestatorul va asigura verificarea dispozițiilor de șantier elaborate de proiectant, în cazul eventualelor modificări de soluții aduse proiectului (dacă sunt necesare adaptări de soluții la situația din teren, este obligatoriu ca ele să fie însușite de către verificatori); 
· La terminarea lucrărilor, proiectantul va elabora documentația As-Built care include și devizul general actualizat, documentație care va fi predată Comisiei de recepție la terminarea lucrărilor, după verificarea prealabilă a acesteia de către verificatorii de proiecte atestați; 
· Pentru elaborarea Raportului de verificare și a Referatului de verificare pentru documentele elaborate de proiectant pe durata execuției lucrărilor, Prestatorul are termen de maximum 3 zile lucrătoare de la primirea documentelor (dispoziții de șantier, documentație As-built);
· Referatele de verificare pe domenii/subdomenii de construcții și specialități pentru instalațiile aferente, la fiecare fază de proiectare, vor fi recepționate prin Proces-Verbal de predare-primire de către Autoritatea Contractantă, în prezența proiectantului, împreună cu documentația în original semnată/ștampilată de către verificatorii atestați pe specialități și vor constitui baza efectuării plăților către Prestator;
· Rapoartele de verificare pe domenii/subdomenii de construcții și specialități vor fi recepționate prin Proces-Verbal de predare-primire de către Autoritatea Contractantă, odată cu semnarea Procesului-verbal de recepție la terminarea lucrărilor, fără obiecțiuni, și vor constitui baza Raportului de activitate în vederea efectuării plăților finale către Prestator;
· Corespondența între părți se va efectua în scris și electronic.
		Data de încheiere a prestării serviciilor care fac obiectul prezentului contract se consideră data la care toate cerințele sunt îndeplinite, respectiv la data Procesului verbal de recepție la terminarea lucrărilor.

4.2. Rezultatele care trebuie obținute în urma prestării serviciilor- Rapoartele/ documentele solicitate de la Contractant
[bookmark: _Hlk42773977]		În cadrul procedurii de verificare a proiectelor, Prestatorul/verificatorul de proiecte va analiza minimum următoarele:
· Dacă documentația conține toate piesele scrise și piesele desenate ale proiectului;
· Dacă piesele scrise sunt corelate cu piesele desenate (inclusiv cu caietele de sarcini și listele de cantități);
· Dacă documentația îndeplinește criteriile de satisfacere a cerințelor esențiale de calitate;
· Dacă documentația respectă prevederile reglementările tehnice aplicabile proiectului, valabile la data verificării.

            Raportul de verificare preliminară va conține cel puțin:
· Lista documentelor originale analizate- se vor menționa titlul documentației, elaborator, data elaborării;
· Identificarea problemelor existente și potențiale, care rezultă din documentația verificată și care pot afecta implementarea proiectului;
· Constatările verificatorului de proiecte- documentația scrisă și desenată: gradul de completitudine, cu specificarea elementelor lipsă, după caz;
· Analiza modificării soluției tehnice, după caz, în perioada de asistență tehnică acordată de proiectant;
· Concluzii și recomandări ale prestatorului, privitoare la documentație.

            Rapoartele de verificare preliminară se vor preda în 2 exemplare în original, tipărite și 1 exemplar în format digital.
            Referatele de verificare pe specialități, aferente etapelor D.A.L.I., D.T.A.C., D.T.O.E., P.T., D.E. și rapoartele de activitate aferente verificării documentelor întocmite de  proiectant pe durata executării lucrărilor de intervenție (dispoziții de șantier, documentația As-Built), se vor preda în câte 2 exemplare în original, tipărite și 1 exemplar în format digital.
            Pe parcursul verificării documentațiilor tehnice, Prestatorul va semnala beneficiarului și proiectantului, problemele identificate în documentație sau neconformitățile cu privire la prevederile legale și normativele tehnice în vigoare, astfel încât, în cel mai scurt timp posibil, proiectantul să poată aduce modificările/completările necesare la documentație existentă.

5. CADRUL LEGAL CARE GUVERNEAZĂ RELAȚIA DINTRE AUTORITATEA CONTRACTANTĂ ȘI CONTRACTANT (inclusiv domeniile mediului, social și al relațiilor de muncă)
Verificarea documentației tehnico-economice, solicitată prin prezentul caiet de sarcini, se va face în conformitate cu prevederile legislației în vigoare în domeniul construcțiilor, în protejarea construcțiilor aflate în zona protejată, cu privire la rezistența mecanică, la siguranța în exploatare, la securitatea la incendiu, la protecția împotriva zgomotului, la economia de energie și izolare termică, în igienă, în sănătate și mediu. În acest sens, dar fără a se limita la acestea, ofertanții vor trebui să respecte obligatoriu prevederile următoarelor legi, normative și prescripții tehnice:
· H.G. nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare și expertizare tehnică de calitate a proiectelor, a execuției lucrărilor și a construcțiilor, cu modificările și completările ulterioare; 
· Ordinul nr. 817/23.06.2021 al M.D.L.P.A. pentru aprobarea Procedurii privind atestarea tehnico-profesională a verificatorilor de proiecte și a experților tehnici;
· H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare și conținutul-cadru al documentațiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investiții finanțate din fonduri publice;
· Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicată, cu modificările și completările ulterioare;
· Ordinul nr. 2495/2010 al M.C.P.N. pentru aprobarea Normelor metodologice privind atestarea specialiștilor, experților și verificatorilor tehnici în domeniul protejării monumentelor istorice;
· Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcții, republicată, cu modificările și completările ulterioare; 
· H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea în construcții, cu modificările și completările ulterioare;
· Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, republicată, cu modificările și completările ulterioare;
· Ordin nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, cu modificările și completările ulterioare; 
· Ordinul nr. 901/05.05.2015 privind aprobarea Metodologiei de emitere a avizului tehnic de către Inspectoratul de Stat în Construcții- I.S.C. pentru documentațiile tehnico-economice aferente obiectivelor de investiții finanțate din fonduri publice;
· Ordinul M.D.R.A.P. nr. 1370/2014 pentru aprobarea Procedurii privind efectuarea controlului de stat în faze de execuție determinante pentru rezistența mecanică și stabilitatea construcțiilor, PCF 002;
· H.G. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de construcții și amenajări care se supun avizării și/sau autorizării privind securitatea la incendiu;
· Legea nr. 307/2006 privind apărarea împotriva incendiilor, republicată;
· H.G. nr. 300/2006 privind cerințele minime de securitate și sănătate pentru șantierele temporare sau mobile, cu modificările și completările ulterioare;
· Legea nr. 319/2006 a securității și sănătății în muncă, cu modificările și completările ulterioare;
· Ordinul M.A.I. nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea și autorizarea de securitate la incendiu și protecție civilă;
· Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea O.U.G. nr. 195/2005 privind protecția mediului, cu modificările și completările ulterioare; 
· Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice și private asupra mediului.

Norme și normative tehnice aplicabile la verificarea documentațiilor:  
· Cod de proiectare- Bazele proiectării construcțiilor, indicativ CR 0-2012;
· Cod de proiectare pentru structuri de zidărie, indicativ CR6-2006 completare și CR 6-2013;
· Normativ privind comportarea în timp a construcțiilor, indicativ P130-1999;
· [bookmark: _Hlk33003300]Cod de proiectare seismică- Partea a III-a- Prevederi de evaluare seismică a clădirilor existente- indicativ P100-3/2019, aprobat prin Ordinul nr. 2834/09.10.2019;
· Cod de proiectare seismică- Partea I- Prevederi de proiectare pentru clădiri, P 100-1/2013, cu modificări conform Ordinului nr. 2956/22.10.2019;
· Normativ privind securitatea la incendiu a construcțiilor: partea I- construcții- P 118/1-2016; partea a II-a- instalații de stingere- P 118/2-2013; partea a III-a- instalații de detectare, semnalizare și avertizare incendiu- P 118/3-2015;
· Normativ pentru proiectarea, execuția și exploatarea instalațiilor electrice aferente clădirilor- I7-2011;
· Normativ privind proiectarea, execuția și exploatarea instalațiilor sanitare aferente clădirilor- indicativ I 9-2015;
· Normativ pentru proiectarea, executarea și exploatarea instalațiilor de încălzire centrală- indicativ I 13-2015.

De asemenea, se va ține seama de toate actele legislative, normativele și prescripțiile tehnice privind proiectarea și execuția lucrărilor, în vigoare, valabile sau apărute pe parcursul prestării serviciilor care fac obiectul contractului.

6. ATRIBUȚIILE ȘI RESPONSABILITĂȚILE PĂRȚILOR:
6.1. Atribuțiile și responsabilitățile Contractantului
Potrivit prevederilor cap. II art. 7 din Regulamentul privind verificarea și expertizarea tehnică a proiectelor, aprobat prin H.G. nr. 925/1995, cu modificările și completările ulterioare, verificatorul de proiecte îndeplinește următoarele atribuții, potrivit domeniului/domeniilor și/sau subdomeniului/subdomeniilor de construcții și/sau specialității/specialităților pentru instalațiile aferente construcțiilor pentru care a fost atestat:
a) verifică documentațiile tehnice pentru obținerea avizelor solicitate prin certificatul de urbanism și a eventualelor completări ale acestora, solicitate de către autoritățile emitente ale avizelor, până la obținerea autorizației de construire;
b) verifică în cazul intervențiilor la construcțiile existente: proiectul pentru autorizarea executării lucrărilor și proiectul tehnic de execuție, respectiv piesele scrise dintre care fac parte, nelimitativ, memoriul tehnic general, breviare de calcul, caiete de sarcini, instrucțiuni tehnice de execuție și/sau exploatare, programul de control al calității execuției lucrărilor de construcții și piesele desenate, inclusiv detaliile de execuție elaborate pe baza expertizei tehnice a construcțiilor existente și, după caz, a studiilor, auditului ori analizelor de specialitate în raport cu specificul investiției, după caz;
c) verifică documentele tehnice întocmite, după caz, pe parcursul execuției lucrărilor, de către proiectant/proiectanți, cu acordul scris al investitorului/proprietarului/beneficiarului/ administratorului;
d) întocmește, respectiv semnează și ștampilează referatul de verificare a proiectului pe domenii/subdomenii si specialități, care cuprinde, printre altele, date și informații referitoare la respectarea/nerespectarea, după caz, a reglementărilor tehnice și asigurarea cerințelor fundamentale aplicabile;
e) verifică și exprimă corespunzător în referatul de verificare a proiectului, concordanța dintre soluția tehnică descrisă în memoriile tehnice pe specialități, tehnologia de execuție propusă pentru realizarea obiectivului de investiții și caietele de sarcini corespunzătoare, concordanță reflectată inclusiv în listele de cantități de lucrări din proiectul tehnic de execuție. Evaluările cantităților de materiale de construcții, numărul și tipul utilajelor și echipamentelor, al forței de muncă și al manoperei, precum și transportul acestora sunt în responsabilitatea proiectantului de specialitate și vor fi integrate în devizul general estimativ al proiectului prin grija și responsabilitatea proiectantului general;
f) semnează și ștampilează documentațiile verificate dacă acestea sunt corespunzătoare din punctul de vedere al cerințelor stabilite în lege.
Verificatorul de proiecte întocmește și ține la zi registrul de evidență a proiectelor verificate.

Potrivit art. 8 din același regulament, aprobat prin H.G. nr. 925/1995, cu modificările și completările ulterioare, verificatorul de proiecte:
d) nu poate verifica, semna și ștampila proiectul/ proiectele întocmite de el, proiectul/ proiectele la a căror elaborare a participat sau proiectul/ proiectele pentru care, în calitate de expert tehnic atestat, a elaborat raportul de expertiză tehnică;
e) răspunde în mod solidar cu proiectantul în ceea ce privește asigurarea nivelului de calitate a construcției/ construcțiilor pentru realizarea cerințelor fundamentale aplicabile prevăzute în proiect, precum și pentru concordanța dintre soluția tehnică descrisă în memoriile tehnice pe specialități, tehnologia de execuție propusă pentru realizarea obiectivului de investiții și caietele de sarcini corespunzătoare, concordanță reflectată inclusiv în listele de cantități de lucrări din proiectul tehnic de execuție;
f) efectuează verificarea, din punct de vedere tehnic, a unei documentații tehnice/proiect numai pentru domeniile/subdomeniile de construcții și specialitățile pentru instalațiile aferente construcțiilor pentru care este atestat, corespunzător cerințelor fundamentale aplicabile.

Conform prevederilor art. 24 din Legea nr. 10/1995, republicată, cu modificările și completările ulterioare: „Cheltuielile generate de efectuarea unor lucrări suplimentare față de documentația tehnico- economică aprobată, ca urmare a unor erori de proiectare, sunt suportate de proiectant/ proiectantul coordonator de proiect și proiectanții pe specialități, persoane fizice sau juridice, în solidar cu verificatorii proiectului, la sesizarea justificată a investitorului și/sau a beneficiarului în baza unui raport de expertiză tehnică elaborat de un expert tehnic atestat”, iar art. 30- Obligații și răspunderi comune precizează: „Proiectantul, specialistul verificator de proiecte atestat, fabricanţii şi furnizorii de materiale şi produse pentru construcţii, executantul, responsabilul tehnic cu execuţia autorizat, dirigintele de şantier autorizat, expertul tehnic atestat răspund potrivit obligaţiilor ce le revin pentru viciile ascunse ale construcţiei, ivite într-un interval de 10 ani de la recepţia lucrării, precum şi după împlinirea acestui termen, pe toată durata de existenţă a construcţiei, pentru viciile structurii de rezistenţă rezultate din nerespectarea normelor de proiectare şi de execuţie în vigoare la data realizării ei”.
„Însușirea de către specialiști verificatori de proiecte atestați a proiectelor incomplete, care prezintă soluții neconforme sau care conțin neconcordanțe între diferitele secțiuni ale acestora, care conduc la nerealizarea nivelului de calitate al construcțiilor corespunzător cerințelor fundamentale aplicabile”, în sensul Legii nr. 10/1995, constituie contravenție și se sancționează cu amendă de la 1.000 lei la 100.000 lei, conform art. 36, lit. g).

6.2. Atribuțiile și responsabilitățile Autorității Contractante
            A.M.C.C.R.S. are următoarele responsabilități și obligații:
a) va asigura verificarea documentației tehnico-economice prin verificatori atestați pe domenii/ subdomenii de construcții și specialități pentru instalații, în scopul îndeplinirii cerințelor fundamentale aplicabile construcțiilor;
b) va desemna și va comunica Contractantului persoana/echipa responsabilă cu interacțiunea și suportul acordat în derularea contractului;
c) va pune la dispoziția Contractantului documentațiile tehnico-economice pe faze, pentru fiecare imobil în parte, pentru verificarea acestora și obținerea referatelor de verificare pe specialități;
d) va primi documentația verificată de Contractant, în condițiile caietului de sarcini și ale contractului și va încheia proces-verbal de predare-primire;
e) va emite ordine de începere pentru fiecare fază a obiectului contractului;
f) va lua toate măsurile pentru ducerea la îndeplinire a obligațiilor ce îi revin conform Legii nr. 10/1995 privind calitatea în construcții, republicată, cu modificările și completările ulterioare;
g) va plăti Contractantului prețul convenit pentru îndeplinirea activităților, în condițiile prevăzute în contract.

7. RESURSELE NECESARE PENTRU REALIZAREA ACTIVITĂȚILOR:
7.1.  Personalul Contractantului
Prestatorul trebuie să aibă certificarea profesională și capacitatea tehnică de a realiza toată gama de servicii solicitate de Autoritatea Contractantă, prin caietul de sarcini, context în care va asigura personalul corespunzător, din punct de vedere al expertizei și timpului alocat, format din specialiști verificatori de proiecte atestați în unul sau mai multe domenii/subdomenii de construcții și specialități pentru instalațiile aferente construcțiilor.
[bookmark: _Hlk82078134]Pentru realizarea activităților în cadrul contractului ce urmează a fi încheiat, Autoritatea Contractantă nu impune un număr de personal, dar anticipează că sunt necesare anumite domenii de expertiză prezentate la cap. 7.2. Profilul experților/specialiștilor. 
Pentru personalul specializat propus, ofertantul va prezenta Lista persoanelor propuse pentru îndeplinirea contractului, cu precizarea poziției fiecărui specialist în cadrul echipei de specialiști principali. Unul dintre specialiștii propuși va fi desemnat coordonatorul echipei de verificatori și va reprezenta Prestatorul la toate întâlnirile cu reprezentatul Autorității Contractante, în prezența proiectantului.

Autoritatea Contractantă solicită prezentarea următoarelor documente suport relevante:          în vederea demonstrării experienței profesionale generale: 
· Certificate/atestate pentru calificări profesionale/autorizații/legitimații aflate în termen de valabilitate la data depunerii ofertei; 

[bookmark: _Hlk63793469]             Persoanele juridice străine au posibilitatea de a prezenta documente echivalente celor solicitate mai sus, emise în conformitate cu legislația aplicabilă în țara de rezidență.
În cazul în care, pentru îndeplinirea în bune condiții a activităților incluse în contract, pe perioada derulării acestuia, Contractantul va avea nevoie de mai mult personal decât cel specificat în propunerea tehnică, acesta va răspunde pentru asigurarea acestor resurse, fără costuri suplimentare. În acest caz, Contractantul își va completa echipa cu propriul personal, pe cheltuiala proprie. 
Persoanele nominalizate ca responsabile pentru îndeplinirea contractului pot fi înlocuite, în perioada de implementare a acestuia, cu respectarea cerințelor minime impuse, numai cu acordul scris al Autorității Contractante, în conformitate cu prevederile legislației în domeniul achizițiilor publice. 
Îndeplinirea acestor condiții contribuie la atenuarea riscului ca, pe parcursul derulării contractului, să apară situații greu gestionabile și/sau întârzieri nedorite, generate de lipsa de experiență sau chiar de incapacitatea personalului de a realiza anumite activități.

7.2. Profilul experților/specialiștilor
	Autoritatea Contractantă anticipează că, pentru realizarea serviciilor care fac obiectul contractului, sunt necesare următoarele categorii de specialiști verificator proiecte: structură de rezistență, arhitectură și instalații.
	Structurarea cerințelor de atestare tehnico-profesională a specialiștilor care asigură serviciile de verificare a documentațiilor tehnico-economice este prezentată mai jos:
· Verificator de proiecte în domeniul  arhitecturii;
· atestat M.D.L.P.A. pe specialități:
· B1 – Siguranță și accesibilitate în exploatare; 
· Cc – Securitate la incendiu pentru construcții (după caz)
· D1 – Igienă, sănătate și mediu înconjurător;
· E – Economie de energie și izolare termică;
· F – Protecție împotriva zgomotului;

· Verificator de proiecte în domeniul construcțiilor/ structura de rezistență;
· atestat M.D.L.P.A. pe specialități
· A1 sau A2 – Rezistență mecanică și stabilitate.

· Verificatori de proiecte în domeniul instalațiilor aferente construcțiilor:
· atestat M.D.R.A.P. în domeniul instalațiilor pentru construcții, pe specialități: 
· Is - Instalații sanitare aferente construcțiilor;
· It – instalații termice aferente construcțiilor: Instalații de încălzire și instalații de ventilare- climatizare;
· Ig - Instalații de alimentare cu gaze aferente construcțiilor: instalații de gaze naturale combustibile și instalații de gaze petroliere lichefiate;
· Ie - Instalații electrice aferente construcțiilor;
· [bookmark: _Hlk139290225]Ci – securitate la incendiu a instalaţiilor.

Personalul propus pentru specialitățile instalații aferente construcțiilor trebuie să dețină calitatea de atestat de către Ministerul Dezvoltării Lucrărilor Publice și Administrației pe domeniile/specializările cuprinse în Ordinul nr. 817/2021. Pentru domeniile Is, It, Ie, Ig, verificatorii de proiecte trebuie să dețină atestarea pentru minimum nivelul II, respectiv pentru construcțiile sau instalațiile aferente încadrate în clasele de importanță III și IV prevăzute în Anexa I a reglementării tehnice „Cod de proiectare. Bazele proiectării construcțiilor” indicativ CR 0-2012, aprobată prin Ordinul M.D.R.T. nr. 1530/2012 cu completările ulterioare.   
Persoanele juridice străine au posibilitatea de a prezenta documente echivalente celor solicitate mai sus, emise în conformitate cu legislația aplicabilă în țara de rezidență.
[bookmark: _Hlk112408354]Structurarea cerințelor de atestare tehnico-profesională a specialiștilor care asigură 
Verificarea/expertizarea proiectelor de instalații aferente construcțiilor, pentru cerința „securitate la incendiu” se poate face fie de către verificatori de proiecte atestați în domeniile Is, It, Ig și Ie pentru fiecare specialitate de instalații în parte, fie de către verificatori de proiecte atestați în domeniul Cc, pentru toate specialitățile de instalații.
Atestările tehnico-profesionale pentru verificatorii de proiecte se acordă fie pentru un singur domeniu de atestare tehnico- profesională, acolo unde din punct de vedere tehnic, se justifică acordarea atestărilor în mod distinct, fie cumulativ, pe mai multe domenii/ subdomenii de atestare. 

7.3. Alte cerințe legate de personalul direct implicat în desfășurarea activităților contractului
[bookmark: _Hlk42777190]Prestatorul are obligația de a asigura personalul adecvat (din punct de vedere al calificării educaționale și profesionale și alocării zilelor de lucru), ca și infrastructura/echipamentele necesare pentru efectuarea eficientă a tuturor activităților enumerate în caietul de sarcini și pentru realizarea obiectivelor contractului din punct de vedere al termenelor, costurilor și nivelului calitativ solicitat. 
Prestatorul are obligația de a se asigura că toți specialiștii-cheie trebuie să fie independenți și să nu se afle în niciun fel de situație de incompatibilitate cu responsabilitățile acordate lor și/sau cu activitățile pe care le vor desfășura în cadrul contractului.    
Prestatorul are obligația să ia toate măsurile necesare pentru a preveni orice situație de natură să compromită realizarea cu imparțialitate și obiectivitate a activităților desfășurate pentru realizarea obiectivelor asociate contractului. 
Prestatorul are obligația să se asigure și să urmărească cu strictețe ca oricare dintre specialiștii principali propuși, cunosc foarte bine și înțeleg cerințele, scopul și obiectivul contractului, legislația și reglementările tehnice aplicabile, specificul activităților pe care urmează să le desfășoare în cadrul contractului, precum și a responsabilităților atribuite.
Prestatorul are obligația să se asigure și să garanteze Autorității Contractante că „specialiștii-cheie” pe care îi propune sunt disponibili pe întreaga durată a contractului, pentru realizarea activităților prevăzute și obținerea rezultatelor agreate prin intermediul contractului, indiferent de numărul de zile lucrătoare prevăzute și/sau perioada de desfășurare a activităților în cadrul contractului. 

7.4. Infrastructura Contractantului necesară pentru desfășurarea activităților contractului
Ofertantul devenit Contractant trebuie să se asigure că personalul care își desfășoară activitatea în cadrul contractului dispune de sprijinul material și de infrastructura necesară pentru a permite acestuia să se concentreze asupra realizării activităților. 
Infrastructura de care dispune operatorul economic, trebuie să fie corespunzătoare scopului contractului și să îndeplinească toate cerințele de funcționalitate și utilizare (inclusiv aspecte legate de protecția mediului) stabilite prin legislația în vigoare, indiferent de forma de acces la infrastructura necesară pentru realizarea activităților din contract.

8. INFORMAȚII FURNIZATE DE BENEFICIAR
             Beneficiarul va pune la dispoziția Prestatorului, următoarele: documentațiile pentru obținerea avizelor solicitate prin certificatul de urbanism, documentațiile tehnice fazele D.A.L.I., D.T.A.C., D.T.O.E., P.T., D.E., As-built și dispozițiile de șantier, după caz.
             Predarea/primirea tuturor documentațiilor pe faze, elaborate de către proiectanți și a tuturor documentelor (rapoarte, referate de verificare) întocmite de către Prestator/verificator de proiecte, în cadrul contractului se va face la sediul Autorității Contractante, pe bază de Proces-verbal de predare-primire, cu participarea proiectantului și Prestatorului/verificatorului de proiecte, la fiecare etapă, conform precizărilor de la cap. 4.1. Serviciile solicitate: activitățile ce vor fi realizate.

9. DURATA CONTRACTULUI DE SERVICII
            Durata de valabilitate a contractului începe de la data semnării acestuia de către ambele părți și se încheie la data procesului-verbal de recepție la terminarea lucrărilor acceptat fără obiecțiuni.
             Durata serviciilor care fac obiectul contractului este detaliată la pct. 4.1. Serviciile solicitate: activitățile ce vor fi realizate. 
             Autoritatea Contractantă va întocmi Ordin de începere pentru fiecare fază a documentațiilor tehnico-economice ce urmează a fi verificate.
            Perioada necesară pentru elaborarea documentațiilor tehnico-economice de către proiectant, respectiv durata de completare/modificare a acestora, conform observațiilor verificatorilor de proiecte, nu este inclusă în durata prezentului contract.

Biroul Inițiere, Derulare Servicii
Tehnice, Avize și Autorizații
Șef Birou,
Andreea CEL MARE


Întocmit,
Alina Horhocea 
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Obiectiv: Expertizarea tehnică a construcției cu destinația de locuință colectivă din localitatea: București, Str. Mihai 
Eminescu, nr.173, sector 2. Obiectivul principal este expertizarea imobilului în scopul consolidării și reabilitării acesteia.   
Acte normative și reglementări tehnice în vigoare: 
Ordonanța Guvernului nr. 20/1994 privind măsuri pentru reducerea riscului seismic al construcțiilor existente, 
republicată*), cu modificările și completările ulterioare; 
Codul de proiectare seismică - Partea a III-a - Prevederi pentru evaluarea seismică a clădirilor existente, indicativ  
P100-3/2019, aprobat prin Ordinul ministrului dezvoltării regionale și administrației publice nr. 2.834/2019, publicat în 
Monitorul Oficial al României, nr. 1003 bis din 13 decembrie 2019, precum și Partea I - Prevederi de proiectare pentru 
clădiri, indicativ P100-1/2013, aprobat prin Ordinul ministrului dezvoltării regionale și administrației publice nr. 
2.465/2013, cu modificările și completările ulterioare. 
Contractantul expertizei (persoana juridică autorizată): S.C. POPP & ASOCIAȚII S.R.L. 
Expert tehnic atestat pentru cerința de calitate A1 (rezistentă si stabilitate): DRAGOȘ MARCU 
Nr./data contractului: 609/21.07.2022 termenul de predare la Consiliul local: ...................................................... 
Valoarea contractului pentru elaborarea raportului de expertiză tehnică (inclusiv TVA):  22016.80 lei, din care: 
* sume necesare din transferuri de la bugetul de stat (inclusiv TVA): ................ lei (sumă determinată din valoarea 
contractului, proporțional cu cota-parte din proprietatea comună a imobilului care revine locuințelor proprietate privată 
a persoanelor fizice) 


 
PARTEA I: DATE GENERALE CU PRIVIRE LA CONSTRUCŢIA EXISTENTĂ 
Anul construirii: 1895 
Nr. niveluri: S+P+2E+M 
Nr. apartamente:  
Înălțimea curentă (S/P/E): 
2.35/2.75/2.35/3.90/3.20 
Suprafața construită: 584 mp 
Suprafața construită 
desfășurată:720.38mp 
Număr tronsoane: 1, din care: cu 
structură identică: 1 
Sistemul structural (conf. P100-3/2019): 
pereți portanți din zidărie simplă, planșee 
din beton, planșee de lemn, fundații din 
beton  
Parametrii de calcul (conf. P100-1/2013): 
Accelerația terenului pentru proiectare: 
ag =0.3g 
Perioada de colt: Tc = 1.6s 
Factorul de importanță și expunere:  
γl = 1.0 
Coeficientul seismic global pe cele două 
direcții ale construcției: 
Cl = 0.28;    Ct = 0.28 


Categoria de importanță a construcției (conf. Hotărârii Guvernului nr. 
766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea în 
construcții, cu modificările și completările ulterioare, Anexa 3): C 
Clasa de importanță și de expunere la cutremur a construcției (conf. P100-
1/2013): III 
Imobilul nu este inclus în lista monumentelor istorice, dar face parte din 
zona protejată nr. 24 Mihai Eminescu. 
Avarii constatate 
- la elementele structurale: fisuri în pereții de zidărie, degradări la 
elementele șarpantei de lemn.  
- la elementele nestructurale: tencuieli degradate, zone afectate de 
umiditate. 
Metode de investigare folosite (conf. P100-3/2019): 
Inspecție vizuală. Relevee de arhitectură realizate conform contractului. 
Încercări nedistructive efectuate (conf. P100-3/2013) și distructive în 
limita în care s-a permis și teste pe materiale. 
Natura terenului de fundare: nisip prăfos, cafeniu, uniform, cu bucăți de 
argilă. 
Gradul de îndeplinire a condițiilor de alcătuire seismică: R1= 58 
Gradul de afectare structurală: R2= 55 
Gradul de asigurare structurală seismică pe cele două direcții principale 
ale construcției neconsolidate: R3 l = 25,  R3 t =13 
Valoarea recomandată pentru gradul de asigurare la acțiuni seismice 
corespunzător clasei de importanță și de expunere ia cutremur a 
construcției: R3 (min) = 65  


PARTEA a II-a: DATE REZULTATE DIN RAPORTUL DE EXPERTIZA TEHNICĂ 
Clasa de risc seismic în care este încadrată construcția expertizată tehnic (conf. P100-3/2019) 
Clasa Rs: I 
Măsuri de intervenție propuse de către expertul tehnic atestat pentru fundamentarea deciziei de intervenție (conf. 
P100-3/2019 
- minimum două soluții de intervenție. din care una minimală): 
Soluția 1 de intervenție (consolidare): 
• descriere soluție: placarea pereților de zidărie, la interior, cu o cămașă din beton armat cu grosimea de 7cm, de la 
nivelul subsolului până la nivelul mansardei. Conectarea cămășii propuse de peretele existent se va realiza prin 
intermediul unor conectori, minim 6 buc./mp. Identificarea pereților de zidărie care vor fi supuși consolidării se 
realizează în corpul Expertizei Tehnice. Realizarea unor grinzi de fundare continue cu lățimea de 50cm pentru pereții 
propuși spre consolidare. Suprabetonarea planșeelor de peste etajele 1-2 cu 10cm. Injecții și reparații ale fisurilor 
existente în pereții de zidărie. Desfacerea elementelor din lemn și refacerea pe forma existentă. 
• încadrarea construcției după consolidare în clasa de risc seismic: RsIII 
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Soluția 2 de intervenție: 
• descriere soluție: similar celei minimale dar cu sporirea capacității placărilor din beton armat prin sporirea cantității de 
armătură. Extinderea numărului pereților supuși procesului de consolidare prin cămășuire. 
• încadrarea construcției după consolidare în clasa de risc seismic: RsIV 


 
PARTEA a III-a: RECEPŢIA RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICĂ 


În ședința Comisiei de recepție a autorității administrației publice locale din data de ....................., a fost admisă recepția 
Raportului de expertiză tehnică, conform Procesului-verbal nr. ................................ din ……....................... (anexat) 


 
PARTEA a IV-a: LISTA DE SEMNĂTURI 


EXPERT: ..................................................... 
(persoana juridică autorizată) 


Expert tehnic atestat: ........................................ 
(numele, ștampila și semnătura) 


Am primit un exemplar din Raportul de expertiză tehnică pentru care a fost admisă recepția și am luat cunoștință de 
concluziile fundamentate în Raportul de expertiză tehnică și încadrarea în clasa ........................... de risc seismic a 
construcției cu destinația de locuință. 
 


ASOCIAŢIA DE PROPRIETARI 
 


Localitatea ..............................., Județul (sectorul) ......., 
 


str.: ................................................................, nr. ......., bloc .......  
 


Președinte,                                                                                                                        Administrator, 
 


.............................                                                                                                          .............................. 
    
Data .............................. 


Luat în evidență 
din punct de vedere al aplicării Legii nr. 10/1995 


privind calitatea în construcții, cu modificările ulterioare 
Inspectoratul regional în construcții/Inspectoratul Regional în Construcții București-Ilfov 


 
Director, 


 
............................ 
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2 RAPORT DE EVALUARE 


2.1 SCOPUL EXPERTIZEI 
Prezenta expertiză tehnică a fost elaborată la cererea Administrației Municipale pentru Consolidarea 
Clădirilor cu Risc Seismic (AMCCRS), denumită în continuare Beneficiar, prin contractul nr. 609/21.07.2022, 
în vederea consolidării și reabilitării imobilului de locuințe din Str. Mihai Eminescu, nr. 173, sector 2, 
București. Prin realizarea acestei expertize tehnice se urmărește încadrarea imobilului într-o clasă de risc 
seismic conform P100-3/2019. 
Imobilul nu este inclus în lista monumentelor istorice, în concluzie nu este nevoie de realizarea unui Studiu 
Istoric, dar face parte din zona protejată nr. 24 Mihai Eminescu. 
 


 
Figura 1 – Localizare imobil – preluare din Google Earth 


 


2.2 REGLEMENTĂRI TEHNICE 


2.2.1 LEGI / NORMATIVE / STANDARDE GENERALE 


• Legea 10/1995 privind calitatea lucrărilor de construcții; 


• Hotărârea Guvernului 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea în construcții; 


• Hotărârea Guvernului 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare și expertizare tehnică 
de calitate a proiectelor, a execuției lucrărilor și construcțiilor; 


• Ordinul 777/2003 al MLPTL pentru aprobarea reglementării tehnice "Îndrumător pentru atestarea 
tehnico profesională a specialiștilor cu activitate în construcții"; 


• Ordinul 873/2001 al MLPTL privind aprobarea structurii, conținutului și modului de utilizare a 
Documentației standard pentru elaborarea și prezentarea ofertei pentru achiziția publică de servicii; 
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• Legea 50/1991 privind autorizarea executării construcțiilor și unele măsuri pentru realizarea 
locuințelor, cu toate modificările și completările ulterioare; 


• Ordonanța Guvernului 20/1994 privind punerea în siguranță a fondului construit, cu toate modificările 
și completările ulterioare; 


• Legea 346/2002 privind asigurarea pentru accidentele de muncă și boli profesionale, cu toate 
modificările și completările ulterioare; 


• C 16-84 Normativ pentru realizare pe timp friguros a lucrărilor de construcții și a instalațiilor aferente; 


• C 56-85: Normativ pentru verificarea calității și recepția lucrărilor de construcții și instalații aferente; 


• C 56-2002: Normativ pentru verificarea calității și recepția lucrărilor de instalații aferente construcțiilor; 


• P 130-1999: Normativ privind urmărirea comportării în timp a construcțiilor; 


• STAS 10009-1988 Limite admisibile ale zgomotului în localități; 


• STAS 6054-77 Teren de fundare, Adâncimi maxime de îngheț; 


• SR EN 1990:2004 Eurocod: Bazele proiectării structurilor; 


• SR EN 1990:2004/A1:2006 Eurocod: Bazele proiectării structurilor; 


• SR EN 1990:2004/NA:2006 Eurocod: Bazele proiectării structurilor. Anexă națională; 


• SR EN 1990:2004/A1:2006/AC:2010 Eurocod. Bazele proiectării structurilor; 


2.2.2 ACȚIUNI 


• CR 0-2012 Cod de proiectare. Bazele proiectării construcțiilor; 


• CR 1-1-3-2012 Cod de proiectare. Evaluarea acțiunii zăpezii asupra construcțiilor; 


• CR 1-1-4-2012 Cod de proiectare. Evaluarea acțiunii vântului asupra construcțiilor; 


• P 100-1/2013 Cod de proiectare seismică – Partea I–Prevederi de proiectare pentru clădiri; 


• P100-3/2019 Cod de proiectare seismică – Partea a III-a – Prevederi pentru evaluarea seismică a clădirilor 
existente; 


• SR EN 1991-1-1:2004 Eurocod 1: Acțiuni asupra structurilor. Partea 1-1: Acțiuni generale. Greutăți 
specifice, greutăți proprii, încărcări utile pentru clădiri; 


• SR EN 1991-1-1:2004/NA:2006 Eurocod 1: Acțiuni asupra structurilor. Partea 1-1: Acțiuni generale. 
Greutăți specifice, greutăți proprii, încărcări din exploatare pentru construcții. Anexă națională; 


• SR EN 1991-1-1:2004/AC:2009 Eurocod 1: Acțiuni asupra structurilor. Partea 1-1: Acțiuni generale. 
Greutăți specifice, greutăți proprii, încărcări din exploatare pentru construcții; 


• SR EN 1991-1-3:2005 Eurocod 1: Acțiuni asupra structurilor. Partea 1-3: Acțiuni generale. Încărcări date 
de zăpadă; 


• SR EN 1991-1-3:2005/NA:2006 Eurocod 1: Acțiuni asupra structurilor. Partea 1-3: Acțiuni generale. 
Încărcări date de zăpadă. Anexă naţională; 
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• SR EN 1991-1-3:2005/AC:2009 Eurocod 1: Acțiuni asupra structurilor. Partea 1-3: Acțiuni generale. 
Încărcări date de zăpadă; 


• SR EN 1991-1-4:2006 Eurocod 1: Acțiuni asupra structurilor. Partea 1-4: Acțiuni generale - Acțiuni ale 
vântului; 


• SR EN 1991-1-4:2006/NB:2007 Eurocod 1: Acțiuni asupra structurilor. Partea 1-4: Acțiuni generale - 
Acțiuni ale vântului. Anexa națională; 


• SR EN 1991-1-4:2006/AC:2010 Eurocod 1: Acțiuni asupra structurilor. Partea 1-4: Acțiuni generale - 
Acțiuni ale vântului; 


• SR EN 1991-1-4:2006/A1:2010 Eurocod 1: Acțiuni asupra structurilor. Partea 1-4: Acțiuni generale - 
Acțiuni ale vântului; 


• SR EN 1991-1-6:2005 Eurocod 1: Acțiuni asupra structurilor. Partea 1-6: Acțiuni generale. Acțiuni pe 
durata execuției; 


• SR EN 1991-1-6:2005/NB:2008 Eurocod 1: Acțiuni asupra structurilor. Partea 1-6: Acțiuni generale. 
Acțiuni pe durata execuției. Anexa Națională; 


• SR EN 1991-1-6:2005/AC:2013 Eurocod 1: Acțiuni asupra structurilor. Partea 1-6: Acțiuni generale. 
Acțiuni pe durata execuției; 


• SR EN 1998-1:2004 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistența la cutremur. Partea 1: Reguli 
generale, acțiuni seismice și reguli pentru clădiri; 


• SR EN 1998-1:2004/NA:2008 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistența la cutremur. Partea 1: 
Reguli generale, acțiuni seismice și reguli pentru clădiri. Anexa națională; 


• SR EN 1998-1:2004/AC:2010 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistența la cutremur. Partea 1: 
Reguli generale, acțiuni seismice și reguli pentru clădiri; 


• SR EN 1998-1:2004/A1:2014 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistența la cutremur. Partea 1: 
Reguli generale, acțiuni seismice și reguli pentru clădiri; 


2.2.3 BETON 


• CR 2-1-1.1/2013 Cod de proiectare a construcțiilor cu pereți structurali de beton armat; 


• NE 012-1:2007 Cod de practică pentru executarea lucrărilor de beton, beton armat și beton 
precomprimat; 


• NE 012-2:2010 Normativ pentru producerea și executarea lucrărilor din beton, beton armat și beton 
precomprimat — Partea 2: Executarea lucrărilor din beton; 


• NP 007-1997 Cod de proiectare pentru structuri în cadre din beton armat; 


• NP 093-2003 Normativ de proiectare a elementelor compuse din betoane de vârste diferite și a 
conectorilor pentru lucrări de cămășuieli și suprabetonări; 


• SR EN 1992-1-1:2004 Eurocod 2: Proiectarea structurilor de beton. Partea 1-1: Reguli generale și reguli 
pentru clădiri; 


• SR EN 1992-1-1:2004/NB:2008 Eurocod 2: Proiectarea structurilor de beton. Partea 1-1: Reguli generale 
și reguli pentru clădiri. Anexă națională; 
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• SR EN 1992-1-1:2004/NB:2008/A91:2009 Eurocod 2: Proiectarea structurilor de beton. Partea 1-1: Reguli 
generale și reguli pentru clădiri. Anexa națională; 


• SR EN 1992-1-1:2004/AC:2012 Eurocod 2: Proiectarea structurilor de beton. Partea 1-1: Reguli generale 
și reguli pentru clădiri; 


• SR EN 1992-1-1:2004/A1:2015 Eurocod 2: Proiectarea structurilor de beton. Partea 1-1: Reguli generale 
și reguli pentru clădiri; 


2.2.4 FUNDAȚII 


• STAS 6054-77 Teren de fundare, Adâncimi maxime de îngheț; 


• GP 014-1997 Ghid de proiectare. Calculul terenului de fundare la acțiuni seismice în cazul fundării 
directe; 


• GP 129-2014 Ghid privind proiectarea geotehnică; 


• NP 112-2014 Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directă; 


• NP 120-2014 Normativ privind cerințele de proiectare și execuție a excavațiilor adânci în zone urbane; 


• NP 122:2010 Normativ privind determinarea valorilor caracteristice și de calcul ale parametrilor 
geotehnici; 


• SR EN 1997-1:2004 Eurocod 7: Proiectarea geotehnică. Partea 1: Reguli generale; 


• SR EN 1997-1:2004/NB:2007 Eurocod 7: Proiectarea geotehnică. Partea 1: Reguli generale. Anexă 
națională; 


• SR EN 1997-1:2004/AC:2009 Eurocod 7: Proiectarea geotehnică. Partea 1: Reguli generale; 


• SR EN 1997-1:2004/A1:2014 Eurocod 7: Proiectarea geotehnică. Partea 1: Reguli generale; 


• SR EN 1997-2:2007: Proiectarea geotehnică. Partea 2: Investigarea și încercarea terenului; 


• SR EN 1997-2:2007/NB:2009: Proiectarea geotehnică. Partea 2: Investigarea și încercarea terenului. 
Anexa națională; 


• SR EN 1997-2:2007/AC:2010: Proiectarea geotehnică. Partea 2: Investigarea și încercarea terenului; 


• SR EN 1998-5:2004 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistența la cutremur. Partea 5: Fundații, 
structuri de susținere și aspecte geotehnice; 


• SR EN 1998-5:2004/NA:2007 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistența la cutremur. Partea 
5: Fundații, structuri de susținere și aspecte geotehnice. Anexa națională; 


2.2.5 EXCAVAȚII 


• NP 120-14 Normativ privind cerințele de proiectare și execuție a excavațiilor adânci în teren; 


2.2.6 CONSOLIDAREA ȘI REMEDIEREA STRUCTURILOR 


• C 149-87 Instrucțiuni tehnice privind procedeele de remediere a defectelor pentru elementele de beton 
și beton armat; 


• GP 080-2003 Ghid privind proiectarea și execuția consolidării prin precomprimare a structurilor din 
beton armat și din zidărie; 
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• NP 040-2002 Normativ privind proiectarea, executarea și exploatarea hidroizolațiilor la clădiri; 


• P 100-1/2013 Cod de proiectare seismică – Partea I–Prevederi de proiectare pentru clădiri, indicativ P 
100-1/2013; 


• P 100-3/2019 Cod de proiectare seismică" Partea a III-a Prevederi pentru evaluarea seismică a clădirilor 
existente; 


• SR EN 1998-3:2005 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistența la cutremur. Partea 3: 
Evaluarea și consolidarea construcțiilor; 


• SR EN 1998-3:2005/NA:2010 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistența la cutremur. Partea 
3: Evaluarea și consolidarea construcțiilor. Anexa națională; 


• SR EN 1998-3:2005/AC:2013 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistența la cutremur. Partea 3: 
Evaluarea și consolidarea construcțiilor; 


• C254-2017: Îndrumător privind cazuri particulare de expertizare tehnică a clădirilor pentru cerința 
fundamentală ”rezistență mecanică și stabilitate”. 


2.3 DATE CARE AU STAT LA BAZA EXPERTIZEI TEHNICE 
 Prezenta documentație tehnică s-a realizat pe baza: 


• Expertiză tehnică întocmită de IPCT S.A. în anul 1997;  


• Relevee de arhitectură întocmite de POPP&ASOCIAȚII BIM TECHNOLOGIES;  


• Studiu Geotehnic întocmit de POPP & ASOCIAȚII INGINERIE GEOTEHNICĂ SRL în august 2022; 


• Raport teste materiale întocmit de Ultra Test în anul 2022; 


• Breviar Foto. 
Pentru confirmarea situației existente în amplasament, expertul a efectuat o inspecție vizuală a clădirii, 
accesul fiind posibil în limitele impuse de disponibilitatea proprietarilor apartamentelor. Au fost inspectate 
îndeosebi spațiile comune și  apartamentele.  


2.4 CARACTERIZAREA AMPLASAMENTULUI 


2.4.1 ACȚIUNEA SEISMICĂ 
Conform hărților de zonare seismică (P100-1/2013), amplasamentul clădirii analizate este situat într-o zonă 
ce corespunde unei accelerații la nivelul terenului de ag=0.30g, cu o perioadă de colț a spectrului seismic 
Tc=1.60 sec, pentru un seism cu perioada medie de revenire de 225 ani, care este cutremurul ce este luat în 
considerare la Stare Limită Ultimă (SLU). Coeficientul de amplificare dinamică este, conform cu normativul 
P100-1/2013, βo=2.50, pentru intervalul TB-TC.  
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Figura 2 – Zonarea teritoriului României în termeni de valori de vârf ale accelerației terenului de proiectare ag pentru cutremure 


având intervalul mediu de recurență IMR=225 ani conform codului P100-1/2013 


 
Figura 3 – Zonarea teritoriului României în termeni de perioadă de control (colț), Tc, a spectrului de răspuns 


  


2.4.2 ACȚIUNEA VÂNTULUI 
Din punct de vedere al solicitărilor din vânt, amplasamentul corespunde unei valori de referință a presiunii 
dinamice de bază a vântului de 0.5 kPa, mediată pe 10 min la 10 m cu interval mediu de recurență de 50 ani 
(2% probabilitate anuală de depășire).  
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Figura 4 – Zonarea valorilor de referință ale presiunii dinamice a vântului „qb” exprimate în kPa  


2.4.3 ACȚIUNEA ZĂPEZII 
Din punct de vedere al încărcărilor din zăpadă amplasamentul corespunde unei valori caracteristice a 


încărcării din zăpadă pe sol sk=2,00 kN/m2 având interval mediu de recurență de 50 ani. 


 
Figura 5 – Zonarea valorilor caracteristice ale încărcării din zăpadă pe sol „Sk” exprimate în kN/m2  


 


2.4.4 CONDIȚII GEOTEHNICE ALE AMPLASAMENTULUI 
Investigarea geotehnică s-a realizat prin: 


- 1 (un) foraj geotehnic cu adâncimea de 4 m (F1), executat manual, de la cota pardoselii subsolului; 
- 2 (două) sondaje de dezvelire la fundația construcției existente în amplasament, respectiv, D1 ÷ D2  


Stratificația rezultată pe baza forajului geotehnic realizat, precum și rezultatele încercărilor de laborator, 
poate fi urmărită în fișa complexă a forajului. 
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Stratificația generală rezultată - ținând seama de investigațiile geotehnice realizate în amplasament, precum 
și de cele din amplasamentele învecinate este după cum urmează (de la cota subsolului): 


• Strat 0: ≤-3,10 m – Umplutură formată din material argilos; 


• Strat 1: -3,10 ÷ -8,40 m – Nisip la nisip prăfos, cafeniu, uniform, cu bucăți de argilă; 


• -8,40 m ... -16,80 m: alternanțe de Nisipuri fine cu pietriș nisipuri mijlocii și mari mijlocii cu pietriș mic; 


• -16,80 m ... -20,00 m: strat coeziv alcătuit din argilă și argilă prăfoasă. 


În timpul realizării forajelor geotehnice pentru prezentul Studiu Geotehnic, apa subterană nu a fost 
interceptată pe adâncimea investigată. Conform informațiilor disponibile din amplasamentele învecinate, 
nivelul apei se regăsește la adâncimea de circa 8,5 m față de cota terenului natural și variază între adâncimea 
de circa 5 m și 10 m. 
La cota de fundare a construcției existente, respectiv, la aproximativ -3 m față de cota terenului, se regăsește 
stratul 1 reprezentat de Nisip la nisip prăfos, cafeniu, uniform, cu bucăți de argilă (în stare îndesată – conform 
informațiilor din amplasamentele învecinate) care se încadrează în categoria terenurilor bune de fundare 
(„pământuri nisipoase, inclusiv nisipuri prăfoase, îndesate, în condițiile unei stratificații practic uniforme și 
orizontale”), conform Tabelului A1.1 din NP 074-2014.  
În conformitate cu indicațiile din Anexa D din normativul NP 112:2014, pentru stratul 1 reprezentat de Nisip 
la nisip prăfos, cafeniu, uniform, cu bucăți de argilă valoarea presiunii convenționale de bază este 
𝑝̅conv = 300 kPa. 
Valoarea de bază indicată (𝑝̅conv ) este valabilă pentru fundații având lățimea tălpii 1 m și adâncimea de 
fundare 2 m de la nivelul terenului și se va corecta pentru lățimea tălpii și adâncimea de fundare din 
proiect, conform indicațiilor din Anexa D din NP 112-2014, Normativ privind proiectarea fundațiilor de 
suprafață. 


2.4.5 SCURT ISTORIC DIN PUNCT DE VEDERE SEISMIC AL AMPLASAMENTULUI 


Realizată în anul 1895 clădirea a fost solicitată de o serie de seisme de intensitate mare (>7,0  magnitudine) 


cum au fost acelea din: 


Data cutremur Adâncime Magnitudine  
31.03.1901  h = 15 km Mw= 7.2 
06.10.1908  h = 125 km Mw=7.1 
10.11.1940  h = 150 km  Mw = 7.7 
04.03.1977  h = 94 km  Mw = 7.4 
30.08.1986  h = 131 km  Mw = 7.1 


 


2.5 DESCRIEREA ARHITECTURALĂ A CLĂDIRII EXISTENTE 
 
Clădirea are o formă ușor neregulată în plan, înscriindu-se într-un dreptunghi cu laturile de 19m x 9m. 
Clădirea prezintă două volume arhitectonice, care au planșeele decalate pe verticală. La parter curtea este 
alcătuită din două corpuri separate de o curte de lumină. Înălțimea parterului este 3.90m la aripa din față și 
la 2.35 la aripa din spate. 
Circulația pe verticală este asigurată de o scară principală și de o scară secundară realizate din beton armat. 
 


2.6 DESCRIEREA STRUCTURALĂ A CLĂDIRII EXISTENTE 
 
Clădirea executată în anul 1895 este o structură cu pereți portanți din zidărie simplă . Pereții exteriori au 
grosimea de 56cm și pereții interiori au grosimea de 42, respectiv 28cm.  
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Planșeul peste parter este un planșeu din beton armat cu grinzi de beton armat și are  grosimea de 10cm.  
Planșeele peste etajele 1 și 2 sunt planșee de lemn. 
Acoperișul este o șarpantă din lemn, cu o învelitoare din tablă.  
Din punct de vedere funcțional clădirea adăpostește în subsol spații de depozitare, o garsonieră, la parter și 
etaje sunt apartamente de locuit. 
Conform Codului de proiectare seismică P100-1/2013 clădirea se încadrează în Clasa III de importanță. 
Conform HG766/1997 clădirea se încadrează în Categoria de importanță C. 
 


 
Figura 6 - Vedere fațada imobil intersecția străzii Mihai Eminescu cu strada Episcopul Radu 


Înălțimea totală a clădirii în raport cu cota 0 este de aproximativ 13m. 
Înălțimile de nivel sunt: 


• Subsol:   2.35/2.75m 


• Parter:   2.35/3.90m 


• Etaj 1-2  2.5/3.90m  


• Mansardă 3.20m. 


2.6.1 VECINĂTĂȚI 
Vecinătățile sunt după cum urmează: 


• Nord-Est  – imobil P cu care se învecinează la calcan; 


• Nord-Vest– strada Episcopul Radu; 


• Sud-Vest – strada Mihai Eminescu; 


• Sud-Est – imobil P. 


2.6.2 ISTORIC 
Așa cum s-a arătat la cap. 2.4.5, clădirea a fost supusă pe durata existenței la o serie de cutremure de 
intensitate mare.   
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În expertiza tehnică realizată în anul 1997 sunt descrise avariile și degradările structurii precum și soluțiile de 
intervenție propuse. Conform expertizei tehnice părțile comune( cele două scări de acces pe verticală) nu 
erau întreținute corespunzător (geamuri sparte, tencuieli căzute), instalațiile sanitare uzate în proporție de 
aproape 100%. De asemenea, se menționează că avariile probabile ale elementelor structurale și 
nestructurale în urma cutremurelor nu au putut fi localizate, deoarece majoritatea locatarilor au executat 
lucrări de reparații și finisaje în apartamente.  
Ca urmare a expertizei tehnice întocmite de IPCT S.A. în anul 1997 s-au propus următoarele lucrări de 
intervenție: realizarea unor cămășuieli de 5cm grosime (armate cu plasă φ6/100) pe ambele părți ale 
pereților portanți și introducerea unor tiranți din oțel la nivelul 2. 
 


2.6.3 STADIUL FIZIC ACTUAL 
Sub rezerva observațiilor din capitolul anterior precum și a faptului că unele apartamente sunt recent 
amenajate, iar finisajele nou refăcute acoperă posibile avarii ascunse, în cadrul inspecției vizuale efectuate 
în cadrul prezentei expertize tehnice, nu au putut fi observate degradări structurale majore precum: crăpături 
importante ale pereților de zidărie, cedări locale ale elementelor structurale, deplasări semnificative de 
ansamblu sau a unor părți de construcție. Este posibil ca starea de degradare internă să fie și mai severă față 
de ce se poate identifica prin observarea directă, însă acest lucru nu va putea fi observat decât la 
dezechiparea clădirii și desfacerea finisajelor, din cadrul operațiilor de intervenție prognozate. 
 


 
Figura 7 – Degradări fațada de nord-est, înspre strada Episcopul Radu 
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Figura 8 – Degradări fațada de sud-vest 
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Figura 9 – Degradări fațada de sud-est 


Pe fațade, pe anumite zone a căzut tencuiala rămânând zidăria la vedere.  
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)  
Figura 10 – Fisuri pereți de zidărie (fațada de nord-est) 


De asemenea, la nivelul fațadelor s-au remarcat fisuri. 
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Figura 11 – Degradări tencuială pereți de zidărie înspre curtea interioară 


 


Înspre curtea interioară s-a observat degradarea tencuielii, pe anumite locuri este inexistentă. 


 
Figura 12 – Planșeu peste subsol cu stratul de acoperire expulzat și bare de armătură corodate 


La subsol s-au identificat planșee cu stratul de acoperire expulzat și bare de armătură corodate. 
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Figura 13 – Degradări popi șarpantă de lemn 


 


La nivelul șarpantei s-au observat degradări ale popilor șarpantei de lemn. 
 


2.6.4 MATERIALE 
Conform rezultatelor testelor pe materiale efectuate de către ULTRATEST SRL în august 2022, au rezultat 
următoarele materiale: 
 
Zidărie: 


Indicativ 
carotă - cod 


probă 


d h 


h/d 


F fcar 


(mm) (mm) (kN) (N/mm2) 


C. 1 
93.2 130.3 1.40 49.9 7.32 


UN 182 


C.2 
92.9 111.8 1.20 17.5 2.58 


UN 184 


C.3 
95.2 128.7 1.35 32.6 4.58 


UN 185 


C 4 
93.3 128.2 1.37 43.3 6.34 


UN 186 


C 5 
93.5 130.6 1.40 47.2 6.88 


UN 187 


rez medie fn(m),is 5.5 
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Beton: 


Indicativ 
carotă - cod 


probă 


d h 
h/d 


F fcar 


(mm) (mm) (kN) (N/mm2) 


C. 18 


93.8 116.8 1.25 126.5 18.32 
UN 183 


 
Deoarece s-a extras un singur corp de probă abordarea statistică în vederea stabilirii clasei de rezistență a 
betonului din lucrare pe carote este neconcludentă , întrucât pentru acest caz erau necesare minim 3 
carote. Rezultatul obținut este orientativ având în vedere că nu s-a respectat normativul în vigoare referitor 
la condiția de calcul asupra epruvetelor. 
 


2.7 DESCRIEREA INSTALAȚIILOR ELECTRICE 


Situația existentă: 
Clădirea dispune de instalații electrice pentru iluminat si prize precum si instalații de distribuție a 
semnalului CATV.  
Instalațiile de iluminat si prize sunt realizate cu cabluri de cupru, o parte izolate cu pânza gudronata si altele 
cu izolație din PVC parțial trase prin tuburi îngropate tip bergmann si parțial aparente prin tuburi tip 
pantzer.  
Aparatajul este in stare relativ buna, fiind uzate moral. Tablourile sunt din material plastic sau metal. 
Instalațiile CATV sunt realizate aparent pe casa scării, in canale PVC si cutii de distribuție metalice. 
In subsol instalațiile sunt realizate in țevi metalice si tablouri in cutii metalice echipate cu siguranțe fuzibile.  
 
Concluzii asupra gradului de reutilizare a instalațiilor, uzura, încadrare in norme. 
Instalațiile sunt uzate atât moral cat si fizic, nu se încadrează in normele actuale. Datorita lucrărilor de 
intervenție propuse nu se vor putea reutiliza. Corpurile de iluminat si aparatajul din apartamente se vor 
preda proprietarilor in vederea refolosirii. 
 
Recomandări pentru introducere in proiecte. 
Instalațiile CATV se vor demonta si remonta pe aceeași poziție daca traseele instalațiilor CATV sunt afectate 
de lucrările de consolidare. 
Daca locul de amplasare al contorilor de energie electrica este afectat de lucrările de consolidare aceștia se 
vor demonta si remonta după realizarea lucrărilor sau se vor preda furnizorului de energie electrica. 
Se propune ca in urma verificărilor tehnice sa se refolosească: corpurile de iluminat si aparatajul. 
 


2.8 DESCRIEREA INSTALAȚIILOR SANITARE ȘI TERMICE 
 
Data și numărul de înregistrare în registrul expertului: IS IT06/21.08.2022 


Situația prezentă:  
Instalații sanitare: branșamentul de apă în clădire se prezintă într-o stare bună, acesta este la subsol, 
branșament din polietilenă, contorizare apă. Coloanele de ape pluviale și menajere au o vechime mai mare 
de 50 de ani. Instalațiile sunt uzate atât moral cât și fizic. Țevile de distribuție din subsol și coloanele sunt 
din PPR, oțel zincat și pexal. Prepararea apei calde se face cu ajutorul centralelor termice de apartament și 
a boilerelor electrice. Coloanele de canalizare sunt din  fontă și PP cele de distribuție sunt din fontă și PP. 
Canalizarea pluvială conducte din oțel zincat. 
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Instalații termice: încălzirea se face cu radiatoare încălzite cu apă caldă de produsă de centralele termice. 
Există apartamente unde aceste instalații au fost schimbate, dar există și apartamente care folosesc corpuri 
de încălzire din fontă. 
Instalații de ventilare climatizare: nu există o ventilare organizată a imobilului, nu există instalație 
centralizată de condiționare a aerului. Există local aparate de aer condiționat tip monosplit. 
 
Concluzii asupra gradului de reutilizare a instalațiilor, uzura, încadrare in norme.  
Instalații sanitare: instalațiile comune sunt uzate atât moral cât și fizic trebuie schimbate. 
Instalații termice: având în vedere că sunt instalații de apartament în principiu acestea sunt în proprietatea 
locatarilor și rămâne la decizia proprietarilor dacă aceste se vor schimba. 
 
Recomandări. 
Dacă imobilul se va consolida se vor dezafecta toate instalațiile și se vor reproiecta, construi respectând 
normativele din vigoare. În cazul montării unei CT pe bloc se va redimensiona întreaga instalație de încălzire 
din imobil. Datorită vechimii blocului există  țevi și conducte dezafectate se recomandă ca acestea să fie 
scoase din clădire, în acest mod se vor elibera spații ce pot fi folosite în alte scopuri. Reproiectarea și 
montarea unei noi instalații de apă. Instalare țevi noi pentru apele pluviale și pentru cele de canalizare. 
 


2.9 DESCRIEREA INSTALAȚIILOR DE GAZE 
 
Data și numărul de înregistrare în registrul expertului: IG06/21.08.2022 


Situația prezentă:  
Apartamentele sunt încălzite cu ajutorul centralelor termice de apartament. Din acest motiv există o serie de 
coloane și țevi de gaz care afectează confortul vizual al imobilului. Țevile de gaz sunt vizibile și sunt în culoarea 
galbenă. Conform legislației în vigoare proprietarii sunt nevoiți să facă din 2 în 2 ani o verificare a instalațiilor 
de utilizare. Vizual aceste instalații nu prezintă defecte. Se face contorizarea individuală pe apartament. 
Țevile de gaze datorită numărului lor afectează vizual a imobilului. 
 
Concluzii asupra gradului de reutilizare a instalațiilor, uzura, încadrare in norme. 
Având în vedere că instalațiile de gaz prezintă un grad mai ridicat de risc și fiindcă acestea sunt supuse 
verificărilor periodice, acestea pot funcționa în continuare în cazul în care nu se va reabilita/consolida 
clădirea. 
 
Recomandări. 
În cazul unei consolidări și reabilitări termice și în prisma modificărilor viitoare ale legislație, se recomandă 
montarea unei centrale de încălzire care să servească întregul bloc. Această soluție va reduce considerabil 
emisiile de CO2 în comparație cu soluția cu centrale termice pe fiecare apartament, și va reduce lungimea 
țevilor de gaz din imobil, și se va îmbunătăți efectul vizual al imobilului. Se va monta  coloane de gaz pentru 
aragaze. 
 


2.10 NIVELUL DE CUNOAȘTERE  
Conform codului de proiectare P100-3/2019 sunt definite 3 niveluri de cunoaștere, care depind de 
geometria structurii, de alcătuirea elementelor structurale și nestructurale și de materialele utilizate. 
Aceste niveluri de cunoaștere sunt notate: 
 KL1: Cunoaștere limitată 
 KL2: Cunoaștere normală 
 KL3: Cunoaștere completă 
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În funcție de nivelul de cunoaștere se stabilesc metodele de calcul admise precum și valoarea factorilor de 
încredere. În tabelul de mai jos sunt indicate nivelurile de cunoaștere și metodele corespunzătoare de 
calcul conform P100-3/2019. 
Tabelul 2. Nivelurile de cunoaștere și metodele corespunzătoare de calcul 


Nivelul 
cunoașterii 


Geometrie Alcătuirea de detaliu Proprietăți mecanice ale 
materialelor 


CF 


 
 
KL1 


 
(1) Din proiectul de 


ansamblu 
original şi 
verificarea 
vizuală prin 
sondaj în teren 


Sau 
 
(2) dintr-un releveu 


complet al 
clădirii 


(a) Din documentația tehnică 
de proiectare originală  


sau 
        (b) Pe baza proiectării 


simulate în acord cu practica la data 
realizării construcției şi pe baza unei 
inspecții în teren limitate 


(a) Din documentația tehnică de 
proiectare originală  


sau  
(b) Valori stabilite pe baza 


standardelor valabile sau practicilor de 
construire din perioada realizării 
clădirii şi din încercări limitate în  teren 


 
 
1,35 


 
 
 
KL2 


(a) Din documentația tehnică 
de proiectare originală și 
dintr-o inspecție limitată în 
teren 


sau 
(b) dintr-o inspecție extinsă în 


teren  


(a) Din documentația tehnică 
de proiectare originală și 
rapoartele originale privind 
calitatea lucrărilor de 
construire 


sau 
(b) Din specificațiile de 


proiectare originale și din 
încercări limitate în teren 


Sau 
(c) Din încercări extinse în teren 


 
 
 
1,20 


 
 
 
KL3 


(a) Din documentația tehnică 
de proiectare originală, din 
rapoartele originale privind 
calitatea lucrărilor de 
construire și dintr-o 
inspecție limitată în teren 


sau 
(b) dintr-o inspecţie 


cuprinzătoare în  teren 


(a) Din documentația tehnică 
de proiectare originală, din 
rapoartele originale privind 
calitatea lucrărilor de 
construire și din încercări 
limitate în teren sau 


(b) Din încercări cuprinzătoare 
în teren 


 
 
1,00 


Datorită vechimii clădirii și faptului că: 


• proiectul de execuție inițial nu există și geometria s-a determinat din releveele de arhitectură 
întocmite de POPP&ASOCIAȚII BIM TECHNOLOGIE în august 2022; 


• alcătuirea de detaliu este cunoscută din sondajele limitate efectuate și a inspecției vizuale; 


• calitatea materialelor este cunoscută din încercări limitate;  


se poate considera, în conformitate cu Normativul P100-3/2019, nivelul de cunoaștere KL1 (cunoaștere 
limitată) pentru elementele structurale, căruia îi corespunde un coeficient CF = 1.35 


2.11 CERINȚE DE PERFORMANȚĂ 


2.11.1 CERINȚE FUNDAMENTALE 
Evaluarea seismică a clădirilor existente urmărește să stabilească, cu un grad adecvat de încredere, în ce 
măsură acestea satisfac cerințele fundamentale utilizate la proiectarea construcțiilor noi. 
Cerințele fundamentale pentru proiectarea clădirilor noi (cerința de siguranță a vieții și cerința de limitare a 
degradărilor) și stările limită asociate (Starea Limită Ultimă, ULS, și Starea Limită de Serviciu, SLS), sunt 
definite în P 100-1, unde se indică și intervalele medii de recurență (IMR) ale acțiunilor seismice luate în 
considerare pentru cele două stări limită. 
Evaluarea poate avea în vedere cerințe superioare celor fundamentale, prin adoptarea unor valori superioare 
ale IMR ale cutremurelor pe amplasament, conform prevederilor din anexa A, în funcție de scopul expertizei. 
Cerințele fundamentale de referință se diferențiază în funcție de clasa de importanță și de expunere la 


cutremur a clădirii evaluate conform P 100-1, prin intermediul valorilor diferențiate ale factorului  I,e. 
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Exprimarea sintetică a susceptibilității avarierii seismice a unei clădiri existente la acțiunea cutremurului de 
proiectare, corespunzător Stării Limită Ultime, se face prin încadrarea acesteia într-o clasă de risc seismic. 
În cazul clădirilor existente este permisă asigurarea cerințelor fundamentale definite în P 100-1 pentru 
mișcări seismice de intensitate mai redusă decât cele considerate la proiectarea clădirilor noi, 
corespunzătoare unor probabilități mai mari de depășire în 50 de ani decât cutremurul de proiectare. 


2.11.2 CLASE DE RISC SEISMIC 
Se definesc următoarele patru clase de risc seismic: 
-Clasa de risc seismic RsI, din care fac parte clădirile cu susceptibilitate de prăbușire, totală sau parțială, la 
acțiunea cutremurului de proiectare corespunzător Stării Limită Ultime; 
-Clasa de risc seismic RsII, din care fac parte clădirile susceptibile de avariere majoră la acțiunea cutremurului 
de proiectare corespunzător Stării Limită Ultime, care pune în pericol siguranța utilizatorilor, dar la care 
prăbușirea totală sau parțială este puțin probabilă; 
-Clasa de risc seismic RsIII, din care fac parte clădirile susceptibile de avariere moderată la acțiunea 
cutremurului de proiectare corespunzător Stării Limită Ultime, care poate pune în pericol siguranța 
utilizatorilor; 
-Clasa de risc seismic RsIV, din care fac parte clădirile la care răspunsul seismic așteptat sub efectul 
cutremurului de proiectare, corespunzător Stării Limită Ultime, este similar celui așteptat pentru clădirile 
proiectate pe baza reglementărilor tehnice în vigoare.  
 
Stabilirea clasei de risc seismic pentru o anumită construcție se face pe baza indicatorilor R1, R2, R3. 


Clasa de risc seismic 


I II III IV 


Valori R1 


<30 30÷59 60÷89 90÷100 


Tabelul 3. Valori ale indicatorului R1 (indicatorul conformării) asociate claselor de risc seismic, 
conform P 100-3/2019  


Clasa de risc seismic 


I II III IV 


Valori R2 


<50 50÷69 70÷89 90÷100 


Tabelul 4. Valori ale indicatorului R2 (indicatorul degradării) asociate claselor de risc seismic, 
conform P 100-3/2019 


Clasa de risc seismic 


I II III IV 


Valori R3 (%) 


<35 35÷64 65÷89 90÷100 


Tabelul 5. Valori ale indicatorului R3 (indicatorul stabilit prin calcul) asociate claselor de risc seismic, 
conform P 100-3/2019 
Clasa de risc în care este încadrată construcția, împreună cu clasa de importantă și de expunere la cutremur, 
conform P 100–1/2013, determină necesitatea intervenției de consolidare și nivelul minim de siguranță pe 
care trebuie să îl asigure măsurile de consolidare. 
Intervenția structurală, conform P100-3/2019, este necesară dacă valoarea gradului de asigurare structurală 
seismică, care rezultă prin calcul, este:  


R3  <  0,65. 


2.12 METODOLOGIA DE EVALUARE 
Codul P100-3/2019 prevede trei metodologii de evaluare a construcțiilor, definite de baza conceptuală, 
nivelul de rafinare a metodelor de calcul și nivelul de detaliere a operațiunilor de verificare. 
Alegerea metodologiilor de evaluare se face pe baza unor criterii, cum sunt: 
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- cunoștințele tehnice în perioada realizării proiectului și execuției construcției; 


- complexitatea clădirii, în special din punct de vedere structural, definită de proporții (deschideri, 
înălțime), regularitate etc.; 


- datele disponibile pentru întocmirea evaluării (nivelul de cunoaștere); 


- funcțiunea, importanța și valoarea clădirii; 


- condițiile privind hazardul seismic pe amplasament; valorile accelerației seismice pentru proiectare, 
ag, condițiile locale de teren; 


- tipul sistemului structural. 


- cerințele fundamentale stabilite pentru clădire; 


- scopul expertizei tehnice; 


- alte condiții relevante pentru clădirea evaluată. 


Codul prevede trei metodologii de evaluare: 


- Metodologia de nivel  1 (metodologie simplificată); 


- Metodologia de nivel 2 (metodologie de tip curent pentru construcțiile de orice tip); 


- Metodologia de nivel 3. Această metodologie utilizează metode de calcul neliniar și se aplică la 
construcții complexe sau de o importanță deosebită, în cazul în care se dispune de datele necesare. 


Conform prevederilor din cod, Metodologia de nivel 1 se poate aplica la clădirile aparținând claselor de 
importanță și expunere la cutremur III și IV, cu regularitate în plan și în elevație, având următoarele 
caracteristici: 


- clădiri cu structura în cadre din beton armat cu până la 3 niveluri supraterane, cu sau fără pereți de 
umplutură din zidărie, amplasate în zone seismice cu valori ale accelerației terenului pentru proiectare 
ag≤0.15g; 


- clădiri cu structura cu pereți din beton armat cu până la 3 niveluri supraterane, cu sau fără pereți 
de umplutură din zidărie, amplasate în zone seismice cu valori ale accelerației terenului pentru proiectare 
ag≤0.20g; 


- clădiri cu structura din pereți de zidărie, cu sau fără planșee rigide și rezistente la acțiuni în planul 
lor, în condițiile precizate în anexa D; 


- clădiri cu orice fel de structură amplasate în zone seismice cu valori ale accelerației terenului pentru 
proiectare ag=0.10g. 


Ținând cont că nici una din prevederile de mai sus nu este îndeplinită, în cadrul prezentei expertize  
s-a utilizat metodologia de nivel 2. 


Metodologia de nivel 2 implică: 


- evaluarea calitativă a construcției constând în verificarea listei de condiții de alcătuire structurală, 
pe baza criteriilor de conformare, de alcătuire și de detaliere a construcțiilor.  Rezultatele examinării 
calitative se înscriu într-o listă, care arată dacă, și în ce măsură, construcția și elementele ei satisfac 
criteriile de alcătuire corectă.  


- evaluare cantitativă bazată pe un calcul structural elastic și factori de comportare diferențiați pe 
tipuri de elemente.   


Metodologia utilizată în cadrul acestei evaluări este cea de nivel 2. 
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2.13 GRADUL DE ÎNDEPLINIRE  A CONDIȚIILOR DE ALCĂTUIRE SEISMICĂ, R1 
 
Evaluarea calitativă s-a făcut ținând seama de:  
 - amploarea fenomenului de deteriorare din cauza cutremurului și/sau a altor acțiuni. 


Criteriu 
Criteriul 


este 
îndeplinit 


Criteriul nu este îndeplinit 


Abateri 


minore 


Abateri 
moderate 


Abateri 
majore 


1 - Calitatea sistemului 


Punctaj maxim:  10  10 8 - 10 4 - 8 0 - 4 


Eficienta conlucrării spațiale a elementelor 
structurii - legături intre pereți ortogonali 


    5  


Eficiența conlucrării spațiale a elementelor 
structurii - legături între pereți și planșeu 


     2 


Existența ariilor de zidărie suficientă pe 
ambele direcții și aproximativ egale 


   5   


Punctaj realizat 4 


2 - Calitatea zidăriei 


Punctaj maxim:  10  10 8 - 10 4 - 8 0 - 4 


Calitatea elementelor     5   


Omogenitatea țeserii, regularitate rosturi, 
grad de umplere cu mortar 


    5   


Existența unor zone slăbite    5    


Punctaj realizat 5 


3 - Tipul planșeelor 


Punctaj maxim:  10  10 8 - 10 4 - 8 0 - 4 


Rigiditate planșee in plan orizontal       3 


Eficiența legăturilor cu pereții     4 


Punctaj realizat 3 


4 - Configurația în plan 


Punctaj maxim:  10  10 8 - 10 4 - 8 0 - 4 


Compactitate și simetrie exprimată prin 
raportul laturilor și dimensiunile 


retragerilor 
    7  


Existența sau absența bovindou-urilor      3 


Punctaj realizat 5 


5 - Configurația în elevație 
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Criteriu 
Criteriul 


este 
îndeplinit 


Criteriul nu este îndeplinit 


Abateri 


minore 


Abateri 
moderate 


Abateri 
majore 


Punctaj maxim:  10  10 8 - 10 4 - 8 0 - 4 


Uniformitate in elevație exprimată prin 
retrageri la niveluri succesive 


  7  


Uniformitate în elevație exprimată prin 
existența de proeminențe la ultimul nivel 


   5  


Discontinuități pe verticală (goluri mai 
mari în etaj decât în parter) 


   6  


Punctaj realizat 6 


6 - Distanța între pereți 


Punctaj maxim:  10  10 8 - 10 4 - 8 0 - 4 


Distanța între pereți     6   


Punctaj realizat 6 


7 - Elemente care dau împingeri laterale 


Punctaj maxim:  10  10 8 - 10 4 - 8 0 - 4 


Existență arce, bolți cupole, șarpante și 
elemente care dau împingeri 


   7  


Punctaj realizat 7 


8 - Tipul terenului de fundare 


Punctaj maxim:  10  10 8 - 10 4 - 8 0 - 4 


Natura terenului de fundare 
(normal/dificil) 


  8     


Capacitate fundații   5    


Eforturi provenite din tasări diferențiale și 
din acțiunea seismului 


  8     


Punctaj realizat 7 


9 - Interacțiuni cu clădiri adiacente 


Punctaj maxim:  10 puncte 10 8 - 10 4 - 8 0 - 4 


Risc de ciocnire cu clădiri alăturate    5  


Înălțimile clădirilor vecine 10     


Risc de cădere al unor componente ale 
clădirilor vecine 


10      


Punctaj realizat 8 


10 - Elemente nestructurale 
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Criteriu 
Criteriul 


este 
îndeplinit 


Criteriul nu este îndeplinit 


Abateri 


minore 


Abateri 
moderate 


Abateri 
majore 


Punctaj maxim:  10  10 8 - 10 4 - 8 0 - 4 


Existență elemente de zidărie majore 
(calcane, frontoane, timpane) sau placaje 


grele cu risc de prăbușire 
    7  


Punctaj realizat 7 


Punctaj total R1 =58 


Rezultă gradul de îndeplinire a condițiilor de alcătuire seismică R1 = 58, corespunzător clasei de risc seismic 
Rs II. 


2.14 GRADUL DE AFECTARE STRUCTURALĂ, R2 
 
Structura nu prezintă degradări concludente date de acțiunile seismice recente.  
În urma examinării structurii nu s-au descoperit nici alte degradări ca, de exemplu, degradări produse din 
vânt sau zăpadă, ori din tasări inegale ale fundațiilor, diferențe de temperatură etc.  
În funcție de amploarea și distribuția nivelului de avariere pe întreaga construcție, punctajul detaliat pentru 
clădirea analizată, pentru diferitele categorii de avarii s-a stabilit conform tabelului B3 din P100/3-2019.  
 
Avariile caracteristice în pereții de zidărie, care se iau în considerare sunt: 


a. Fisuri verticale în parapete 


b. Fisuri înclinate în șpaleți; 


c. Zdrobirea zidăriei provocată de concentrarea locală a eforturilor de compresiune, eventual cu 


expulzarea materialului; 


d. Fisuri orizontale la extremitățile șpaleților; 


e. Avarii la intersecțiile pereților, cu tendință de desprindere; 


f. Fisuri sau crăpături verticale la legăturile dintre pereții perpendiculari; 


g. Expulzarea locală a zidăriei din elementele orizontale pe care reazemă planșeele. 


Pentru evaluarea calitativă preliminară, starea generală de avariere a clădirii se notează în funcție de tipul și 
de gravitatea avariilor prin punctajul dat în tabelul următor: 


Tipul avariilor 


Elemente verticale (Av) Elemente orizontale (Ah) 


Suprafața afectată Suprafața afectată 


 1/32/3 > 2/3  1/32/3 > 2/3 


Nesemnificative 70 70 70 30 30 30 


Moderate 65 60 50 25 20 15 


Grave 50 45 35 20 15 10 


Foarte grave 30 25 15 15 10 5 


Indicatorul R2, care definește gradul de avariere seismică, se determină cu relația: 
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R2 = Av + Ah 


Punctajul obținut R2 =55 puncte. 
Rezultă gradul de afectare structurală, reprezentând o măsură a degradărilor structurale produse de acțiunea 
seismică și alte cauze, R2 = 55, corespunzător clasei de risc seismic Rs II. 


Așadar, prin evaluarea calitativă s-au stabilit parametrii: 
R1=58 pct. 
R2=55 pct. 


2.15 GRADUL DE ASIGURARE STRUCTURALĂ SEISMICĂ, R3 
Stabilirea măsurilor de intervenție se realizează conform codurilor P100-3/2019 și P100-1/2013. 


2.15.1 ÎNCĂRCĂRI 
Încărcările considerate în calculul structurii sunt: 


• Încărcări gravitaționale: 


o Încărcări permanente ; 


o Încărcări variabile de exploatare ; 


o Încărcări variabile din zăpadă -(conform CR 1-1-4/2012). 


• Încărcări orizontale: 


o Seismice (conform P100-1/2013); 


o Încărcări din vânt (conform CR 1-1-4/2012). 


2.15.1.1 Evaluarea încărcărilor gravitaționale 


Încărcările permanente au fost determinate din greutatea proprie a elementelor structurale și 
nestructurale (finisaje planșee și elemente verticale, compartimentări, închideri fațade). 


Încărcări variabile: 


• Planșee 


- Zonă curentă                                                                         1.50 kN/m2 


- Zone de circulații       3.00 kN/m2 


- Zăpadă         1.60 kN/m2 


Încărcări permanente: 


• Planșee       


- Greutate proprie   


- Finisaje                                                                          2.50 kN/m2 


- Șarpantă lemn inclusiv finisaje și învelitoare tabla            0.80 kN/m2 


Pe toată suprafața planșeele de peste subsol, respectiv parter a fost considerată o placă de beton armat cu 
grosimea de 10cm. 


Greutatea pereților a fost evaluată pe baza releveelor , considerând o densitate a zidăriei z = 20 kN/m3, 
incluzând și grosimea tencuielilor.  
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2.15.2 EVALUAREA GREUTĂȚII CONSTRUCȚIEI 
Greutatea clădirii a fost determinată pe baza încărcărilor stabilite la cap. 2.11.1 pentru grupări de încărcări 


de lungă durată și fundamentale. 


Greutatea totală a suprastructurii din încărcări de lungă durată este: W =10153 kN 


Greutatea totală a suprastructurii din încărcări fundamentale este: W = 13977 kN 


2.15.3 EVALUAREA ÎNCĂRCĂRII SEISMICE 
România are cea de-a doua cea mai severă seismicitate din Europa. Mai jos sunt reprezentate hărțile 
accelerațiilor maxime ale terenului pentru Europa și România. 


 
Figura 14 – Zone seismice în Europa  


Forța tăietoare de calcul Fb, pentru fiecare direcție principală a structurii, considerată în calculul structurii 
cu metoda forțelor static echivalente, este determinată din formula: 


𝑭𝒃 = 𝜸𝑰 ∙ 𝑺𝒅(𝑻) ∙ 𝜼 ∙ 𝒎 ∙ 𝝀  𝑺𝒅(𝑻) = 𝒂𝒈 ∙
𝜷(𝑻)


𝒒
 


unde: 
m este masa structurii m=W⁄g 
ag este accelerația la nivelul terenului; ag =0.30g 
g este accelerația gravitațională g=9.81m⁄s2  
W este greutatea clădirii determinată din combinația de încărcări gravitaționale de lungă durată  
γI =1,00 - este factorul de importantă al clădirii conform P100-1/2013 și CR0-2012. 
Sd (T) este spectrul de răspuns elastic pentru componentele orizontale ale accelerației terenului, 
corespunzătoare perioadei T, exprimat în m/s2; 
T – este perioada fundamentală de vibrație a clădirii în direcția acțiunii seismice, în secunde; 
q este factorul de comportare al structurii (factorul de modificare a răspunsului elastic în răspuns inelastic), 
cu valori în funcție de tipul structurii și capacitatea acesteia de disipare a energiei. 
Valorile factorului de comportare q sunt indicate în capitolele normativului P100-3/2019, pentru diferite 
tipuri de materiale și sisteme structurale. Pentru sistemul structural vertical folosit în acest proiect 
(structuri din zidărie simplă , nearmată), q=1,5. Valoarea se va menține și pentru structura consolidată 
datorită neregularităților în plan și pe verticală și formei complexe a pereților. 
𝜼 =0.88-coeficient ce tine seama de amortizarea structurilor din zidărie. 
Forța seismică de proiectare este determinată atât prin analiză bazată pe metoda forțelor static echivalente 
cât și printr-o analiză modală cu spectre de răspuns, ce are la bază ca sursă a maselor toate încărcările 
permanente gravitațională și componenta cvasi-permanentă a încărcărilor variabile gravitaționale, 
considerate ca 0.3 din valoarea încărcării de exploatare și 0.4 pentru încărcările din zăpadă. 
Normativul P100-1/2013 caracterizează amplasamentul prin o accelerație maximă a terenului ag = 0.30g și 
o perioadă de colț de TC = 1.60 sec. Valoarea "ag" corespunde unui cutremur cu perioada medie de revenire 


de 225 de ani. Coeficientul de amplificare dinamică maxim specificat în P100-1/2013 este o = 2.50. 
 


Europe 


ROMANIA 


Bucharest 
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Fb = c x W,  c = coeficient seismic global= 1 x 0.30 x 2.50 x 0.85 x 0.88/ 1.5= 0.374 
 


Fb = 0.374 x W, unde W este greutatea structurii din încărcări de lungă durată  
Fb = 0.374 x 10153 = 3797 kN 


2.15.4 CARACTERISTICI STRUCTURALE 
Încărcarea seismică a fost considerată în modele prin metoda forțelor static echivalente. 
Rezultatele prezentate mai jos sunt obținute pe modelul 3D al suprastructurii încastrate la nivelul încastrării.  


 
Figura 15 – Model 3D  


Primele moduri de vibrație sunt reprezentate de mișcare de translație pe direcția Y, respectiv pe direcția X 
iar al patrulea mod este de torsiune. 


TABLE:  Modal Participating Mass Ratios 


Case Mode Period UX UY RZ SumUX SumUY SumRZ 


Modal 1 0.245 0.051 0.417 0.092 0.051 0.417 0.092 


Modal 2 0.171 0.294 0.117 0.129 0.345 0.534 0.221 


Modal 3 0.13 0.131 0.001 0.129 0.476 0.535 0.350 


Modal 4 0.109 0.001 0.016 0.101 0.477 0.551 0.452 


Modal 5 0.106 0.037 0.001 0.007 0.513 0.552 0.459 


.......... .......... .......... .......... .......... .......... .......... .......... .......... 


Modal 50 0.007 0.005 0.010 0.017 0.986 0.986 0.986 
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2.15.5 VERIFICĂRI ALE PEREȚILOR STRUCTURALI DIN ZIDĂRIE PORTANTĂ  
 


2.15.5.1 Rezistențele materialelor 


Rezistența unitară  caracteristică la compresiune a zidăriei este fk=5.5N/mm2. 
Rezistența medie la compresiune a zidăriei fm=1,33fk=7.315/mm2. 
Valoarea de proiectare a rezistenței la compresiune a zidăriei fd=fm/CF=5.419 N/mm2. 
Rezistența caracteristică inițială la forfecare  fvk0=0.045 N/mm2, tabel 4.3. 
Valoarea de proiectare a capacității de rezistență pentru ruperea în scară sub efectul eforturilor principale 
de întindere este ftd=0,04fm/ ϒMCF=0,072 N/mm2. 


2.15.5.2 Verificări ale pereților structurali 


 
Figura 16 – Identificare pereți parter 


   Pe direcția X 
 


Element 
tw lw Hp Azid 


Combinatie 
Nd Md Vd 


m m m m2 kN kNm kN 


P1 0.56 4.15 3.9 2.32 06_-SXp-03SYp 691.92 540.96 724.37 


P2 0.56 8.85 3.9 4.96 06_-SXp-03SYp 1527.26 1575.33 442.06 


P3 0.56 17.5 3.9 9.80 06_-SXp-03SYp 2973.51 9363.99 1838.61 


 


Vf1 MRd 
R3M 


Vf21 Vf22 Vf2 fragil VRd 
R3V 


kN kNm kN kN kN ductil kN 


344.88 1345.03 2.48 114.83 379.18 114.83 fragil 114.83 0.16 


1619.53 6316.16 4.00 326.04 819.94 326.04 fragil 326.04 0.74 


6241.77 24342.91 2.60 508.31 1611.21 508.31 fragil 508.31 0.28 
 


Fcap= 949kN 
 
R3l(X)=949/3797 
R3l(X)=0.25 
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Pe direcția Y 
 


Element 
tw lw Hp Azid 


Combinatie 
Nd Md Vd 


m m m m2 kN kNm kN 


P4 0.56 3.25 3.9 1.82 23_-SYp+0.3SXn 718.35 593.99 758.67 


P5 0.56 5.2 3.9 2.91 23_-SYp+0.3SXn 481.71 654.81 295.40 


P6 0.56 5.4 3.9 3.02 23_-SYp+0.3SXn 905.65 705.01 639.82 


P7 0.42 7.6 3.9 3.19 23_-SYp+0.3SXn 149.94 148.66 106.01 


P8 0.28 6.35 3.9 1.78 23_-SYp+0.3SXn 618.43 1971.26 897.52 


 


Vf1 MRd 
R3M 


Vf21 Vf22 Vf2 fragil VRd 
R3V 


kN kNm kN kN kN ductil kN 


274.24 1069.54 1.80 82.25 278.02 82.25 fragil 82.25 0.11 


309.87 1208.49 1.84 63.86 380.73 63.86 fragil 63.86 0.22 


587.14 2289.83 3.24 177.72 494.56 177.72 fragil 177.72 0.28 


144.64 564.11 3.79 79.26 295.43 79.26 fragil 79.26 0.75 


466.31 1818.59 0.92 80.93 309.12 80.93 fragil 80.93 0.09 


 
Fcap= 484kN 
 
R3t(Y)=484/3797 
R3t(Y)=0.13 
 


În urma analizei detaliate pentru determinarea capacității pereților portanți, s-au obținut indicatori R3l(X) = 


0.25 și R3t(Y)=0.13 


R3=min(R3x, R3y)= 13%, ceea ce conduce la încadrarea clădirii în clasa de risc seismic RsI. 
 


2.16 SINTEZA EVALUĂRII 
Stabilirea clasei de risc seismic pe baza celor 3 indicatori prezintă următoarea situație:   
 


Tabelul 8.1.1. Valori ale indicatorului R1 asociate claselor de risc seismic 


Clasa de risc seismic 


Rs I Rs II Rs III Rs IV 


Valori R1 


< 30 30 – 59 60 – 89 90 – 100 


 
Conform tabelului 8.1.1. pentru o valoare a indicatorului R1= 62 puncte, imobilul poate fi încadrat în clasa 
de risc seismic Rs III. 
 


Tabelul 8.1.2. Valori ale indicatorului R2 asociate claselor de risc seismic 
Clasa de risc seismic 


Rs I Rs II Rs III Rs IV 


Valori R2 
< 50 50 – 69 70 – 89 90 – 100 
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Conform tabelului 8.1.2. pentru o valoare a indicatorului R2= 65 puncte, imobilul poate fi încadrat în clasa 
de risc seismic Rs II. 
 
Tabelul 8.1.3. Valori ale indicatorului R3 asociate claselor de risc seismic 


Clasa de risc seismic 


Rs I Rs II Rs III IV 


Valori R3 (%) 


< 35 35 – 64 65 – 89 90 – 100 


 
Conform tabelului 8.1.3. pentru o valoare a indicatorului R3=13%, imobilul poate fi încadrat în clasa de risc 
seismic Rs I. 
Valorile celor trei indicatori, măsuri ale comportării seismice așteptate a clădirii, sunt orientative în decizia 
expertului tehnic în stabilirea concluziei finale privind răspunsul seismic așteptat, susceptibilitatea avarierii 
la acțiuni seismice, încadrarea clădirii într-o anumită clasă de risc seismic și, după caz, în stabilirea deciziei de 
intervenție. 
Investigațiile efectuate au avut scopul de a identifica verigile slabe ale sistemului structural și deficiențele 
semnificative ale elementelor nestructurale. Odată identificate, aceste deficiențe trebuie ierarhizate din 
punctul de vedere al efectelor potențiale asupra stabilității structurii în cazul atacului unui cutremur puternic 
și al riscului de pierdere a vieții oamenilor și de vătămare a acestora, sau a pagubelor materiale. 
În luarea deciziei de încadrare în clase de risc seismic, expertul a avut în vedere zona seismică în care este 
amplasată construcția, precum și alte criterii privind alcătuirea construcției, comportarea în timp și la acțiuni 
seismice, cum sunt: 
-Regimul de înălțime S+P+2E+M; 
-Vechimea construcțiilor (aprox. 100 de ani) și nivelul normelor utilizate la proiectare; 
-Sistemul structural (cu pereți portanți din zidărie simplă ); 
-Conformarea structurală;  
-Gradul de afectare structurală; 
-Gradul de asigurare structurală seismică. 


2.17 ÎNCADRAREA ÎN CLASE DE RISC SEISMIC 


Din punct de vedere al riscului seismic, în sensul efectelor probabile ale unor cutremure, caracteristice 


amplasamentului, asupra construcției existente analizate în acest caz, expertul încadrează clădirea în 


clasa de risc Rs I, în care se încadrează construcțiile cu risc ridicat de prăbușire la cutremurul de proiectare 
corespunzător stării limită ultime. 


În urma analizei făcute expertul consideră că structura nu prezintă un grad adecvat de siguranță privind 


”cerința de siguranță a vieții“, nefiind capabilă să preia acțiunile seismice, cu o marjă suficientă de siguranță 


faţă de nivelul de deformare, la care intervine prăbușirea locală sau generală, astfel încât viețile oamenilor 


să fie protejate. 


De asemenea expertul consideră că structura are un grad insuficient de siguranță pentru „cerința de limitare 
a degradărilor”, pentru a fi capabilă a prelua acțiuni seismice fără degradări exagerate sau scoateri din uz. 


Față de cele menționate mai sus expertul consideră că structură de rezistență necesită luarea unor măsuri 
de consolidare. 
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2.18 PROPUNERI DE INTERVENȚIE  
 
Varianta minimală de intervenție (încadrarea în clasa RsIII, R3>0.65) 


Având în vedere capacitatea scăzută la forțe seismice a clădirii, după cum a fost indicat în capitolul anterior, 
prin soluția de consolidare propusă se intervine în principal pentru creșterea capacității și astfel atingerea 
unui grad acceptabil de asigurare seismică.  


Soluția minimală propusă corespunde atingerii cel puțin a nivelului minim de 80% (evaluat conform 
P100-3/2019) și se bazează pe analiza situației existente.  


Soluția maximală propusă corespunde atingerii cel puțin a nivelului minim de 90% (evaluat conform 
P100-3/2019) și se bazează pe analiza situației existente.  


Este posibil ca, la începerea lucrărilor de intervenție, să fie evidențiate și alte vicii ascunse, care să necesite 
sporirea măsurilor de consolidare. De asemenea, în situația puțin probabilă, în care apar diferențe 
semnificative identificate ulterior în teren și care nu au putut fi identificate în mod obiectiv la momentul 
actual, fie din lipsa accesului fie generate de prezența elementelor de finisaje care nu au putut permite 
vizualizarea în mod direct a structurii de rezistență, față de cele asumate cu prilejul investigațiilor și evaluării 
efectuate în prezenta fază, pot surveni schimbări de soluție locale. O astfel de situație poate influența 
volumul, costurile și durata lucrărilor propuse. 


În stabilirea propunerii de intervenție s-a ținut cont de următoarele: 


• Necesitatea creșterii gradului de asigurare seismică la nivelul minim specificat în codul P100-3; 


• Intenția exprimată de beneficiar de a efectua lucrări de modernizare asupra imobilului; 


• Zonele identificate ca fiind degradate sau cu risc de avariere, conform prezentului document. 


Soluția de consolidare propusă presupune mărirea capacității la forță tăietoare a pereților portanți din zidărie 
simplă. Mărirea capacității la forță tăietoare a pereților se va realiza prin înlocuirea tencuielilor existente cu 
placări din beton armat C20/25 cu grosimea de 7cm. Armarea placărilor se va realiza cu armătură 
BST500S(S500). 


Consolidarea se va realiza prin dispunerea la interior a cămășii de beton armat clasa C20/25, de la nivelul 
subsolului, respectiv parterului până la nivelul Mansardei. 


Pentru fixarea plaselor de armătură și asigurarea conlucrării între zidărie și placări se vor prevedea ancore 
montate în găuri forate, minim 6φ8/m2.  Suplimentar, poate fi aplicată și o soluție cu nuturi prin dislocuirea 
unei lățimi de cărămidă din zidul existent, armarea conexiunii și turnarea acestora în același timp cu 
placările. 
Pereții propuși spre consolidare sunt marcați în schița de mai jos. 
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Figura 17 – Propunere de consolidare a pereților prin cămășuire la interior cu beton 7cm 
 


Fundațiile pereților consolidați necesită de asemenea consolidare pentru a transmite încărcările la nivelul 
terenului de fundare. Soluția de consolidare ce se va utiliza pentru fundații presupune realizarea unor grinzi 
de fundare continue cu lățimea de 50cm sub pereții consolidați astfel încât presiunea transmisă terenului 
de fundare să scadă semnificativ până la valori apropiate de cele ale presiunii convenționale. 
Structura analizată este o structură din zidărie portantă simplă, o structură rigidă, care îndeplinește 
condițiile de verificare a deplasărilor relative de nivel, atât la starea limită de serviciu (SLS), cât și la starea 
limită ultimă (SLU). 
Înainte de aplicarea măsurilor de consolidare, dacă după decopertarea stratului de tencuială se vor 
identifica defecte în zidărie, se vor realiza toate lucrările necesare pentru repararea defectelor identificate 
ale pereților de zidărie. Defectele constatate la pereții de zidărie se vor repara astfel:  


• Fisurile existente se vor injecta cu amestecuri pe bază de ciment sau epoxidice;  


• Se vor înlocui zonele cu degradări semnificative ale zidăriei (fisuri cu deschideri mari/crăpături, 
zidărie ruptă/zdrobită, mortar degradat);  


Se vor îndepărta pardoselile și finisajele existente și se va elimina stratul de umplutură de sub pardoseli și 
se va realiza suprabetonarea planșeelor de peste etajele 1-2 pentru a asigura comportamentul de 
diafragma rigidă. Placa de beton armat monolit va avea o grosime de 10 cm peste planșeul existent. 
Legătura dintre stratul de beton și pereții de zidărie se realizează cu ancore înglobate în perete. 
Șarpanta se va desface și se va reface pe forma existentă. Elementele de lemn ce prezintă degradări se vor 
înlocui sau dubla conform situației din amplasament. 
După realizarea lucrărilor de consolidare propuse prin intermediul soluției minimale, valorile recalculate ale 
indicatorului R3 atât pentru direcție transversală cât și cea longitudinală sunt următoarele: 
Direcția X: 


         
 Camasa b L Hn s n φ Aav 


P1 C1 0.07 4.15 3.9 200 20 8 1005 


P2 C2 0.07 8.85 3.9 200 44 8 2212 


P3 C3 0.07 17.5 3.9 200 87 8 4373 
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s n φ Aah Vrd Combo Ved R3  
200 20 8 1005 437 06_-SXp-03SYp 332 1.3  
200 44 8 2212 962 06_-SXp-03SYp 217 4.4  
200 87 8 4373 1901 06_-SXp-03SYp 703 2.7  


         


      


 R3V  
ponderat 0.87 


 
Luând în calcul aportul cămășuieli propuse plus capacitatea de rezistență a elementelor existente raportate 
la gradul de încărcare rezultat în urma propunerii de consolidare rezultă un grad ponderat de asigurare de 
0.87. 
Direcția Y: 


         


 Camasa b L Hn s n φ Aav 


P4 C1 0.07 3.25 3.9 200 16 8 804 


P5 C2 0.07 5.2 3.9 200 25 8 1257 


P6 C3 0.07 5.4 3.9 200 26 8 1307 


P7 C4 0.07 7.6 3.9 200 37 8 1860 


P8 C5 0.07 6.35 3.9 200 31 8 1558 


 


s n φ Aah Vrd Combo Ved R3  
200 16 8 804 350 23_-SYp+0.3SXn 245 1.4  
200 25 8 1257 546 23_-SYp+0.3SXn 64 8.5  
200 26 8 1307 568 23_-SYp+0.3SXn 323 1.8  
200 37 8 1860 809 23_-SYp+0.3SXn 464 1.7  
200 31 8 1558 677 23_-SYp+0.3SXn 377 1.8  


         


       


R3V  
ponderat 0.81 


Figura 18 – Determinare capacitate pereți consolidați direcția X(l) și Y (t) 
 


Luând în calcul aportul cămășuieli propuse plus capacitatea de rezistență a elementelor existente raportate 
la gradul de încărcare rezultat în urma propunerii de consolidare rezultă un grad ponderat de asigurare de 
0.81. 
Astfel după realizarea lucrărilor de intervenție propuse prin Varianta Minimală, s-au obținut indicatori 
R3l(X)=0.87 și R3t(Y)=0.81, ceea ce conduce la încadrarea clădirii în clasa de risc seismic RsIII 
(0.65<R3<0.90). Clădirile încadrate în clasa de risc seismic RsIII sunt clădirile susceptibile de avariere 
moderată la acțiunea cutremurului de proiectare corespunzător Stării Limită Ultime, care poate pune în 
pericol siguranța utilizatorilor. 
 
Recomandări privind instalațiile electrice. 
Toate instalațiile electrice se vor realiza in baza unor proiecte verificate conform legii 10. 
Instalațiile CATV se vor demonta si remonta pe aceeași poziție daca traseele instalațiilor CATV sunt afectate 
de lucrările de consolidare. 
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Daca locul de amplasare al contorilor de energie electrica este afectat de lucrările de consolidare aceștia se 
vor demonta si remonta după realizarea lucrărilor sau se vor preda furnizorului de energie electrica. 
Se propune ca in urma verificărilor tehnice sa se refolosească: corpurile de iluminat si aparatajul. 
 
Recomandări privind instalațiile sanitare și termice. 


Dacă imobilul se va consolida se vor dezafecta toate instalațiile și se vor reproiecta, construi respectând 
normativele din vigoare. În cazul montării unei CT pe bloc se va redimensiona întreaga instalație de încălzire 
din imobil. Datorită vechimii blocului există o țevii și conducte dezafectate se recomandă ca acestea să fie 
scoase din clădire, în acest mod se vor elibera spații ce pot fi folosite în alte scopuri. Reproiectarea și 
montarea unei noi instalații de apă. Instalare țevi noi pentru apele pluviale și pentru cele de canalizare. 
 
Recomandări privind instalațiile gaze. 


În cazul unei consolidări și reabilitări termice și în prisma modificărilor viitoare ale legislație, se recomandă 
montarea unei centrale de încălzire care să servească întregul bloc. Această soluție va reduce considerabil 
emisiile de CO2 în comparație cu soluția cu centrale termice pe fiecare apartament, și va reduce lungimea 
țevilor de gaz din imobil, și se va îmbunătății efectul vizual al imobilului. Se vor monta  coloane de gaz 
pentru aragaze. 
 
Varianta maximală de intervenție (încadrarea în clasa RsIVI, R3>0.90) 
 
Varianta Maximală de intervenție stabilește măsurile suplimentare necesare comparativ cu cele prevăzute 
în cadrul Variantei Minimale de intervenție astfel încât, după aplicarea acestora, clădirea să poată fi 
încadrată în clasa RsIV de risc seismic, clasă de risc seismic similară construcțiilor nou realizate. 
Astfel, prin aplicarea Variantei Maximale de intervenție se urmărește creșterea capacității individuale a 
unui număr suplimentar de pereți portanți de zidărie. 


 
Figura 19 – Propunere de consolidare a pereților prin cămășuire la interior cu beton 7cm, Varianta minimală (roșu + albastru) și 


Varianta Maximală (roșu + albastru + verde) 
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Creșterea capacității individuale ale pereților portanți prin aplicarea unei cămăși de beton armat cu 
grosimea de 7cm, va conduce la obținerea indicatorului R3 cu valori >0.90, ceea ce permite încadrarea 
construcției în clasa RsIV. 
Similar soluției detaliate în Varianta minimală de intervenție, la  nivelul fundațiilor se vor lua măsuri de 
creștere a capacității de transmitere a încărcărilor la terenul de fundare, prin extinderea realizarea unor 
grinzi de fundare continue cu lățimea de 50cm pentru pereții propuși spre consolidare și la nivelul 
planșeelor se va realiza o suprabetonare de 10cm. 
 


2.19 CONCLUZII 
Prezenta Expertiză Tehnică,  are ca obiect evaluarea din punct de vedere seismic a imobilul de locuințe din 
strada Mihai Eminescu  nr.173, sector 2, București. Clădirea a fost executată în anul 1895, are structura cu 
pereți portanți din zidărie simplă și un regim de înălțime S+P+2E+M. 
 
În urma evaluării, având în vedere conformarea construcției, gradul de afectare structurală al construcției 
existente, dar și de gradul de asigurare seismică calculat considerând rezistențele medii ale materialelor 
rezultate din teste, din punct de vedere al riscului seismic, în sensul efectelor probabile ale unor cutremure 
caracteristice amplasamentului asupra construcției existente analizate în acest caz, expertul încadrează 
imobilul din strada Mihai Eminescu nr.173  în clasa de risc seismic Rs I, din care fac parte clădirile 
susceptibile de avariere majoră la acțiunea cutremurului de proiectare corespunzător Stării Limită Ultime, 
în care se încadrează construcțiile cu risc ridicat de prăbușire la cutremurul de proiectare corespunzător 
stării limită ultime. 
În cadrul expertizei tehnice sunt prezentate două soluții de intervenție, una minimală, iar cealaltă maximală.  
În urma realizării lucrărilor de intervenții propuse în varianta minimală prin prezentul raport de 
expertizare, clădirea situată în strada Mihai Eminescu nr.173, sector 2, București poate fi încadrată în clasa 
de risc seismic RsIII, din care fac parte clădirile susceptibile de avariere moderată la acțiunea cutremurului 
de proiectare corespunzător Stării Limită Ultime, care poate pune în pericol siguranța utilizatorilor.  
 
În urma realizării lucrărilor de intervenții propuse în varianta maximală prin prezentul raport de 
expertizare, clădirea situată în strada Mihai Eminescu nr. 173, sector 2, București poate fi încadrată în clasa 
de risc seismic RsIV, din care fac parte clădirile la care răspunsul seismic așteptat sub efectul cutremurului 
de proiectare, corespunzător Stării Limită Ultime, este similar celui așteptat pentru clădirile proiectate pe 
baza reglementărilor tehnice în vigoare. 
 
Deși adoptarea uneia sau alteia dintre soluții este o decizie care cade la latitudinea beneficiarului, ținând cont 
de faptul că în general construcția necesită lucrări de consolidare și reabilitare generale, cu toate consecințele 
ce decurg de aici, respectiv evacuarea temporară totală a locatarilor și mai ales de faptul că în contextul dat 
diferența dintre costuri dintre varianta minimală și varianta maximală de consolidare este mică dacă ne 
raportăm la costul global al reabilitării, expertul tehnic recomandă adoptarea soluției maximale de 
consolidare, care conduce la o robustețe și la o rezistență superioară, apropiată de cea a construcțiilor noi 
proiectate. 
De asemenea, în acord cu motivările amintite în ultima parte a capitolului 2.19, cea care se referă la 
consolidarea structurii de rezistență, expertul recomandă luare în considerare în cadrul studiului de 
fezabilitate (faza DALI)  următoarea soluție: demolarea și reconstruirea. Desigur că în cele din urmă asociația 
de proprietari este cea care va decide ce soluție de consolidare va fi adoptată, numai că este de preferat ca 
aceasta să aleagă pe baza unui studiu corespunzător, care va pune în evidență care dintre soluții este mai 
fezabilă din punct de vedere economic și social, precum și din punct de vedere al sustenabilității.  
Prezenta Expertiză Tehnică definește cadrul de realizare a lucrărilor propuse, stabilind soluții principiale ce 
trebuie avute în vedere la realizarea proiectului de consolidare structurală. Pe parcursul proiectului, pe 
măsură ce noi informații devin disponibile, este posibil să apară alte soluționări de detaliu mai avantajoase 
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decât cele propuse în acest document. Cadrul conceptual global menționat în prezenta lucrare va fi însă 
respectat. 
De asemenea, în situația puțin probabilă, în care apar diferențe semnificative identificate ulterior în teren și 
care nu au putut fi identificate în mod obiectiv la momentul actual, fie din lipsa accesului fie generate de 
prezența elementelor de finisaje care nu au putut permite vizualizarea în mod direct a structurii de rezistență, 
față de cele asumate cu prilejul investigațiilor și evaluării efectuate în prezenta fază, pot surveni schimbări 
de soluție locale. O astfel de situație poate influența volumul, costurile și durata lucrărilor propuse. 
Lucrările de intervenție se pot executa doar în urma întocmirii unui proiect de intervenție și obținerii 
autorizației de construire.  
Lucrările de intervenție se vor realiza doar cu personal calificat, respectând toate prevederile în vigoare 
privind protecția mediului, protecția împotriva situațiilor de urgență și prevederile referitoare la siguranța și 
securitatea în muncă. 
 
Fiecare dintre experți își asumă responsabilitatea pentru capitolele, prevederile și concluziile din expertiză 
care se referă la acele componente ale construcției pentru care exigențele de calitate sunt cele pentru care 
fiecare, în parte, este atestat 
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REFERAT TEHNIC 
Nr. 96/ 26.08.2022 


 


privind verificarea Studiului Geotehnic pentru: 
IMOBIL S+P+2E+M  


STRADA MIHAI EMINESCU NR. 173, SECTOR 2, BUCUREȘTI, ROMÂNIA  
Privind  


verificarea de calitate la cerința Af 
 
A / DATE GENERALE: 
Beneficiar: ADMINISTRAȚIA MUNICIPALĂ PENTRU CONSOLIDAREA CLĂDIRILOR CU RISC SEISMIC 
Lucrarea: IMOBIL S+P+2E+M   
Faza de proiectare: STUDIU GEOTEHNIC 


 
B / DESCRIEREA LUCRĂRII: 


Obiectul prezentului Studiului Geotehnic îl reprezintă evaluarea condițiilor de fundare pentru construcția cu 


regimul de înălțime S+P+2E+M, existentă în amplasamentul din str. Mihai Eminescu nr. 173, Sector 2,  


București, în vederea expertizării imobilului și, respectiv, pentru stabilirea eventualelor soluții de intervenție 


care pot rezulta necesare. 


Amplasamentul investigat se învecinează cu următoarele construcții: 


• Nord-Est  – imobil Parter cu care este alipit la calcan (nu se cunosc informații despre 
infrastructură/nr. subsoluri); 


• Nord-Vest– strada Episcopul Radu; 


• Sud-Vest – strada Mihai Eminescu; 


• Sud-Est – imobil Parter cu care este alipit la calcan (nu se cunosc informații despre infrastructură/nr. 
subsoluri). 


Pentru prezentul Studiu Geotehnic s-au realizat următoarele investigații geotehnice de teren: un foraj 


geotehnic de 4 m adâncime (F01) executat manual, de la cota pardoselii subsolului și două sondaje de 


dezvelire la fundația construcției existente în amplasament (D1 ÷ D2), executate de la cota superioară a 


pardoselii subsolului situat la circa -2,40 m față de cota terenului natural. 


Stratificația generală rezultată - ținând seama de toate investigațiile geotehnice realizate în amplasament,  
este după cum urmează: 


• Strat 0: ≤-3,10 m – Umplutură formată din material argilos; 


• Strat 1: -3,10 ÷ -8,40 m – Nisip la nisip prăfos, cafeniu, uniform, cu bucăți de argilă; 


• -8,40 m ... -16,80 m: alternanțe de Nisipuri fine cu pietriș nisipuri mijlocii și mari mijlocii cu pietriș mic; 


• -16,80 m ... -20,00 m: strat coeziv alcătuit din argilă și argilă prăfoasă. 


 


În timpul realizării forajului geotehnic pentru prezentul Studiu Geotehnic, apa subterană nu a fost 


interceptată pe adâncimea investigată. Conform informațiilor disponibile din amplasamentele învecinate, 


nivelul apei se regăsește la adâncimea de circa 8,5 m față de cota terenului natural și variază între 


adâncimea de circa 5 m și 10 m. 


La cota de fundare a construcției existente, respectiv, la -3,00 m față de cota terenului natural, se regăsește 


stratul 1 reprezentat de nisip la nisip prăfos, cafeniu, uniform, cu bucăți de argilă (în stare îndesată – 


conform informațiilor din amplasamentele învecinate) care se încadrează în categoria terenurilor bune de 


fundare („pământuri nisipoase, inclusiv nisipuri prăfoase, îndesate, în condițiile unei stratificații practic 
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uniforme și orizontale”), conform Tabelului A1.1 din NP 074-2014. Conform datelor disponibile din cadrul 


investigării altor amplasamente din vecinătate, acest strat continuă până la adâncimea de 16,80 m față de 


cota terenului natural. 


Având în vedere vârsta imobilului expertizat, se poate considera că acesta și-a consumat tasările din 


încărcările de lunga durata. În cazul în care se vor predea lucrări de consolidare și/sau reconfigurare care să 


aducă sarcini suplimentare, se pot evalua tasările așteptate datorate acestora. 


Lucrările geotehnice se încadrează în categoria geotehnică 2 (risc geotehnic moderat). 


Documente ce se prezintă la verificare: 


1. Documentație scrisă: 
- STUDIU GEOTEHNIC cu anexe. 


 
2. Documentație desenată: 
- Plan amplasare investigații geotehnice in situ. 


 


C / RECOMANDĂRI: 
 
Nu sunt 


D / CONCLUZIILE VERIFICĂRII: 
În urma verificării documentației, se constată că Studiul Geotehnic este bine alcătuit în concordanță cu 
nivelele de performanță stabilite prin actele normative în vigoare și este corespunzător pentru criteriile de 
exigență: Af. 


 


București la: 26.08.2022 


Întocmit: 
ing. ALEXANDRA ENE 


Verificator atestat M.D.R.A.P. nr. 09743 
Pentru domeniul Af 
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1 PREZENTAREA GENERALA  A LUCRA RII S I A AMPLASAMENTULUI 


1.1 OBIECT 


Prezentul Studiu Geotehnic a fost întocmit în baza Acordului-cadru 538 din 15.11.2021 și contractului 
subsecvent nr. 6/609 din 21.07.2022, încheiat între POPP & ASOCIAȚII SRL, în calitate de Promitent-
Contractant și ADMINISTRAȚIA MUNICIPALĂ PENTRU CONSOLIDAREA CLĂDIRILOR CU RISC SEISMIC, în calitate 
de Achizitor (Beneficiar) pentru „Servicii de expertizare tehnică, elaborare studiu istoric și temă de proiectare 
pentru imobile din Municipiul București”. 


Obiectul prezentului Studiului Geotehnic îl reprezintă evaluarea condițiilor de fundare pentru construcția cu 
regimul de înălțime S+P+2E+M, existentă în amplasamentul din str. Mihai Eminescu nr. 173, Sector 2,  
București, respectiv, pentru stabilirea eventualelor soluții de intervenție care pot rezulta necesare. 


  
Figura 1 - Fotografie a construcției ce face obiectul prezentului Studiu Geotehnic 


Pentru a determina condițiile de teren pentru fundația construcției și, inclusiv pentru realizarea lucrărilor de 
intervenție - dacă vor rezulta necesare, s-a considerat necesară realizarea unui Studiului Geotehnic, prin 
investigații geotehnice de teren, cu încercări în teren și în laborator, dar și de sondaje de dezvelire la nivelul 
fundațiilor construcției existente. 


Studiul Geotehnic s-a realizat în acord cu Normativul privind documentațiile geotehnice pentru construcții, 
indicativ NP 074-2014 și standardele europene preluate ca standarde românești SR EN 1997-1:2004 (Eurocod 
7 - Partea 1: Proiectare geotehnică. Reguli Generale), SR EN 1997-2:2007 (Eurocod 7 - Partea 2: Proiectare 
geotehnică. Investigații de teren) și urmărește, în principal, identificarea terenului de fundare pe zona activă 
a construcției, dar și determinarea parametrilor geotehnici necesari calculelor lucrărilor care vor rezulta 
necesare pe amplasament. 


1.2 DATE DESPRE CONSTRUCT IE 


Clădirea cu regimul de înălțime S+P+2E+M are o formă ușor neregulată în plan, înscriindu-se într-un 
dreptunghi cu laturile de 19m x 9m și prezintă două volume arhitectonice, care au planșeele decalate pe 
verticală, iar la parter curtea este alcătuită din două corpuri separate de o curte de lumină. 


Imobilul nu figurează pe lista monumentelor istorice actualizată în anul 2015, însă se află în zona protejată nr. 
24 Mihai Eminescu. 
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Clădirea are o structură cu pereți portanți din zidărie simplă. Pereții exteriori au grosimea de 56cm și pereții 
interiori au grosimea de 42, respectiv 28cm. Planșeul peste parter este un planșeu din beton armat cu grinzi 
de beton armat și are  grosimea de 10cm, iar acoperișul este o șarpantă din lemn, cu o învelitoare din tablă.  


Din punct de vedere funcțional clădirea adăpostește în subsol spații de depozitare, o garsonieră, la parter și 
etaje sunt apartamente de locuit. 


Realizată în anul 1895 clădirea a fost solicitată de o serie de seisme de intensitate mare (>7,0  magnitudine) 
cum au fost acelea din anii 1901, 1908, 1940, 1977 și 1986. Din documentația găsită în arhivă, s-a identificat 
faptul că în urma acestora clădirea a suferit avarii foarte pronunțate, fiind necesare lucrări de consolidare și 
reparație. 


În cadrul inspecției vizuale efectuate pentru realizarea Expertizei Tehnice, nu au putut fi observate degradări 
structurale majore precum: crăpături importante ale pereților de zidărie, cedări locale ale elementelor 
structurale, deplasări semnificative de ansamblu sau a unor părți de construcție. S-au observat fisuri în pereții 
de zidărie, degradări la elementele șarpantei de lemn și tencuieli degradate și zone afectate de umiditate. 
Este posibil ca starea de degradare internă să fie și mai severă față de ce se poate identifica prin observarea 
directă, însă acest lucru nu va putea fi observat decât la dezechiparea clădirii și desfacerea finisajelor, din 
cadrul operațiilor de intervenție prognozate.  


1.3 INFORMAT II PRIVIND AMPLASAMENTUL 


1.3.1 INFORMAT II GENERALE 


Amplasamentul investigat este localizat în str. Mihai Eminescu nr. 173 și se învecinează cu următoarele 
construcții: 


• Nord-Est  – imobil Parter cu care este alipit la calcan (nu se cunosc informații despre infrastructură/nr. 
subsoluri); 


• Nord-Vest– strada Episcopul Radu; 


• Sud-Vest – strada Mihai Eminescu; 


• Sud-Est – imobil Parter cu care este alipit la calcan (nu se cunosc informații despre infrastructură/nr. 
subsoluri). 


 
Figura 2. Localizarea amplasamentului investigat cu reprezentarea aproximativă a clădirii (contur cu roșu) ce face obiectul 


prezentului Studiu Geotehnic - preluare din Google Earth 
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1.3.2 DATE GEOMORFOLOGICE, GEOLOGICE S I HIDROGEOLOGICE GENERALE 


Din punct de vedere geomorfologic, municipiul București se află situat în Câmpia Vlăsiei, subdiviziune a 
Câmpiei Române. 


Subunitățile reliefului se delimitează între ele prin abrupturi (lunca Argeșului), văi sau fâșii tranzitorii. Se 
deosebesc 6 subunități, separate prin văile Sabar (malul stâng), Ialomița, Cociovaliștea, Pasărea, numai la sud 
de București existând și o limită tranzitorie (unde panta înclină mai mult spre Sud). 


Geomorfologia orașului București prezintă trei tipuri de zone caracteristice: 


a) zonele joase ale luncii Dâmboviței și Colentinei, orientate pe direcția NV÷SE, având cote absolute de 
65÷85 m; 


b) zona de interfluviu dintre Dâmbovița și Colentina (unde se află amplasamentul investigat), 
caracterizată prin terase și câmpurile Giulești, Floreasca și Vergului, având cote variind între 75 m la 
SE și 95 m la NV; 


c) zonele de câmpie înaltă, la sud câmpurile Văcărești și Cotroceni între cotele 75 m la SE și 95 m la SV, 
iar la nord câmpurile Băneasa și Pantelimon, între cotele 80 m la NE și 95 m la NV. 


Din punct de vedere geologic, structura stratigrafică, specifică Bucureștiului (nivelul depozitelor cuaternare) 
este următoarea: 


− în suprafață umpluturi vechi și noi, provenite din diverse surse și perioade în timpul dezvoltării 
orașului; 


− complexul argilos nisipos superior, „luturile de București", format din depozite prăfoase-argiloase și 
lentile de nisipuri argiloase; 


− complexul nisipos superior, „pietrișurile de Colentina", compus din nisipuri și pietrișuri mici; 


− complexul intermediar lacustru este constituit în general din argile sau argile prăfoase cenușii cu zone 
lentiliforme nisipoase; 


− complexul nisipos intermediar, „nisipurile de Mostiștea", care au în compunere nisipuri medii și fine, 
uneori cu intercalații argiloase sau prăfoase; 


− complexul lacustru inferior, format din argile și nisipuri fine; 


− „straturile de Frătești”, cea mai veche formațiune de vârstă cuaternară din zonă, la adâncime relativ 
mare (aproximativ 100-180 m), formate din nisipuri și pietrișuri cu orizonturi argiloase. 


Din punct de vedere geotehnic, de interes sunt depozitele cuaternare, reprezentate prin cele de vârstă 
Pleistocen mediu-superior. Pleistocenul mediu este reprezentat printr-o succesiune de marne, argile și 
nisipuri („complexul marnos”), ce este acoperit de o cuvertură de depozite alcătuite din argile și argile 
prăfoase gălbui, uscate, cu concrețiuni calcaroase. Depozitele, ca poziție stratigrafică, ocupă pleistocenul 
superior (partea bazală) și partea superioară a pleistocenului mediu, fiind notat simbolic qp3l. Zona studiată 
se caracterizează printr-o uniformitate litologică, straturile principale putându-se urmări pe distanțe mari. 


Apele subterane sunt cantonate în mai multe orizonturi acvifere, care se succed de la nivelul suprafeței 
topografice spre adâncime, fie ca straturi acvifere, fie sub formă de complexe acvifere la adâncimi de peste 
30 m. Apa subterană are o dinamică activă și o direcție generală de curgere de la Nord-Vest spre Sud-Est, ca 
și rețeaua hidrografică. 


Valorile medii ale coeficienților de permeabilitate, determinate prin pompări experimentale pe diverse 
amplasamente și obținute din literatura de specialitate sunt următoarele: k = 5÷10x10-2 cm/s pentru 
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pietrișurile de Colentina, 5÷10x10-3 cm/s pentru nisipurile de Mostiștea, sub 1x10-3 cm/s pentru intercalațiile 
nisipoase din complexul intermediar. 


 


Figura 3. Harta geologică a zonei adiacente municipiului București 


1.3.3 INFORMAT II PRIVIND CLIMATUL 


Din punct de vedere climatic amplasamentul se găsește în zona climatului temperat-continental. 


Principalele caracteristici meteorologice observate la stația Băneasa sunt următoarele: 


Temperatura aerului: 


• temperatura medie anuală:  10,8 °C 


• temperatura medie a lunii ianuarie: -2,5°C 


• temperatura medie a lunii iulie:  20,8°C 


• temperatura maximă absolută:  41,1 °C 


• temperatura minimă absolută:  -30,0°C 


Precipitațiile atmosferice: 


• cantități medii anuale:    600 mm 


• cantități medii lunare cele mai mari:        65 mm  


• cantități medii lunare cele mai mici:         45 mm 


• cantitatea maximă căzută în 24 ore:   107,7 mm 


Un alt factor important al climei îl reprezintă determinarea mărimii și direcției vânturilor. Direcțiile 
predominante ale vânturilor sunt: cea estică (21,2%) și cea vestică (16,3%). Calmul înregistrează valoarea 
procentuală de 18,9%, iar intensitatea medie a vânturilor la scara Beaufort are valoarea de 1,4 – 2,4 m/s. 


Poziția 
aproximativă a 


amplasamentului 
studiat 
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1.3.4 CARACTERIZAREA SEISMICA  A AMPLASAMENTULUI 


Conform normativului P100-1/2013, la care se face referire și în cadrul normativului P100-3/2019, 
amplasamentul se află situat într-o zonă care se caracterizează prin următoarele valori: 


− accelerația orizontală a terenului pentru proiectare (valoarea de vârf PGA - valori de vârf ale 
accelerației terenului): ag =0,30g, pentru un interval mediu de recurență IMR = 225 ani; 


− perioada de control (colț): Tc =1,6 sec; 


− factorul de amplificare dinamică maximă β=2,5. 


 


Figura 4. Zonarea teritoriului României pentru ag, prelucrare după P100-1/2013 preluată de pe http://www.encipedia.org  


Evaluarea seismică a construcției existente se va face conform Normativului P100-3/2019. 


1.3.5 CONDIT II DE I NGHET  S I ZA PADA  


Conform STAS 6054/77 „Teren de fundare – Adâncimi maxime de îngheț – Zonarea teritoriului României”, în 
amplasamentul studiat adâncimea maximă de îngheț este de 80...90 cm (Figura 5). 


 P100-1/2013 
ag = 0,30g 
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Figura 5. Zonarea teritoriului României după adâncimea maximă de îngheț, preluare după STAS 6054/77 


1.3.6 I NCADRAREA I N ZONE DE HAZARD 


În conformitate cu Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului național – 
Secțiunea a V-a – Zone de risc natural, amplasamentul investigat poate fi încadrat în zonele de risc natural 
cauzat de cutremure de pământ, inundații și alunecări de teren, după cum este prezentat în continuare. Totuși, 
trebuie menționat că în sensul legii menționate, teritoriul se încadrează, de fapt, cel mult, în zone de hazard, 
deoarece evaluarea riscului ar implica și evaluarea consecințelor (costuri și pierderi de vieți omenești), ceea 
ce nu a fost considerat la întocmirea acestei legi. Deci, în scopul consecvenței, se preia terminologia din Legea 
nr. 575/2001, însă se va ține cont de observația formulată. 


A. Zonarea î n funct ie de intensitatea seismica  


Conform Anexei nr. 3 la Legea nr. 575/2001, municipiul București se încadrează în zona de intensitate seismică 
VIII, exprimată în grade MSK, echivalată pe baza parametrilor de calcul privind zonarea seismică a teritoriului 
României. Intensitatea calculată are la bază efectele evenimentelor seismice majore; zona de intensitate 
seismică VIII include efecte precum prăbușirea parțială sau afectarea gravă a construcțiilor vechi, apariția unor 
crăpături și fisuri terestre. 


B. Zonarea î n funct ie de gradul de afectare la inundat ii 


Conform Anexei nr. 5 la Legea nr. 575/2001, Municipiul București nu se încadrează în categoria unităților 
administrativ-teritoriale afectate de inundații. 


C. Zonarea î n funct ie de gradul de afectare la aluneca ri de teren 


Conform Anexei nr. 7 la Legea nr. 575/2001, Municipiul București nu se încadrează în categoria unităților 
administrativ-teritoriale afectate de alunecări de teren. În plus față de cele de mai sus, datorită faptului că 
terenul nu prezintă declivitate pe amplasament sau în zonă, se exclude posibilitatea producerii fenomenelor 
de instabilitate locală sau generală în condițiile actuale. 
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1.4 INFORMAT II GEOTEHNICE DISPONIBILE DIN VECINA TATE 


Conform informațiilor din arhiva de date de care dispune elaboratorul prezentului Studiu Geotehnic, din 
cadrul a două studii geotehnice realizate pe amplasamente situate la distanțe de până la 500 m, bazate pe 
mai multe foraje geotehnice cu adâncimi de până la 20 m, s-a evidențiat următoarea stratificație: 


• ±0,00 m... -1,80 m: strat de umplutură neomogenă; 


• -1,80 m... -2,80/-4,30 m: argilă prăfoasă/argilă prăfoasă nisipoasă/praf nisipos-argilos; 


• -2,80/-4,30 m ... -16,80 m: alternanțe de nisipuri fine cu pietriș și nisipuri mijlocii și mari, cu 


pietriș mic; 


• -16,80 m ... -20,00 m: strat coeziv alcătuit din argilă și argilă prăfoasă. 


Nivelul hidrostatic a fost interceptat și stabilizat în stratul de nisip argilos cafeniu-gălbui, plastic consistent, la 
adâncimea de - 8,50m față de cota terenului. 


Se menționează că unul dintre aceste studii a fost realizat pentru imobilul din str. Mihai Eminescu nr.127, cu 
regim de înălțime S+P+5E+M, situat la circa 500 m distanță față de imobilul din Mihai Eminescu nr. 173, și 
care face parte din contractului subsecvent nr. 6/609 din 21.07.2022, alături de prezentul imobil. Astfel, s-a 
consideră relevant prezentarea stratificației generale întâlnite, ținând seama de toate investigațiile 
geotehnice realizate în amplasament (un foraj realizat de la cota superioară a pardoselii subsolului 2, 
respectiv -2,70m adâncime, cu o adâncime de 5m – deci, până la aproximativ -7,70 m adâncime față de cota 
terenului): 


• -2,80 ÷ -3,40 m – Umplutură formată din material argilos; 


• -3,40 ÷ -6,10 m – Argilă nisipoasă cu plasticitate redusă la argilă cu plasticitate mare, cafenie, cu bucăți 
rare de calcar degradat, cu zone frecvente cu oxizi de mangan ; 


• -6,10 m ÷ -7,70 m – Nisip uniform la nisip prăfos, cafeniu deschis. 


În timpul realizării forajului geotehnic, apa subterană nu a fost interceptată pe adâncimea investigată. 


2 DESCRIEREA LUCRA RILOR DE INVESTIGARE GEOTEHNICA  


Conform temei pentru întocmirea Studiului Geotehnic, realizată împreună cu Expertul Tehnic, a fost prevăzut 
un foraj geotehnic și două sondaje de dezveliri la cota de fundare, care – în funcție de condițiile din 
amplasament - au fost realizate după cum urmează (Figura 6): 


- 1 (un) foraj geotehnic cu adâncimea de 4 m (F1), executat manual, de la cota pardoselii subsolului 
situat la circa -2,40 m față de cota terenului natural; 


- 2 (două) sondaje de dezvelire la fundația construcției existente în amplasament, respectiv, D1 ÷ D2 
de la cota pardoselii subsolului situat la circa -2,40 m față de cota terenului natural. 


Notă: Nu a putut fi executat și test de penetrare dinamică (PDG) din cauza imposibilității accesului 
echipamentului în interiorul clădirii. De asemenea, tot din cauza condițiilor limitate de acces, forajul s-a 
executat manual, iar din acest motiv și având în vedere litologia interceptată – teren necoeziv, adâncimea 
forajului a fost limitată la 4 m. 
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Figura 6. Poziționarea investigațiilor geotehnice pentru Studiul Geotehnic 


Pozițiile investigațiilor geotehnice realizate pot fi urmărite în Figura 6 de mai sus și în planul de amplasare a 
investigațiilor de teren, întocmit pe baza documentelor temă puse la dispoziție de către Beneficiar, cod 
PAIG-ME173-00-SG-P100-00-220826-RO – anexat prezentului Studiu Geotehnic.  


Investigațiile de teren pentru Studiul Geotehnic au fost realizate de către GEOSOND S.A. (foraje geotehnice, 
prelevarea probelor și sondajele de dezvelire ale fundațiilor construcției existente) sub coordonarea 
expertului tehnic și a elaboratorului Studiului Geotehnic, POPP & ASOCIAȚII INGINERIE GEOTEHNICĂ S.R.L. 


2.1 FORAJUL GEOTEHNIC 


Forajul geotehnic a fost realizat în data de 20.07.2022, cu o instalație manuală. Acesta a fost realizat de la cota 
pardoselii subsolului, de la circa 2,40 m față de cota terenului natural (cota trotuarului).  


  


Figura 7- Fotografii cu pământul din forajul geotehnic realizat în amplasament 


Din foraj s-au prelevat doar probe tulburate, fiind identificat doar pământ necoeziv, conform cerințelor SR EN 
ISO 22475-1:2021. Probele tulburate sunt supuse încercărilor de laborator pentru determinarea 
caracteristicilor fizice (de identificare) ale pământurilor.  


Stratificația interceptată în forajul geotehnic executat este prezentată în cadrul Anexei A la prezentul Studiu 
Geotehnic, sub formă de fișă sintetică a forajului (conținând și rezultatele încercărilor în laborator). 
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2.2 DETERMINA RI DE LABORATOR GEOTEHNIC 


Încercările pe probele prelevate s-au realizat în Laboratorul de Geotehnică și Fundații din cadrul Universității 
Tehnice de Construcții București (Complexul de Laboratoare Colentina – Str. Răscoala 1907 nr. 5, Sector 2, 
București).  


Pe probele de pământ tulburate, s-au realizat încercări de identificare: analiza granulometrică și umiditate. 


 
Figura 8. Laboratorul de Geotehnică și Fundații din cadrul Universității Tehnice de Construcții București 


Fișele primare ale încercărilor de laborator geotehnic se găsesc în Anexa C  la prezentul Studiu Geotehnic. 


2.3 SONDAJE DE DEZVELIRE 


În vederea determinării geometriei fundațiilor construcțiilor existente pe amplasament, precum și pentru a 
determina natura terenului de fundare pentru acestea, s-au efectuat două sondaje de dezvelire a fundațiilor 
de la cota superioară a pardoselii subsolului (-2,40m de la cota terenului).  


Sondajele de dezvelire au fost executate în data de 26.07.2022. 


  
Figura 9. Fotografii din timpul realizării sondajelor de dezvelire: D1 (stânga) și D2 (dreapta) 


Schițele fundațiilor dezvelite sunt cuprinse în Anexa B la prezentul Studiu Geotehnic. 
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3 EVALUAREA CONDIT IILOR DE FUNDARE ALE CONSTRUCT IEI 


3.1 STRATIFICAT IA PE AMPLASAMENT. APA SUBTERANA  


Stratificația rezultată pe baza forajului geotehnic realizat, precum și rezultatele încercărilor de laborator, poate 
fi urmărită în fișa complexă a forajului (Anexa A). 


Stratificația generală rezultată - ținând seama de investigațiile geotehnice realizate în amplasament, precum 
și de cele din amplasamentele învecinate este după cum urmează (de la cota terenului): 


• Strat 0: ≤-3,10 m – Umplutură formată din material argilos; 


• Strat 1: -3,10 ÷ -8,40 m – Nisip la nisip prăfos, cafeniu, uniform, cu bucăți de argilă; 


• -8,40 m ... -16,80 m: alternanțe de Nisipuri fine cu pietriș nisipuri mijlocii și mari mijlocii cu pietriș mic; 


• -16,80 m ... -20,00 m: strat coeziv alcătuit din argilă și argilă prăfoasă. 


În timpul realizării forajului geotehnic pentru prezentul Studiu Geotehnic, apa subterană nu a fost interceptată 
pe adâncimea investigată. Conform informațiilor disponibile din amplasamentele învecinate, nivelul apei se 
regăsește la adâncimea de circa 8,5 m față de cota terenului natural și variază între adâncimea de circa 5 m și 
10 m. 


3.2 CONDIT IILE DE TEREN 


La cota de fundare a construcției existente, respectiv, la aproximativ -3,00 m față de cota terenului, se 
regăsește stratul 1 reprezentat de nisip la nisip prăfos, cafeniu, uniform, cu bucăți de argilă (în stare îndesată 
– conform informațiilor din amplasamentele învecinate) care se încadrează în categoria terenurilor bune de 
fundare („pământuri nisipoase, inclusiv nisipuri prăfoase, îndesate, în condițiile unei stratificații practic 
uniforme și orizontale”), conform Tabelului A1.1 din NP 074-2014.  


3.3 CATEGORIA GEOTEHNICA  S I RISCUL GEOTEHNIC AL LUCRA RII 


Conform NP 074-2014 și SR EN 1997-1:2004, riscul geotehnic depinde de două categorii de factori: pe de o 
parte, factorii legați de teren, dintre care cei mai importanți sunt condițiile de teren și apa subterană, iar pe 
de altă parte, factorii legați de structură și de vecinătățile acesteia. 


Tabelul 1. Încadrarea în categoria geotehnică și stabilirea riscului geotehnic asociat 


Factori considerați Încadrare Punctaj 


Condiții de teren Terenuri bune 2 


Apa subterană Fără epuizmente  1 


Clasificarea construcției după categoria de 
importanță* 


Normală 3 


Vecinătăți Risc moderat 3 


Zonarea seismică ag ≥ 0,25g 3 


TOTAL PUNCTAJ 
Categoria geotehnică 2 
Risc geotehnic moderat 


12 


*Conform NP 074-2014, clasificarea construcției după categoria de importanță se face în conformitate cu prevederile codului P100-1. 


Încadrarea lucrărilor în categoria geotehnică 2 implică realizarea investigațiilor geotehnice uzuale (foraje, 
penetrări, încercări în laborator), precum și efectuarea unor calcule de rutină pentru stabilitate/capacitate 
portantă și deformații folosind metode uzuale recomandate în reglementările tehnice în vigoare. 
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3.4 CONDIT II DE FUNDARE 


A. Determinarea presiunii convent ionale de baza  


În conformitate cu indicațiile din Anexa D din normativul NP 112:2014, pentru stratul 1 reprezentat de Nisip 
la nisip prăfos, cafeniu, uniform, cu bucăți de argilă valoarea presiunii convenționale de bază este 
𝑝̅conv = 300 kPa. 


Valoarea de bază indicată (𝑝̅conv ) este valabilă pentru fundații având lățimea tălpii 1 m și adâncimea de 
fundare 2 m de la nivelul terenului și se va corecta pentru lățimea tălpii și adâncimea de fundare din proiect, 
conform indicațiilor din Anexa D din NP 112-2014, Normativ privind proiectarea fundațiilor de suprafață. 


Pentru verificarea fundațiilor, pentru valorile maxime ale presiunii pe talpa fundației, luând în considerare 
excentricitățile încărcărilor, vor trebui îndeplinite următoarele condiții: 


• pentru încărcări centrice: 


pef ≤ pconv (pentru gruparea fundamentală de încărcări) 


pef’ ≤ 1,2pconv (pentru gruparea specială de încărcări) 


• pentru încărcări cu: 
- excentricitate după o singură direcție: 


pef max ≤ 1,2pconv (pentru gruparea fundamentală de încărcări) 
pef max ≤ 1,4pconv (pentru gruparea specială de încărcări) 


- excentricitate după două direcții: 
pef max ≤ 1,4pconv (pentru gruparea fundamentală de încărcări) 
pef max ≤ 1,6pconv (pentru gruparea specială de încărcări) 


Conform NP112-2014 (tabelul I.4), calculul terenului de fundare prin metoda prescriptivă se poate utiliza doar 
pentru construcții obișnuite, nesensibile la tasări diferențiale, fără restricții în exploatare și fundate pe 
terenuri favorabile (bune și medii). În restul cazurilor, terenul de fundare trebuie verificat la SLU și SLE printr-o 
metodă directă analitică sau numerică.  


3.5 CONSIDERAT II PRIVIND LUCRA RILE DE TERASAMENTE 


3.5.1 LUCRA RI DE EXCAVAT IE/DEMOLARE S I SISTEME DE SPRIJINIRE 


Având în vedere natura terenului identificată prin forajul geotehnic și sondajele de dezvelire realizate, 
respectiv pământ necoeziv, se va avea în vedere ca eventualele săpături necesare să fie prevăzute cu pante 
de maxim 1:3, dar și mai mici – mai line - în cazul în care există suprasarcini în zona de influență a săpăturii. 
În funcție de spațiul disponibil pentru realizarea pantelor necesare, poate rezulta necesară sprijinirea 
săpăturilor pentru realizarea lucrărilor de intervenție la nivelul fundațiilor. 


De asemenea, pentru realizarea lucrărilor de intervenție la nivelul fundațiilor sau a lucrărilor de demolare de 
la nivelul subsolului se va acorda o atenție deosebită la realizarea lucrărilor în adiacența construcțiilor 
învecinate la calcan. Astfel, se va prevedea un sistem de sprijinire a pereților exteriori ai subsolului existent, 
astfel încât să nu fie afectate construcțiile învecinate. În proiectare se va ține seama de prevederile 
NP124:2010 și NP120-2014 și de coroborarea cu detaliile privind construcțiile învecinate (cota de fundare a 
acestora, sistemul structural al acestora etc.). 


În cazul excavațiilor adânci (mai adânci de 3,0 m), proiectantul va justifica opțiunile propuse pentru realizarea 
excavației și alegerea lucrărilor de susținere aferente, atât prin calcul cât și prin descrierea tehnologiilor de 
execuție. Vor fi luate în considerare toate aspectele cu privire la influența lucrării de excavație în raport cu 
clădirile, drumurile și rețele de utilități situate în vecinătatea amplasamentului, în conformitate cu normativul 
NP 120-2014. În plus, verificarea proiectului pentru realizarea excavației adânci va fi efectuată de un 
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verificator de proiecte atestat pentru domeniul Af „Rezistența și stabilitatea pământului”, iar în cazul în care 
excavația depășește adâncimea de 6 m va fi necesară și expertizarea Af a proiectului. 


3.5.2 CONDIT II PENTRU LUCRA RILE DE UMPLUTURI 


Încadrarea materialului pentru realizarea lucrărilor de terasamente se face pe baza Tabelului 1a și 1b din STAS 
2914-84 – Lucrări de drumuri. Terasamente. Condiții tehnice generale de calitate. 


Pe baza parametrilor determinați în forajul realizat, respectiv pe baza granulometriei, a indicelui de 
plasticitate și a limitei de curgere, stratul 1 constituit din Nisip la nisip prăfos, cafeniu, uniform, cu bucăți de 
argilă, se încadrează în categoria pământurilor de calitate bună (2b) pentru executarea terasamentelor. 


3.5.3 CLASIFICAREA TERENURILOR CONFORM NORMATIVULUI TS - 1981 


Conform normativului TS - 1981 rezultă următoarele date: 


Tabelul 2. Clasificarea pământurilor după modul de comportare la săpat 


Denumire 
pământuri 


Categoria după modul de comportare la săpat Greutate 
medie in situ 
(în săpătură) 


kg/m3 


Afânarea 
după 


executarea 
săpăturii 


Manual Mecanizat 


Cu lopata, 
cazma, târnăcop 


Excavator Buldozer Motoscreper 


Umpluturi tare II II II 1800-1900 14-28% 
Nisip la nisip prăfos mijlociu I II II 1600-1850 8-17% 


4 ASPECTE PRIVIND SUSTENABILITATEA INVESTIT IEI 


Întocmirea prezentei documentații a fost realizată respectând prevederile și cerințele legale de mediu aflate 
în vigoare, dintre care principalele documente sunt enumerate mai jos. Pentru aspecte fără acoperire în 
norme românești, au fost considerate norme din Uniunea Europeană, folosite în practica curentă. 


Principalele documente legislative referitoare la protecția mediului care trebuie respectate la execuția 
lucrărilor de construcție sunt enumerate în continuare, lista nefiind exhaustivă: 


• OUG 195/2005 privind protecția mediului, cu modificările si completările ulterioare; 


• Legea 265 din 29.06.2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protecția mediului; 


• OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea Ordonanței de Urgență a Guvernului nr. 
195/2005 privind protecția mediului publicată în Monitorul Oficial nr. 0808 din 03 Decembrie 2008; 


• OUG 114 din 17 octombrie 2007 pentru modificarea și completarea Ordonanței de Urgență a 
Guvernului nr. 195/2005 privind protecția mediului, publicată în Monitorul Oficial nr. 713 din 22 
octombrie 2007; 


• OUG 152/2005 privind prevenirea și controlul integrat al poluării, cu modificările și completările 
ulterioare; 


• OUG 68/2007 privind răspunderea de mediu cu referire la prevenirea și repararea prejudiciului 
asupra mediului; 


• OG 43/2000 privind protecția patrimoniului arheologic și declararea unor situri arheologice ca zone 
de interes național. 


Prin proiect se va urmări ca materialele folosite să fie pe cât posibil alcătuite din materiale reciclabile, pentru 
a fi reutilizate sau valorificate în alte procese tehnologice. 
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La proiectarea și execuția lucrărilor se vor avea, în vedere, pe cât posibil soluțiile tehnologice cu impact mai 
redus asupra mediului și, de asemenea, se va urmări dimensionarea cât mai eficientă a elementelor, în 
vederea reducerii consumului de resurse, dar și aspectele legate de durabilitatea soluțiilor și a materialelor 
folosite. 


5 REFERINT E NORMATIVE S I BIBLIOGRAFICE 


1. Normativ privind documentațiile geotehnice pentru construcții, indicativ NP 074-2014; 


2. SR EN 1997-1:2004. Proiectarea geotehnică. Partea 1: Reguli generale; 


3. SR EN 1997-2:2007. Proiectarea geotehnică. Partea 2: Investigarea și încercarea terenului; 


4. SR EN ISO 14688 – 1,2. Cercetări și încercări geotehnice. Identificarea și clasificarea pământurilor. 
Partea 1: Identificare și descriere. Partea 2: Principii pentru o clasificare; 


5. LEGEA nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului național 
- Secțiunea a V-a - Zone de risc natural; 


6. STAS 6054/77 Teren de fundare – Adâncimi maxime de îngheț – Zonarea teritoriului României; 


7. Cod de proiectare seismică — Partea I — Prevederi de proiectare pentru clădiri, indicativ 
P100-1/2013; 


8. Cod de proiectare seismică — Partea III — Prevederi pentru evaluarea seismică a clădirilor existente, 
indicativ P100-3/2019; 


9. Normativ privind proiectarea fundațiilor de suprafață, indicativ NP 112:2014; 


10. Normativ privind cerințele de proiectare, execuție și monitorizare a excavațiilor adânci în zone urbane, 
indicativ NP120-2014; 


11. Norme orientative de consumuri de resurse pe articole de deviz pentru lucrări de terasamente, „Ts-
1981”. 


6 CONCLUZII SI RECOMANDA RI 


Prezentul Studiu Geotehnic a fost întocmit în baza contractului nr. 6/609 din 21.07.2022, încheiat între POPP 
& ASOCIAȚII S.R.L., în calitate de Proiectant General și ADMINISTRAȚIA MUNICIPALĂ PENTRU CONSOLIDAREA 
CLĂDIRILOR CU RISC SEISMIC în calitate de Beneficiar. 


Obiectul prezentului Studiului Geotehnic îl reprezintă evaluarea condițiilor de fundare pentru construcția  
existentă, IMOBIL S+P+2E+M, în amplasamentul din STRADA MIHAI EMINESCU NR. 173, SECTOR 2, 
BUCUREȘTI, ROMÂNIA, în vederea expertizării acesteia și eventuala propunere a unor măsuri de intervenție 
pentru sporirea siguranței. 


La cota de fundare a construcției a fost identificat un orizont necoeziv alcătuit din nisip la nisip prăfos, uniform, 
ce se încadrează în categoria terenurilor bune de fundare. Conform datelor disponibile din cadrul investigării 
altor amplasamente din vecinătate, acest strat continuă până la adâncimea de 16,80 m față de cota terenului 
natural. 


Având în vedere vârsta construcției, se poate considera ca aceasta și-a consumat tasările și nu se prevăd 
evoluții suplimentare din încărcările de lungă durată în condițiile păstrării configurației construcției și a 
regimului de exploatare actual. 


În cazul în care vor fi prevăzute intervenții la nivelul fundațiilor construcției, se va avea în vedere să se solicite 
prezența inginerului geotehnician pentru recunoașterea terenului de fundare. Dacă se vor intercepta alte 



http://www.popp-si-asociatii.ro/





C ON S U L T A N Ț Ă  |  E X P E RT I Z A R E  |  P R OI E C T A R E  |  P R O J E C T  M A N A G E M E N T  |  G E OT E H N I C Ă  |  T E S T A R E  |  M ON I T ORI ZA RE  


 


Soluți i  


geotehnice  


s igure  


POPP & ASOCIAȚII 
INGINERIE GEOTEHNICĂ SRL


Calea Griviței 136, S1, București (România) 
office-geo@p-a.ro  |  www.popp-si-asociatii.ro 


COD PROIECT CORP FAZA TIP DOC. TITLU DOCUMENT REV. DATA STATUS 


ME173 00 SG OSP01 STUDIU GEOTEHNIC  00 2022.08.26 F 
© Document issued by Popp & Asociații  Inginerie Geotehnică. No part of this document may be copied, changed or multiplied without the written consent of PAIG S.R.L. 
© Document creat de Popp & Asociații  Inginerie Geotehnică. Nicio parte a acestui document nu poate fi copiată, modificată sau multiplicată fără acordul scris al PAIG SRL. 


16 / 16 DEXT-OSP-R00 


tipuri litologice decât cele prezentate în capitolele anterioare sau diverse elemente accidentale la nivelul de 
fundare, acestea se vor aduce de urgență la cunoștința întocmitorului Studiului Geotehnic și a proiectantului 
de specialitate pentru adaptarea soluțiilor de fundare la noile condiții întâlnite în amplasament. 


Lucrările geotehnice se încadrează în categoria geotehnică 2 (risc moderat). 


Proiectantul va include în documentația tehnică și economică a proiectului de execuție urmărirea comportării 
construcției, cel puțin prin inspectarea periodică și măsurarea fisurilor relevante.  


Se recomandă ca lucrările de construire să fie executate sub asistență tehnică din partea proiectantului. 


Prezentul Studiu Geotehnic este valabil numai pentru amplasamentul investigat și construcția considerată. 
Folosirea lui pentru alte amplasamente și/sau alte construcții poate încălca drepturile de proprietate și 
scutește întocmitorul de orice responsabilitate. 


Orice abateri de la datele considerate în prezentul Studiu Geotehnic constatate pe parcursul proiectării sau 
după începerea execuției se vor aduce de urgență la cunoștința întocmitorului acestei documentații. 


Colectiv de elaborare: 


Întocmit, 
ing. Simona Corlățeanu 


ing. Ionela Ciocaniu (Ionescu) 


____________ 


_____________ 


Verificat și aprobat, 
Ing. Dragoș Marcu 


_____________ 


Semnături și Ștampile Verificatori 
Verificator Tehnic Af, 


M.D.R.A.P.:
ing. Alexandra Ene 


_____________ 
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Laboratorul de Geotehnica si Fundatii


Laborator de gradul I Nr. 3581 / 20.02.2020


S.C. Popp & Asociatii Inginerie Geotehnica S.R.L.


Splaiul Unirii, nr. 41, Sector 3, Bucuresti


%A / %Cl:  4% γmed: - kN/m
3


%P / %Si:  12% γd med: - kN/m
3 M2-3 nat: - kPa


%N / %Sa:  78% gsat: - kN/m
3 M2-3 sat: - kPa


%Pi / %Gr:  6% γs: 26.00 kN/m
3 * pc: - kPa


%B / %Co:  0% wmed: 6% pu: - kPa


Un / Cu: >15 n: - im3: - %


e: - k: - cm/s


Sr: -


* valoare estimata / estimated value


wL: -


wP: - ϕ: - º b: - º


IP / PI: - c: - kPa d: - kPa


IC / CI: - ϕ': - º b': - º


IA / AI: - c': - kPa d': - kPa


emax: -


emin: -


Cî: - v: - k0: -


G0: - kPa E50: - kPa


E0: - kPa Eur: - kPa


 Probele au fost prelevate de catre Beneficiarul lucrarii Aprobat / Approved by:


Raportul nu poate fi reprodus integral fara aprobarea laboratorului Sef laborator, dr. ing. Daniel Marcel Manoli


- granulozitate / grain size analysis: procedura conform / procedure according to STAS 1913.5-85, 


clasificare conform / classification according to SR-EN 14688/2-2018


- umiditate / moisture content: STAS 1913/1-82


- densitate schelet solid / particle density: STAS 1913/2-76


- densitate naturala / bulk density: STAS 1913/3-76


- compresiune triaxiala CU si CD / CU and CD triaxial compression test: SR EN ISO 17892-9


- compresiune triaxiala UU / UU triaxial compression test: SR EN ISO 17892-8


- limite de plasticitate / plastic limits: STAS 1913/4-86


- compresibilitate in edometru / oedometer test: STAS 8942/1-89


- forfecare directa / direct shear test: STAS 8942/2-82


- permeabilitate / permeability: STAS 1913/6-76


- CBR: IM-003-96


- incercarea Proctor / Proctor test: STAS 1913/13-83


Standarde utilizate / Used standards


Beneficiar / Client:


Adresa / Adress:


Tip pamant / Soil type:


Observatii / Remarks:


Clasificare USCS / USCS:


Clasif. dpdv al compresibilitatii


Compressibility classification:
-


-


Nisip prafos / Silty sand / siSa, Ip / PI= 0÷10% - 1913/5-85


Nisip argilos / Clayey sand (cl.Sa) - 14688:2005


NISIP neuniform la NISIP discontinuu / well graded SAND to Gap graded SAND - 


14688:2018


cafeniu, cu bucati de argila


Granulometrie / Grading
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Indici / Indices


Plasticitate si limitele starii de 


indesare /


Plasticity and density limits


Compresibilitate /


Compressibility


Parametrii rezistentei la forfecare / Shearing strength parameters


-


M
o


h
r-


C
o


u
lo


m
b


M
.I


.T
.


test:


Data / Date:


Raport de incercari nr. / Tests report no. COL_L1CS6_5_ME173_F01_PT02 - 6531


Rezultate sintetice / Results briefing


Amplasament / Site: Str. Mihai Eminescu, nr. 173, Bucuresti


Foraj / Borehole: F01


Proba / Sample: PT02


Adancimea / Depth: 2.90-3.00 m


August / August 2022


Rezultatele sunt valabile doar pentru proba analizata
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Laboratorul de Geotehnica si Fundatii


Laborator de gradul I Nr. 3581 / 20.02.2020


Forajul/Borehole: F01


Proba/Sample: PT02


Adancimea/Depth: 2.90-3.00 m


d (mm) mp (%)


63 100.0


45 100.0


31.5 100.0


20 100.0


10 100.0


8 100.0


6.3 100.0


5 100.0


4 100.0


2 94.0


1.4 91.3


1 82.2


0.85 78.7


0.63 64.5


0.5 54.4


0.315 32.1


0.25 26.3


0.18 23.3


0.125 19.4


0.09 18.1


0.063 16.4


0.063 16.4


0.05235 14.3


0.0379 13.0


0.02778 10.9


0.02021 9.2


0.01502 8.0


0.01067 7.2


0.00764 6.4


0.00549 5.8


0.004 5.3


0.003 5.0


0.002 3.7


4% Argila / Clay


78% Nisip / Sand 12% Praf / Silt Un = >15


6% Pietris / Gravel IA = N/A


0% Bolovanis / Cobbles IP = N/A


Intocmit / Made by: Aprobat / Approved by:


ing. Cristian Ștefan Barbu Sef laborator, dr. ing. Daniel Marcel Manoli


Determinarea continutului de materie organica 


conform / according to ASTM D 2974 - 87


md la 105
o 
C


[gr]


md la 440
o 
C


[gr]


Masa de materie


 organica


[gr]


Continut 


 de materie 


organica


August / August 2022


Str. Mihai Eminescu, nr. 173, Bucuresti


Determinarea granulozitatii / Soil grading analysis


16% Parti fine / Fines


Descriere / 


Description:
NISIP neuniform la NISIP discontinuu / well graded SAND to Gap graded SAND  -  cafeniu, cu bucati de argila


Data / Date:


procedura conform / procedure according to STAS 1913.5-1985


clasificare conform / classification according to SR-EN 14688/2-2018


INFORMATIV: diagrama ternara conform / ternary diagram according to SR EN 14688/2-2005
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Rezultatele sunt valabile doar pentru proba analizata
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Laboratorul de Geotehnica si Fundatii


Laborator de gradul I Nr. 3581 / 20.02.2020


Forajul/Borehole: F01


Proba/Sample: PT02


Adancimea/Depth: 2.90-3.00 m


Edo nat Edo sat


388.2


365.6


6.2


mpicno Vpicno mpic+apa mpamant mp+a+p temp ρw
t


yw ρs γs med m3 m3 m3 V


(g) (cm
3
) (g) (g) (g) (ºC) (g/cm


3
) [-] (g/cm


3
) (kN/m


3
) [g] [g] [g] cm


3


N/A N/A N/A N/A


emax [-] N/A nmax= N/A


N/A N/A N/A N/A


emin [-] N/A nmin= N/A


%<2µm : 4.00 % IP : N/A % wmed : 6.18 %


wP : N/A % IC : N/A γmed : N/A kN/m
3


wL : N/A % IA : N/A γd med : N/A kN/m
3


USCS:


Intocmit / Made by: Aprobat / Approved by:


ing. Marius-Alin Moța Sef laborator, dr. ing. Daniel Marcel Manoli


-


afanat / 


loose


indesat / 


dense


N/A


Data / Date:


August / August 2022


Picno 


Nr.


Proba uscata / Dry sample B


w % = (A-B)/Bx100


w % mediu / average


Str. Mihai Eminescu, nr. 173, Bucuresti


Determinarea indicilor simpli si a limitelor Atterberg /


Simple indices and Atterberg limits assessment


conform / according to STAS 1913/1-82, 1913/2-76, 1913/3-76, 1913/4-86


Limita de curgere   /                     Liquid 


limit - wL %


Limita de framantare / 


Plastic limit - wP %


Umiditate naturala / Moisture content


w %


Penetrarea / Penetration (mm) Capsule / Capsules


Proba umeda / Natural Sample A


6.2


Densitatea scheletului solid / Particle density


Determinarea lui emax si emin / 


emax and emin determination
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Rezultatele sunt valabile doar pentru proba analizata
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Laboratorul de Geotehnica si Fundatii


Laborator de gradul I Nr. 3581 / 20.02.2020


S.C. Popp & Asociatii Inginerie Geotehnica S.R.L.


Splaiul Unirii, nr. 41, Sector 3, Bucuresti


%A / %Cl:  0% γmed: - kN/m
3


%P / %Si:  6% γd med: - kN/m
3 M2-3 nat: - kPa


%N / %Sa:  88% gsat: - kN/m
3 M2-3 sat: - kPa


%Pi / %Gr:  6% γs: 26.00 kN/m
3 * pc: - kPa


%B / %Co:  0% wmed: 3% pu: - kPa


Un / Cu: <6 n: - im3: - %


e: - k: - cm/s


Sr: -


* valoare estimata / estimated value


wL: -


wP: - ϕ: - º b: - º


IP / PI: - c: - kPa d: - kPa


IC / CI: - ϕ': - º b': - º


IA / AI: - c': - kPa d': - kPa


emax: -


emin: -


Cî: - v: - k0: -


G0: - kPa E50: - kPa


E0: - kPa Eur: - kPa


 Probele au fost prelevate de catre Beneficiarul lucrarii Aprobat / Approved by:


Raportul nu poate fi reprodus integral fara aprobarea laboratorului Sef laborator, dr. ing. Daniel Marcel Manoli


- granulozitate / grain size analysis: procedura conform / procedure according to STAS 1913.5-85, 


clasificare conform / classification according to SR-EN 14688/2-2018


- umiditate / moisture content: STAS 1913/1-82


- densitate schelet solid / particle density: STAS 1913/2-76


- densitate naturala / bulk density: STAS 1913/3-76


- compresiune triaxiala CU si CD / CU and CD triaxial compression test: SR EN ISO 17892-9


- compresiune triaxiala UU / UU triaxial compression test: SR EN ISO 17892-8


- limite de plasticitate / plastic limits: STAS 1913/4-86


- compresibilitate in edometru / oedometer test: STAS 8942/1-89


- forfecare directa / direct shear test: STAS 8942/2-82


- permeabilitate / permeability: STAS 1913/6-76


- CBR: IM-003-96


- incercarea Proctor / Proctor test: STAS 1913/13-83


Standarde utilizate / Used standards


Beneficiar / Client:


Adresa / Adress:


Tip pamant / Soil type:


Observatii / Remarks:


Clasificare USCS / USCS:


Clasif. dpdv al compresibilitatii


Compressibility classification:
-


-


Nisip / Sand / Sa, Ip / PI= 0% - 1913/5-85


Nisip / Sand (Sa) - 14688:2005


NISIP uniform la NISIP Prafos, uniform / Poorly graded SAND to Silty poorly graded SAND - 


14688:2018


cafeniu


Granulometrie / Grading


cl
as


if
ic


ar
e 


d
u


p
a 


/ 
cl


as
si


f.
 A


cc
o


rd
in


g
 


to


S
R


-E
N


 1
4


6
8


8
/2


-2
0


0
5


Indici / Indices


Plasticitate si limitele starii de 


indesare /


Plasticity and density limits


Compresibilitate /


Compressibility


Parametrii rezistentei la forfecare / Shearing strength parameters


-


M
o


h
r-


C
o


u
lo


m
b


M
.I


.T
.


test:


Data / Date:


Raport de incercari nr. / Tests report no. COL_L1CS6_5_ME173_F01_PT04 - 6532


Rezultate sintetice / Results briefing


Amplasament / Site: Str. Mihai Eminescu, nr. 173, Bucuresti


Foraj / Borehole: F01


Proba / Sample: PT04


Adancimea / Depth: 3.90-4.00 m


August / August 2022


Rezultatele sunt valabile doar pentru proba analizata
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Laboratorul de Geotehnica si Fundatii


Laborator de gradul I Nr. 3581 / 20.02.2020


Forajul/Borehole: F01


Proba/Sample: PT04


Adancimea/Depth: 3.90-4.00 m


d (mm) mp (%)


63 100.0


45 100.0


31.5 100.0


20 100.0


10 100.0


8 100.0


6.3 100.0


5 100.0


4 100.0


2 93.6


1.4 89.2


1 79.0


0.85 71.8


0.63 53.3


0.5 35.7


0.315 15.4


0.25 10.5


0.18 8.5


0.125 7.1


0.09 6.7


0.063 6.1


0.063 6.1


0.063 6.1


0.04642 0.0


0.03282 0.0


0.02321 0.0


0.01695 0.0


0.01199 0.0


0.00847 0.0


0.00599 0.0


0.004 0.0


0.003 0.0


0.002 0.0


0% Argila / Clay


88% Nisip / Sand 6% Praf / Silt Un = <6


6% Pietris / Gravel IA = N/A


0% Bolovanis / Cobbles IP = N/A


Intocmit / Made by: Aprobat / Approved by:


ing. Cristian Ștefan Barbu Sef laborator, dr. ing. Daniel Marcel Manoli


Determinarea continutului de materie organica 


conform / according to ASTM D 2974 - 87


md la 105
o 
C


[gr]


md la 440
o 
C


[gr]


Masa de materie


 organica


[gr]


Continut 


 de materie 


organica


August / August 2022


Str. Mihai Eminescu, nr. 173, Bucuresti


Determinarea granulozitatii / Soil grading analysis


6% Parti fine / Fines


Descriere / 


Description:
NISIP uniform la NISIP Prafos, uniform / Poorly graded SAND to Silty poorly graded SAND  -  cafeniu


Data / Date:


procedura conform / procedure according to STAS 1913.5-1985


clasificare conform / classification according to SR-EN 14688/2-2018


INFORMATIV: diagrama ternara conform / ternary diagram according to SR EN 14688/2-2005


100        90        80        70        60        50        40        30        20        10         0
Părți fine / Fines


(<0.063 mm)


Sa


si.Sa
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Rezultatele sunt valabile doar pentru proba analizata
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Laboratorul de Geotehnica si Fundatii


Laborator de gradul I Nr. 3581 / 20.02.2020


Forajul/Borehole: F01


Proba/Sample: PT04


Adancimea/Depth: 3.90-4.00 m


Edo nat Edo sat


470.8


458.7


2.6


mpicno Vpicno mpic+apa mpamant mp+a+p temp ρw
t


yw ρs γs med m3 m3 m3 V


(g) (cm
3
) (g) (g) (g) (ºC) (g/cm


3
) [-] (g/cm


3
) (kN/m


3
) [g] [g] [g] cm


3


N/A N/A N/A N/A


emax [-] N/A nmax= N/A


N/A N/A N/A N/A


emin [-] N/A nmin= N/A


%<2µm : 0.00 % IP : N/A % wmed : 2.64 %


wP : N/A % IC : N/A γmed : N/A kN/m
3


wL : N/A % IA : N/A γd med : N/A kN/m
3


USCS:


Intocmit / Made by: Aprobat / Approved by:


ing. Marius-Alin Moța Sef laborator, dr. ing. Daniel Marcel Manoli


-


afanat / 


loose


indesat / 


dense


N/A


Data / Date:


August / August 2022


Picno 


Nr.


Proba uscata / Dry sample B


w % = (A-B)/Bx100


w % mediu / average


Str. Mihai Eminescu, nr. 173, Bucuresti


Determinarea indicilor simpli si a limitelor Atterberg /


Simple indices and Atterberg limits assessment


conform / according to STAS 1913/1-82, 1913/2-76, 1913/3-76, 1913/4-86


Limita de curgere   /                     Liquid 


limit - wL %


Limita de framantare / 


Plastic limit - wP %


Umiditate naturala / Moisture content


w %


Penetrarea / Penetration (mm) Capsule / Capsules


Proba umeda / Natural Sample A


2.6


Densitatea scheletului solid / Particle density


Determinarea lui emax si emin / 


emax and emin determination
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Rezultatele sunt valabile doar pentru proba analizata
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- Dezvelire fundatie existentaD
- Foraj geotehnicF


Plan amplasare investigatii geotehnice in situ


- Plan parter
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DATA / DATE:
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STUDIU GEOTEHNIC pentru EXPERTIZA TEHNICA IMOBIL S+P+2E+M
ADRESA: Strada Mihai Eminescu NR. 173, SECTOR 2, BUCURESTI, ROMANIA


ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA
CLADIRILOR CU RISC SEISMIC


96/ 26.08.2022


Forajul geotehnic F1 s-a realizat in interiorul constructiei, de la nivelul pardoselii
subsolului (la aproximativ 2,40m fata de cota terenului natural (cota trotuarului).


Planul de amplasare a fost realizat pe baza ridicarii topografice pusa la dispozitie de 
catre beneficiar
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Certificat  performanță energetică.pdf


Certificat performanță energetică.pdf


z z l l a a
- -


Aria utila: m2


Aria construita desfasurata : m2


Volumul interior al clădirii: m³


Scopul elaborării certificatului energetic:


Metoda de calcul: lunara


Seria şi 
Specialitatea Numele şi prenumele Nr. certificat
(c,i,ci) de atestare


Grd.I AEci D A 0 1 9 6 7


   Eficienţă energetică scăzută


  Consum anual specific de energie [kWh/m²an]


Data
înregistrării


Cod poştal Nr. înregistrare la
Consiliul Local


Performanţa energetică a clădirii


Clădirea 
certificată


Notare


507.31


localitate


energetică: 23.07
Clădirea          


de referinţă


Încălzire: 409.81 F


Consum anual specific de energie din surse regenerabile [kWh/m²an]: 0


122.04


205.10


46.67


C
-
-
A


D


Ventilare mecanică: -
Iluminat artificial: 9.77


-
-
A


C


C
e


rt
if


ic
at


 d
e


 p
er


fo
rm


a
n


ţă
 e


n
er


g
e


ti
c


ă


Sistemul de certificare: Metodologia de calcul al Performanţei Energetice a 
Clădirilor elaborată în aplicarea Legii 372/2005


   Eficienţă energetică ridicată


  Indice de emisii echivalent CO2 [kgCO2/m²an]


Apă caldă de consum: 87.74
Climatizare: -


Consum anual specific de energie [kWh/m²an] pentru:


Programul de calcul : EXCEL versiunea: 2010


Reabilitare termice prin program PNRR


Clasificarea energetică a clădirii este făcută funcţie de consumul total de energie al clădirii, estimat prin analiză termică şi energetică a construcţiei şi 
instalaţiilor aferente.
Notarea energetică a clădirii ţine seama de penalizările datorate utilizării neraţionale a energiei.
Perioada de valabilitate a prezentului Certificat Energetic este de 10 ani de la data eliberării acestuia 


Date privind clădirea certificată :


Adresa clădirii: Strada Mihai Eminescu, nr. 173, sect.2, mun. Bucuresti


Regim înălţime: S+P+2E+M
Anul construirii: 1895


Categoria clădirii: Blocuri de locuinte


Nr. şi data înregistrării


437.20
720.38


1311.60


DR.ING. CATALINA TIBERIU
21807


Date privind identificarea auditorului energetic pentru clădiri:


 şi ştampila
Semnătura


...............................................22 09 2022


auditoruluiauditorului
certificatului în registrul


Clasă energetică
Clădirea


certificată
Clădirea


de referinţă


 A 
 


B 
 


C 
 


D  
 


E 
 


F 
 


G 


 E 


 C 







kWh/m²an


=


p1 =


p2 =


p3 =


p4 =


p5 =


p6 =


p7 =


p8 =


p9 =


p10 =


p11 =


p12 =


DATE PRIVIND EVALUAREA PERFORMANŢEI ENERGETICE A CLĂDIRII
q Grile de clasificare energetică a clădirii funcţie de consumul de căldură anual specific:


APĂ CALDĂ DE CONSUM: ILUMINAT:


Ventilare mecanică
Iluminat


9.77
CLIMATIZARE: VENTILARE MECANICA:


kWh/m²an


q   Performanţa energetică a clădirii de referinţă:


Consum anual specific de energie [kWh/m²an] Notare energetică


q   Penalizări aplicate clădirii şi motivarea acestora:


p0 1.495 -  determinată după cum urmează


57.16
-
-


8.88


Coşurile au fost curăţate cel puţin o dată în ultimii doi ani


Clădire fără sistem de ventilare organizată


ÎNCĂLZIRE:


508.00


Nu există nici contor general de căldură pentru încălzire, nici contor general de căldură pentru apă caldă de
consum, consumurile de căldură fiind determinate în sistem pauşal


1.150


Stare bună a tencuielii exterioare 1.020


Încălzire
Apă caldă de consum
Climatizare


Uscată şi cu posibilitate de acces la instalaţia comună 1.000


1.010


Ferestre / uşi în stare bună, dar neetanşe 1.020


Uşa nu este prevăzută cu sistem automat de închidere, dar stă închisă în perioada de neutilizare


1.050


Coloanele de încălzire sunt prevăzute cu armături se separare şi golire a acestora, funcţionale 1.000


1.020


410.00


TOTAL: ÎNCĂLZIRE, APA CALDA DE 
CONSUM, ILUMINAT


kWh/m²an


88.00


Acoperiş etanş


kWh/m²an


139.06


pentru:


83.07


1.000


Corpurile statice nu sunt dotate cu armături de reglaj sau cel puţin jumătate dintre armăturile de reglaj existente nu
sunt funcţionale


1.050


Corpurile statice au fost demontate şi spălate / curăţate în totalitate cu mai mult de trei ani în urmă


Pereţii exteriori prezintă pete de condens (în sezonul rece)


1.000


1.100


AF D


E







Soluţii recomandate pentru anvelopa clădirii:


1


2


3


4


Soluţii recomandate pentru instalaţiile aferente clădirii:


1
2
3
4
5


• 
• 


• 


• 
• 
• 
• 
• 


-măsuri asupra instalaţiilor de apă caldă de consum (A.C.C.):


• 


• 
• 
• 
• 


Recomandări pentru reducerea costurilor prin îmbunătăţirea performanţei energetice a clădirii 
certificate


înregistrarea regulată a consumului de energie termica;


-
demontarea şi spălarea corpurilor de încălzire sau înlocuirea lor, daca este cazul;


utilizarea panourilor solare pentru prepararea individuală/colectivă a A.C.C.;
utilizarea de dispersoare de duş economice;
echilibrarea hidraulică a reţelei de distribuţie a apei calde de consum.


analiza facturilor de energie şi revizuirea contractelor de furnizare a energiei şi modificarea lor, 


Montarea becurilor economice în locul celor cu incandescenţă din spaţiile comune.


Indepărtarea obiectelor care împiedică cedarea de căldură a radiatoarelor către încăpere


A. Soluţii recomandate la nivel de clădire


Sporirea rezistentei termice a peretilor exteriori peste valoarea minimă prevazută de normele tehnice în 
vigoare, prin izolarea termică.


introducerea între perete şi radiator a unei suprafeţe reflectante care să reflecte căldura radiantă către cameră
echilibrarea termo-hidraulică corectă a corpurilor de încălzire, coloanelor de agent termic, reţelei de distribuţie.


-măsuri generale de organizare/monitorizare:


Sporirea rezistenţei termice a planseului pod/terasei peste valoarea minimă prevazută de normele 
tehnice în vigoare, prin izolarea termică.
Înlocuirea tâmplăriei exterioare existente cu tâmplărie eficientă energetic.


Reabilitarea conductelor de distributie agent termic
Instalare panouri solare fotovoltaice - partea din spate a cladirii pentru productie consum casa scarii
Asigurarea calităţii aerului interior prin ventilare naturală sau ventilare hibridă a spaţiilor comune.
-


C. Sunt recomandate şi următoarele măsuri conexe, pe ansamblul cladirii în vederea creşterii în mod direct 
sau indirect a performanţei energetice:


schimbarea coloanelor de a.c.c. şi a racordurilor la obiectele sanitare, daca acestea sunt deteriorate;


inlocuirea obiectelor sanitare, daca acestea sunt deteriorate;


dacă este cazul;
solicitarea serviciilor de consultanţă energetică  din partea unor auditori energetici atestati.


-măsuri asupra instalaţiilor de încălzire:


Sporirea rezistenţei termice a plăcii peste pamant/subsol peste peste valoarea minimă prevazută de 
normele tehnice în vigoare, prin izolarea termică.







/


1. Date privind constructia :
m Categoria cladirii de locuit individuala x de locuit cu mai multe apartamente


cămine, internate spitale, policlinici 
hoteluri şi restaurante clădiri pentru sport 
clădiri social-culturale clădiri pentru servicii de comerţ
alte tipuri de clădiri consumatoare de energie 


m Numar niveluri x Subsol Demisol
x Parter + x Mezanin + 10 + x Mansarda/Pod


m Nr. de apartamente şi suprafeţe :


m  (m2)


m  (m3)
m Caracteristici geometrice şi termotehnice ale anvelopei:


m Indice de compactitate al clădirii, SE / V: m-1


2. Date privind instalaţia de încălzire interioară:
m Sursa de energie pentru încălzirea spaţiilor:


x 5 CT gaze  Termoficare – punct termic local
Altă sursă sau sursă mixtă:


x
m Tipul sistemului de încălzire:


x Încălzire centrală cu corpuri statice, Alt sistem de încălzire:
Încălzire centrală cu aer cald,


m Date privind instalaţia de încălzire locală cu sobe:
- Numarul de sobe :
- Tipul sobelor,


m Date privind instalaţia de încălzire interioară cu corpuri statice:


Tamplarie PVC V 0.550 20.04


Sursă proprie, cu combustibil :
Centrală termică de cartier


0 28


Încălzire locală cu sobe,


0.615


 


Tip corp incalzire
Numar de corpuri statice


in spatiul 
de locuit


in spatiul 
comun


total


Fonta/Otel


Încălzire centrală cu planşee calde


806.11


Suprafata utila totala: 437.20


2161.14


Element de 
constructie


Orientare
Rezistenta termica


Volumul total al cladirii:


Aria


[m2][m2K/W]


TOTAL 28


Et.


INFORMATII PRIVIND CLĂDIREA CERTIFICATĂ
Anexa la Certificatul de performanta energetica nr.: 21807 22.09.2022


Aferent cladirii cu adresa: Strada Mihai Eminescu, nr. 173, sect.2, mun. Bucuresti


Perete ext. 


SPerete ext. 
S


V 0.534


Perete ext. N 0.534 44.09


28


Termoficare – punct termic central


193.93


8.48
233.75


Tamplarie PVC
Tamplarie lemn
Perete ext. 


S
E


0.550
0.430
0.534


68.04
12.72


0.534


Nr. ap.


7


3
1
3
0
0


1 camera
Tip apartament


2 camere
3 camere
4 camere


>4 camere
Total


Tamplarie lemn V 0.430 13.36
Tamplarie metalica V 0.390 0.00


Planseu subsol - 0.342 114.69
Planseu terasa O 0.424 67.80







Necesarul de căldură de calcul : kW
- Racord la sursa centralizata de caldura : x racord unic multiplu: puncte
- Contor de căldură: : - tip contor - ,


- anul instalării - ,
- existenta vizei metrologice - ,


- Elemente de reglaj termic si hidraulic:
- la nivel de racord x
- la nivel de coloane x
- la nivelul corpurilor statice x


- Lungimea totală a reţelei de distribuţie amplasată în spaţii neîncălzite (m)
-  Debitul nominal de agent termic de incalzire (din cartea tehnica) (l/h)


3. Date privind instalatia de apa calda de consum:


m Sursa de energie pentru prepararea apei calde menajere:


x Sursă proprie, cu: CT gaze nat.  Termoficare – punct termic local
Centrală termică de cartier Altă sursă sau sursă mixtă:


x Termoficare – punct termic central


m Tipul sistemului de preparare a apei calde menajere:


x Boiler cu acumulare,
Preparare locală pe plită,


x Centrală termică proprie, Alt sistem de preparare a.c.m.: 


m
(-) (-)
(-) (-)
(-) (-)


m Racord la sursa centralizată cu apa calda: x racord unic multiplu: puncte


m Conducta de recirculare a a.c.m.: funcţională nu funcţionează X nu există


m  Contor de căldură general: - tip contor - ,
- anul instalarii - ,
- existenta vezei metrologice - ,


m Debitmetre la nivelul punctelor de consum : nu există x parţial peste tot


- Lungimea totală a reţelei de distribuţie amplasată în spaţii neîncălzite: (m)


4. Date privind instalaţia de iluminat:


m Tip iluminat
fluorescent incandescent x mixt


m Starea reţelei de conductori pentru asigurarea iluminatului:
buna uzata x date indisponibile


m Puterea instalată a sistemului de iluminat: (kW)
Obs.


5. Date privind instalaţia de ventilare
Obs.


6. Date privind instalaţia de climatizare: Întocmit,
Obs. Auditor energetic pentru clădiri,


**) Se anexează la certificatul de performanţă energetică al clădirii 


58


28.99


Puncte de consum a.c.m. /  numar obiecte sanitare - pe tipuri:


5


Din sursă centralizată,
Preparare locală cu aparate de tip instant a.c.m.,


57.98
-


DA NU
DA NU
DA NU


Instalatii tip SPLIT instalate pe fatada 
cladirii


Pisoare 0 Baterii duş
Lavoare 7 Rezervor WC


aprox.


Spălător 7 Căzi baie 7


3.93


0
7


dr. ing. CATALINA TIBERIU





				2022-10-08T13:35:45+0300

		MUNTEANU RAZVAN-AURELIAN
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CUPRINS 
 


OBIECTUL ŞI SCOPUL LUCRĂRII 
 
1. INFORMAŢII GENERALE PRIVIND BLOCUL DE LOCUINŢE 


1.1. Elemente de alcătuire arhitecturală și izolare termică 
1.2. Elemente de alcătuire a structurii de rezistență 
1.3. Instalația de încălzire și de preparare a apei calde menajere  
1.4. Instalația de iluminat 
1.5 Instalația de ventilare 
1.6 Instalația de climatizare 
 


2. EVALUAREA PERFORMANŢEI ENERGETICE A BLOCULUI DE LOCUINŢE 
2.1. Determinarea rezistențelor termice corectate ale elementelor de construcție din 
componenta clădirii existente 


  A. Caracteristici geometrice 
B. Caracteristicile termotehnice ale materialelor de construcție 
C. Rezistențe termice unidirecționale și ariile aferente 
D. Număr de schimburi de aer cu exteriorul 
E. Calculul coeficientului global de izolare termică 
F. Modul în care sunt  îndeplinite cerințele de performanță termică și  energetică 
în ceea ce privește rezistențele termice și coeficientul global de izolare termică. 


2.2 Determinarea consumului anual de energie pentru încălzire 
2.3 Determinarea consumului anual de energie pentru preparare apă caldă de consum 
2.4. Determinarea consumului anual de energie electrică pentru iluminat 
2.5. Determinarea cantității anuale de CO2 echivalent emis și a consumului total de 


energie primară 
 


3. CERTIFICATUL DE PERFORMANŢĂ ENERGETICĂ A CLĂDIRII 
3.1. Penalizări acordate clădirii reale și notarea energetică 
3.2. Determinarea caracteristicilor clădirii de referință și notarea energetică 
 


4. MĂSURI RECOMANDATE DE CREŞTERE A PERFORMANŢEI ENERGETICE A 
BLOCULUI DE LOCUINŢE 


4.1. Soluții de reabilitare pentru pereții exteriori 
4.2. Soluții de reabilitare pentru terasă 
4.3. Soluții de reabilitare pentru tâmplăria exterioară închidere balcoane/logii 
4.4. Soluții de reabilitare pentru planșeul peste subsol 
4.5. Soluții de modernizare a instalațiilor de încălzire și acm 
4.6. Soluții de modernizare a instalațiilor de iluminat din spațiile comune 
 


5. ANALIZA EFICIENŢEI ECONOMICE A LUCRĂRILOR DE INTERVENŢIE 
5.1. Rezistențele termice corectate ale elementelor de construcție 
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5.2. Date de intrare pentru analiza economică a soluțiilor de modernizare energetică a 
clădirii 


5.3 Analiza economica a lucrărilor de intervenție și economiei de energie  
 
6. CONCLUZIILE AUDITORULUI ENERGETIC 
 
7. TABEL INDICATORI  
 
8. MĂSURI RECOMANDATE ÎN SARCINA PROPRIETARILOR 
 
ANEXE 
Anexa 1: Fișa de analiză energetică a clădirii 
Anexa 2: Certificatul de performanta energetică 
Anexa 3: Actele auditorilor energetice grd I atestati MDRAP 
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OBIECTUL ȘI SCOPUL LUCRĂRII 


În lucrarea de fată este prezentat raportul de analiză energetică pentru cladirea situata la adresa  
Strada Mihai Eminescu, nr. 173, sect.2, mun. Bucuresti, efectuat pe baza datelor și observațiilor 
relevate asupra clădirii și instalațiilor aferente acesteia. 
 
După prezentarea generală a clădirii expertizate, s-a completat fișa de analiză energetică 
aferentă construcției și instalațiilor de încălzire, apă caldă menajeră și iluminat. 
 
În final, s-a întocmit raportul de audit energetic, precedat de notele de calcul care au servit la 
stabilirea valorilor menționate în raport. Raportul de audit energetic urmareste identificarea 
principalelor caracteristici termice si energetice ale constructiei si instalatiilor aferente acesteia 
si stabilirea, din punct de vedere tehnic si economic a solutiilor de crestere a eficientei 
energetice, pe baza rezultatelor obtinute din activitatea de analiza termica, energetica si 
economica. In calculele consumurilor energetice pentru cladirea reala s-a adoptat ipoteza 
considerarii balcoanelor partial inchise sau deschise, asa cum sunt pe teren.  
 
Rezultatele obținute pe baza expertizei termo-energetice a clădirii și instalațiilor aferente 
acesteia servesc la certificarea energetică a clădirii precum și la identificarea soluțiilor tehnice 
optime de reabilitare/modernizare a elementelor de construcție/sistemului de instalații pe baza 
caracteristicilor reale ale sistemului construcție instalație privind utilizarea energiei termice și 
electrice. 
 
Întocmirea raportului de audit energetic al clădirii s-a efectuat în conformitate cu prevederile 
Metodologiei de calcul Mc001/2006. Lista completă a documentelor utilizate la elaborarea 
studiilor de audit energetic este prezentată în continuare: 
 
* * *  Legea nr. 372 republicată în 2016 privind performanţa energetică a 


clădirilor, cu modificările şi completările ulterioare; 
* * *  Legea nr. 159/2013 - modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 


privind performanta energetica a clădirilor; 
* * *  Ordonanţa de urgenţă nr. 18/2009 privind creşterea performanţei 


energetice a blocurilor de locuinţe, cu modificările şi completările 
ulterioare; 


* * *  Legea nr. 231/2017 pentru modificare si completarea ordonantei de 
urgenta a Guvernului nr.18/2009 privind cresterea performantei a 
blocurilor de locuinte; 


* * *  H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare și conținutul-cadru al 
documentațiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de 
investiții finanțate din fonduri publice; 


* * *  Legea nr. 121/2014 privind eficienţa energetică, cu modificările şi 
completările ulterioare; 


* * * Legea 50 din 1991, privind autorizarea executării lucrărilor de 
construcţii, cu modificările şi completările ulterioare; 


* * * Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii, republicată în 2016, 
cu modificările şi completările ulterioare; 
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* * * Ghidul de finanțare pentru Programul Operațional Regional 2014-2020, 
Axa prioritară 3, Prioritate de investiții 3.1 – Sprijinirea eficienței 
energetice, a gestionării inteligente a energiei și a utilizării energiei din 
surse regenerabile în infrastructurile publice, inclusiv în clădirile 
publice și în sectorul locuințelor; 


* * * Legea nr. 64/2008 privind funcționarea în condiții de siguranță a 
instalațiilor sub presiune, instalațiilor de ridicat și a aparatelor 
consumatoare de combustibil, republicată în 2015, cu modificările şi 
completările ulterioare, împreună cu prescripțiile tehnice aplicabile 
domeniului de reabilitare termică; 


* * * Legea nr. 123/2012 – Legea energiei electrice și a gazelor naturale, cu 
modificările şi completările ulterioare; 


* * * Ordinul MDRT nr. 2237/2010 pentru aprobarea reglementării tehnice 
”Regulament privind atestarea auditorilor energetici pentru clădiri”, cu 
modificările şi completările ulterioare; 


* * * Ordinul MTCT nr. 157/2007 pentru aprobarea reglementării tehnice 
”Metodologie de calcul al performanței energetice a clădirilor”, publicat 
în M.Of., partea I, nr. 126/2007 și B.C. nr. 4-7/2007; 


* * * Ordinul MDRL nr. 1071/2009 privind modificarea şi completarea 
Ordinului ministrului transporturilor, construcțiilor și turismului nr. 
157/2007 pentru aprobarea reglementării tehnice ”Metodologie de 
Calcul al performanței energetice a clădirilor”, publicat în M.Of. , 
partea I, nr. 41/2010; 


 * * * Ordinul MDRT nr. 1.217/2010 privind completarea anexei nr. 4 ”Partea 
a IV-a – Breviar de calcul al performanței energetice a clădirilor și 
apartamentelor, indicativ Mc 001/4-2009” la Ordinul ministrului 
transporturilor, construcțiilor și turismului nr. 157/2007 pentru 
aprobarea reglementării tehnice ”Metodologie de Calcul al performanței 
energetice a clădirilor”, publicat în M.Of. , partea I, nr. 243/2010; 


 * * * Ordinul MDRAP nr. 2.210/2013 privind modificarea și completarea 
Ordinului ministrului transporturilor, construcțiilor și turismului nr. 
157/2007 pentru aprobarea reglementării tehnice ”Metodologie de 
Calcul al performanței energetice a clădirilor”, publicat în M.Of. , 
partea I, nr. 561/2013; 


* * * Ordinul MTCT nr. 2055/2005 pentru aprobarea reglementării tehnice 
"Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de construcție 
ale clădirilor", indicativ C107/2005, publicat în M.Of., partea I, nr.l.124 
bis/2005, și B.C.  nr.2-3/2007; 


* * * Ordinul MDRT 2513/2010 privind modificarea reglementării tehnice 
”Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de construcție 
ale clădirilor, indicativ C107-2005”  aprobată prin Ordinul ministrului 
transporturilor, construcțiilor și turismului nr. 2055/2005, publicat în 
M.Of., partea I, nr. 820/2010; 


* * * Ordinul nr. 2641/2017 privind modificarea și completarea reglementării 
tehnice ”Metodologie de Calcul al performanței energetice a clădirilor”, 
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aprobată prin ordinul ministrului transporturilor, construcțiilor și 
turismului nr. 157/2007; 


* * * Ordinul MDRT nr. 1590/2012 pentru modificarea și completarea Părții 
a 3-a – Normativ privind calculul performanțelor termoenergetice ale 
elementelor de construcție ale clădirilor, indicativ C107/3, din cadrul 
Reglementării tehnice ”Normativ privind calculul termotehnic al 
elementelor de construcție ale clădirilor, indicativ C107-2005”, 
indicativ C107-2005, aprobată prin Ordinul ministrului transporturilor,   
construcțiilor și turismului nr. 2055/2005, publicat în M.Of., partea I, 
nr. 650/2012; 


* * * ORDIN nr. 3152 din 15 octombrie 2013 pentru aprobarea Procedurii de 
control al statului cu privire la aplicarea unitara a prevederilor legale 
privind performanta energetica a cladirilor si inspectia sistemelor de 
incalzire/climatizare - indicativ PCC 001-2013; 


* * * Enciclopedia Tehnică de Instalații - Manualul de instalații, ediția a II-a: 
vol. I – Ventilare și climatizare, vol. II - Încălzire, vol. III - Sanitare,  
vol. IV – Electrice; 


STAS 4908-85 Clădiri civile, industriale și agrozootehnice. Arii și volume 
convenționale; 


SR EN 13499: 2004  Produse termoizolante pentru clădiri. Sisteme compozite de izolare 
termică la exterior pe bază de polistiren expandat. Specificaţie; 


SR EN 13500: 2004   Produse termoizolante pentru clădiri. Sisteme compozite de izolare 
termică la exterior pe bază de vată minerală. Specificatie; 


SR EN 14351-1+A1:2013 - Ferestre şi uşi. Standard de produs, caracteristici de performanţă; 
GP 058/2000  Ghid privind optimizarea nivelului de protecție termica la clădirile de 


locuit 
GT 036-02  Ghid pentru efectuarea expertizei termice si energetice a clădirilor de 


locuit existente si a instalațiilor de încălzire si preparare a apei calde de 
consum aferente acestora 


NP 060 – 02  Normativ privind stabilirea performantelor termo-higro-energetice ale 
anvelopei clădirilor de locuit existente, în vederea reabilitării si 
modernizării lor termice 


SC 007 – 2013  Soluții cadru pentru reabilitarea termo-higro-energetice a anvelopei 
clădirilor de locuit existente 


SC 006 - 01  Soluții cadru pentru reabilitarea si modernizarea instalațiilor de 
încălzire din clădiri de locuit 


GT 040-02  Ghid de evaluare a gradului de izolare termica a elementelor de 
construcție la clădirile existente, în vederea reabilitării termice 


MP 022-02  Metodologie pentru evaluarea performantelor termotehnice ale 
materialelor si produselor pentru construcții 


SR 4839 Instalații de încălzire – Numărul anual de grade zile 
ETICS External Thermal Insulation Composite Systems - Ghid pentru aplicarea 


sistemelor de termoizolație / Sisteme compozite pentru termoizolarea 
pereților exterior 


GP 123 – 2013 Ghid privind proiectarea şi executarea lucrărilor de reabilitare termică 
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I13-2015  Normativ pentru proiectarea, executarea şi exploatarea instalaţiilor de 
încălzire centrală; 


I9-2015  Normativ privind proiectarea, execuția și exploatarea instalaţiilor 
sanitare aferente clădirilor; 


I5-2010  Normativ privind proiectarea, executarea și exploatarea instalaţiilor de 
ventilare şi climatizare; 


I7-2011  Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor 
electrice aferente cladirilor; 


SR 1907-1,2/2014 Instalații de încălzire/Instalații de încălzire. Necesarul de căldură de 
calcul. Metodă de calcul si Instalații de încălzire. Necesarul de căldură 
de calcul. Temperaturi interioare convenționale de calcul 


P 118-1999 Normativ de siguranţă la foc a construcţiilor, indicativ P 118-1999; 
NTPEE/2008   Norme tehnice pentru proiectarea, executare şi exploatarea sistemelor 


de alimentare cu gaze naturale. 
Prezenta documentație include pentru clădirea existentă: 


- Evaluarea performanței energetice a clădirii existente 
- Certificatul de performanță energetică pentru clădirea existentă 
- Raportul de audit energetic  
- Verificarea încadrării clădirii in Cerințele minime de performanta energetică pentru 


clădiri și elemente de anvelopă ale acestora. 
 


Performanța energetică a clădirii - este stabilita considerând energia estimata in condiții de 
utilizare normala a clădirii, incluzând in cazul de fata, energia pentru încălzire, prepararea apei 
calde menajere si iluminatul. La calculul performantei energetice a clădirii, exprimata prin 
indicatori numerici,  se iau in considerare : izolația termica a clădirii, caracteristicile tehnice ale 
clădirii si instalațiilor de încălzire, apa calda menajera, iluminat, amplasarea clădirii – factori 
climatici, vecinătăți, climatul interior. Metodologia de evaluare a performantei energetice este 
MC001-1-2-3/2006 si 4/2009 - OM 157/2007 si OM1071/2009 . Acestea au ca obiectiv stabilirea 
unei metode coerente de evaluare și certificare a performanței energetice atât pentru clădirile noi cât 
și pentru cele existente, având diverse funcțiuni, (PEC), transpunând în România prevederile 
Directivei 2002/91/CE a Parlamentului European și a Consiliului European prin Legea nr. 372/2005 
modificata si republicata 2016 


Certificatul de performanta energetica – urmărește declararea performantei energetice a 
clădirii.  


Auditul energetic - urmărește evidențierea caracteristicilor termice si energetice ale clădirii cu  
instalațiile ei, identificarea masurilor si  soluțiilor tehnico-economice de reabilitare, modernizare 
termica si energetica.  Auditul energetic are la baza analiza termo-energetica a clădirii. Raportul 
de este întocmit conform  Metodologiei  de calcul al performanței energetice a clădirilor – 
partea a III-a „Auditul și certificatul de performanta a clădirii“, aprobată prin Ordinul 
ministrului transporturilor, construcțiilor și turismului nr. 157/2007, publicat în Monitorul 
Oficial al României, Partea I, nr. 126 și 126 bis din 21 februarie 2007. 


Cerințele minime de performanta energetică pentru clădirile existente, denumite în 
continuare cerințe minime, sunt stabilite diferențiat pentru diverse categorii de clădiri, astfel 
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cum sunt acestea prevăzute la art. 6 din Legea nr. 372/2005 privind performanta energetică a 
clădirilor, republicată, cu modificările și completările ulterioare. 


 Pentru clădirile rezidențiale, cerințele minime sunt structurate astfel: 


a) pe elementele de construcție care fac parte din anvelopa clădirii, unde cerința 
minimă este rezistența termică corectată minimă a elementului de construcție – [Remin](1), 
respectiv transmitanta termică corectată maximă a elementului de construcție – [Urma] 


b) pe ansamblul clădirii, unde cerințele minime sunt: 
 coeficientul global de izolare termică – [G](2), determinat funcție de raportul [A/V](3) și nr. 


de niveluri ale clădirii - N, 
 consumul anual specific de energie primară, calculat pentru încălzire din sursele 


neregenerabile – [qan](4). 


Valorile rezistenței termice corectate minime pentru elementele de construcție, sunt 
prevăzute în Tabelul 1 


Tabelul 1- Valorile rezistenței termice corectate medii pentru elementele de 
construcție ale clădirilor rezidențiale 


Nr. 
crt. ELEMENT DE ANVELOPĂ 


Clădiri 
rezidențiale 


R'min 
[m2K/W] 


U'max 
[W/m2K] 


1.  Pereți exteriori (exclusiv suprafețele vitrate, inclusiv 
pereții adiacenți rosturilor deschise) 1,80 0,56 


2.  Tâmplărie exterioară 0,77 1,30 
3.  Planșee peste ultimul nivel, sub terase sau poduri 5,00 0,20 
4.  Planșee peste subsoluri neîncălzite și pivnițe 2,90 0,35 
5.  Pereți adiacenți rosturilor închise 1,10 0,90 
6.  Planșee care delimitează clădirea la partea inferioară, 


de exterior (la bovindouri, ganguri de trecere, sa) 4,50 0,22 


7.  Plăci pe sol (peste CTS) 4,50 0,22 
8.  Plăci la partea inferioară a demisolurilor sau a 


subsolurilor încălzite (sub CTS) 4,80 0,21 


9.  Pereți exteriori, sub CTS, la demisolurile sau la  
subsolurile încălzite 2,90 0,35 


 
(1)coeficientul global de izolare termică se calculează conform "Normativului privind calculul termotehnic al elementelor de 
construcţie ale clădirilor", indicativ C 107-2005, aprobat prin Ordinul ministrului transporturilor, construcţiilor şi turismului 
nr. 2.055/2005, cu modificările şi completările ulterioare. 
(2)raportul A/V, unde A - aria anvelopei clădirii de locuit şi V - volumul interior, încălzit, al clădirii, se determină conform 
"Normativului privind calculul termotehnic al elementelor de construcţie ale clădirilor", indicativ C 107-2005, cu modificările 
şi completările ulterioare. 
(3)raportul A/V, unde A - aria anvelopei clădirii de locuit şi V - volumul interior, încălzit, al clădirii, se determină conform 
"Normativului privind calculul termotehnic al elementelor de construcţie ale clădirilor", indicativ C 107-2005, cu modificările 
şi completările ulterioare. 
(4)consumul anual specific de energie se calculează conform "Metodologiei de calcul al performanţei energetice a clădirilor", 
indicativ Mc 001/2006, aprobată prin Ordinul ministrului transporturilor, construcţiilor şi turismului nr. 157/2007, cu 
modificările şi completările ulterioare. Pentru determinarea consumului anual specific de energie primară, se utilizează 
coeficienţii de conversie prevăzuţi în tabelul 6. 
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Valoarea maximă a consumului anual specific de energie primară pentru încălzirea clădirilor 
rezidențiale din surse neregenerabile este: 


 qan,max153 kWh/m²an, pentru clădiri cu regim de înălțime suprateran ˂ P+4, 


respectiv, 


 qan,max117 kWh/m²an pentru clădiri cu regim de înălțime suprateran ≥ P+4. 
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1. INFORMAŢII GENERALE PRIVIND BLOCUL DE LOCUINŢE 


1.1. Elemente de alcătuire arhitecturală și izolare termică 


Clădirea auditată energetic este un imobil aflat la adresa Strada Mihai Eminescu, nr. 173, sect.2, 
mun. Bucuresti, imobil aflat în grija Asociației de Proprietari. Din punct de vedere al tipologiei 
clădirilor civile, clădirea se caracterizează prin: 


 Zona teritorială – urbana 
 Modul de locuire - colectiv 
 amplasarea pe lot - clădire individuala 
 Regim înălțime – S+P+2E+M 
 Număr scări - 1 


 


 
Figură 1  Fațadă clădire 


 Elementele caracteristice privind amplasarea clădirii in zona si mediu construit sunt 
următoarele : 


  Zona climatică II –reprezentată prin temperatura exterioară de calcul θe=-15 0C 
  Clădire cu amplasament - adăpostita 
  Zona eoliană II, caracterizată de viteza de calcul a vântului - 0,20m/s 
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Blocul are în componență următoarele apartamente, spații comerciale (dacă este cazul) și alte 
spatii comune:  


Apartament 1 camera 3 


Apartament 2 camere 1 
Apartament 3 camere 3 
Apartament 4 camere 0 


Spatii comerciale NU 
Subsol  DA 


Canal tehnic NU 
Ascensor NU 


Pod / mansarda DA 
Uscătorie NU 


Windwang intrare bloc NU 
Blocul cuprinde mai multe apartamente dispunând de balcoane și spatii comune (casa scării, 
subsol tehnic etc.). Construcția a fost proiectată și executată în anul 1895.  Înălțimile de nivel 
sunt: - subsol:  2.5 m /  parter:  3.65 m /etaje: 3 m/nivel / casa scării peste ultimul nivel: 15.2 m 
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Intrarea în scară: Ușa nu este prevăzută cu sistem automat de închidere, dar stă închisă în 
perioada de neutilizare. Subsolul tehnic este destinat adăpostirii rețelelor de distribuție a 
agentului termic de incalzire, de apă caldă, apă rece și canalizare (Figura 2). Subsolul este uscat 
și cu posibilitate de acces la instalația comună.  


 
Figură 2  Subsol clădire 


Peretii exteriori sunt de caramida de 45cm.  
Constructia este prevazuta cu acoperis de tip sarpanta. 


 


Figură 3  Pod neîncălzit 


Planşeul de peste subsol este realizat din beton armat monolit de 20 cm grosime şi nu are 
prevăzută nici o izolaţie termică. Soclul perimetral nu este termoizolat. 
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Tâmplăria ferestrelor și ușilor exterioare a fost inițial dublă din lemn, prevăzută cu foi de geam 
simplu. Tocurile sunt poziționate la fata interioară a parapeților. Numeroși locatari au schimbat 
tâmplăria din lemn cu una din PVC, îmbunătățind gradul de etanșare al apartamentelor la 
infiltratiile de aer exterior, dar neutilizând soluții care să permită ventilarea naturală a 
camerelor.  


Există astfel pericolul apariției condensului la fata interioară a elementelor exterioare de 
construcție, scăzând și mai mult gradul de izolare termică. Tâmplăria ușilor de intrare în bloc 
este metalica (Figură 4).  


 


 


Figură 4  Intrare scară bloc 


Finisajele exterioare existente sunt în stare avansată de uzură mecanică la nivelul straturilor 
vizibile. Din cauza agenților atmosferici, a agenților mecanici și a agenților biologici, uneori și a 
fenomenelor meteorologice (deformații, fisuri cauzate de fenomenul de curgere lentă a 
betonului din structura de rezistență), finisajele au fost afectate până în prezent de: murdărire, 
decolorare cauzată de acțiunea razelor ultraviolete, pătare, etc. care au afectat finisajele blocului 
pe unele suprafețe.  Se impune prin urmare refacerea în totalitate a fațadelor (Figură 5). 
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Figură 5  Fațadă clădire 


Clădirea nu prezintă elemente speciale de umbrire a fațadelor. Trotuarul este desprins de perete 
si are panta inversa pe anumite portiuni. 


1.2. Elemente de alcătuire a structurii de rezistență 


Forma in plan a constructiei este dependenta de terenul pe care este amplasata care poate fi 
aproximata cu un paralelipiped. Cladirea are peretii exteriori de caramida cu grosimea de 45 cm. 
Planşeul de peste subsol este realizat din beton armat monolit de 20 cm grosime şi nu are 
prevăzută nici o izolaţie termică. Soclul perimetral nu este termoizolat. 
 
1.3. Instalația de încălzire și de distribuție a apei calde menajere 


Încălzirea blocului este asigurată prin livrare de agent termic de la de la centralele termice 
individuale pentru fiecare apartament. Corpurile de încălzire sunt atât din fontă (clasice, 
necurăţate de mai mult de trei ani) cât şi din oţel. Corpurile statice vechi din apartamente au fost 
prevăzute cu robinete colţar de tipul dublu  reglaj fără posibilitatea de reglare a temperaturii 
incintei; din aceste robinete o mica parte au fost înlocuite cu robinete termostatice. Totuşi, 
instalaţia de încălzire interioară este caracterizată printr-o funcţionare anormală, eficienţa slabă 
a transferului termic fiind consecinţă a depunerilor de materii organice şi anorganice în 
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interiorul corpurilor de încălzire şi al ţevilor, precum şi a dezechilibrării  hidraulice provocate de 
modificări nesupravegheate ale mărimii iniţiale a corpurilor de  încălzire (inclusiv debranşări ale 
consumatorilor care au montat microcentrale termice de  apartament). Numarul 
microcentralelor este de 5. 
Distribuţia agentului termic pentru încălzirea centrală se realizează printr-un sistem bitubular cu 
distribuţie inferioară şi coloane verticale care străbat planşeele. Coloanele sunt aparente şi sunt 
racordate la partea superioară a clădirii la vasul de aerisire. În subsolul tehnic al clădirii 
conductele sunt plasate sub formă de distribuţie ramificată. Pentru măsurarea consumului de 
căldură pentru încălzire şi pentru măsurarea consumului de căldură pentru apa caldă, în 
subsolurile blocului sunt montate contoare de căldură şi a.c.m. 
 
Conductele pentru agentul termic de încălzire şi pentru acm sunt în stare avansată de uzură 
fizică, fiind practic neizolate termic. Se impune schimbarea tuturor conductelor de agenţi 
termici din subsol şi rezolvarea problemei recirculării apei calde menajere pentru limitarea 
pierderilor de căldură, de agent termic (prin orificiile produse de ruginire) şi de  a.c.m. 
 
Releveul efectuat asupra instalației de încălzire din spațiile comune ale blocului de locuințe a 
ajuns la concluzia că nu există corpuri de incalzire. 


Instalațiile de încălzire interioare sunt caracterizate printr-o funcționare cu eficienta slabă a 
transferului termic, consecință a depunerilor de materii organice și anorganice în interiorul 
corpurilor de încălzire și al țevilor.  


Necesarul total de căldură rezultat din calcule este de 58.43 kW determinat în condițiile 
nominale (θT=90°C, θR=70°C, θi=20°C şi θe=-15°C).  


Distribuția agentului termic de incalzire pentru încălzirea centrală se realizează printr-un sistem 
bitubular cu distribuție inferioară și coloane verticale care străbat planșeele. Coloanele sunt 
aparente și sunt racordate, eventual, la partea superioară a clădirii la vase de dezaerare. În 
subsolul tehnic al clădirii conductele de distribuție a agentului temric sunt plasate sub formă de 
distribuție arborescentă. Numărul de coloane de încălzire este de 1 iar cele pentru ACM este de 
1. 


Pentru măsurarea consumului de căldură pentru încălzire și a consumului de căldură pentru apa 
caldă, în subsolul blocului sunt montate contoare de căldură și acm .Facturarea căldurii și a apei 
calde este realizată prin intermediul de contoare la nivel general sau la nivel de apartamente 
dupa cum urmează: 


Contor încălzire subsol  NU 


Contor ACM subsol NU 
Contor încălzire apartamente DA 
Contor ACM apartamente DA 


 


Regimul de ocupare al cladirii este de 24 de ore pe zi, iar alimentarea cu caldura se considera in 
regim continuu. Cladirea nu este echipata cu sisteme de ventilare mecanica, racire sau 
conditionare a aerului, in sistem centralizat. Sunt montate la unele apartamente aparate 
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individuale de racire a aerului in sistem split, cu unitatile interioare montate in camere si 
unitatile exterioare montate pe fatada. Aceste unitati exterioare trebuie demontate pentru 
realizarea lucrarilor de termoizolare si remontate dupa aceea. 


Conductele pentru distribuția agentului termic de încălzire sunt din otel, in stare avansată de 
uzură fizică fiind neizolate termic sau izolația este deteriorată . Se impune schimbarea tuturor 
conductelor de agenți termici din subsol și izolarea termică a acestora pentru limitarea 
pierderilor de căldură. 


Conductele pentru distribuția a.c.m. sunt din otel in stare avansată de uzură fizică fiind neizolate 
termic sau izolația este deteriorată. 


1.4. Instalația de iluminat 


Releveul efectuat asupra instalației de iluminat a blocului a condus la înregistrarea corpurilor de 
iluminat din spațiile comune acestea fiind în număr de 10. Iluminatul pe casa scării este realizat 
cu surse fluorescentă. În ceea ce privește corpurile de iluminat din apartamente folosesc atât 
surse cu incandescență, cât și surse fluorescente. Puterea instalata pentru iluminat apartamente a 
fost estimată la 2.19 kW.  


1.5 Instalația de ventilare 


Clădirea nu este prevăzută cu sistem de ventilare mecanică.  


1.6 Instalația de climatizare 


Clădirea nu este prevăzută cu instalație de climatizare. Sunt montate la anumite apartamente 
unități de aer condiționat, tip split, care nu intră în evaluarea PEC. Sunt montate in total 2 
aparate A/C. 
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2. EVALUAREA PERFORMANTEI ENERGETICE A BLOCULUI DE 
LOCUINȚE 


2.1 Determinarea rezistentelor termice corectate ale elementelor de construcție din 
componența clădirii existente 


A. Caracteristici geometrice 


Caracteristicile geometrice ale clădirii sunt grupate in tabelul de mai jos. S-au calculat ariile 
tuturor elementelor de construcție (pereți exteriori opaci, terasa, pereți spre rosturi închise, 
ferestre si uși exterioare, planșeu peste subsol, etc.). De asemenea s-au calculat suprafața utila 
încălzita dar si volumul încălzit ale blocului.  


Anvelopa cladirii reprezinta totalitatea elementelor de constructie ale cladirii, care inchid direct 
sau indirect, volumul incalzit. Anvelopa clădirii reprezinta totalitatea suprafeţelor elementelor 
de construcţie perimetrale, care delimitează volumul interior (încălzit) al unei clădiri, de mediul 
exterior sau de spaţii neîncălzite din exteriorul clădirii. Volumul încălzit al clădirii reprezintă 
volumul delimitat de suprafeţele perimetrale care alcătuiesc anvelopa clădirii, cuprinzând atât 
încăperile încălzite direct (cu elemente de încălzire), cât şi încăperile încălzite indirect (fără 
elemente de încălzire), dar la care căldura pătrunde prin pereţii adiacenţi, lipsiţi de o 
termoizolaţie semnificativă. În acest sens se consideră ca făcând parte din volumul incalzit al 
clădirii: cămări, debarale, vestibuluri, holuri de intrare, casa scării, puţul liftului şi alte spaţii 
comune. 


Nu se includ în volumul incalzit al clădirii încăperile cu temperaturi mult mai mici decât 
temperatura predominantă a clădirii, în cazul nostru camerele de pubele;  La clădirile cu terasă, 
în care casa scării se ridică peste cota generală a planşeului terasei, pereţii exteriori ai acesteia se 
consideră ca elemente ale anvelopei clădirii. 


Tabel 2.1 Caracteristici geometrice 


Suprafață parte opacă 539.81 m2 


Suprafață pereți către rosturi 29.21 m2 


Suprafață parte vitrată  54.60 m2 


Suprafață totala terasă 114.69 m2 


Suprafață planșeu peste subsol 67.80 m2 


Total suprafață încălzită 437.20 m2 


Suprafață construită desfășurată 720.38 m2 


Volum încălzit 1311.60 m3 


Volum total al clădirii 2161.14 m3 


Factorul de formă al clădirii 0.61 1/m 
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B. Caracteristicile termotehnice ale materialelor de construcție 


Conductivitățile termice de calcul ale materialelor se determină în conformitate cu MC001-P1, 
prin multiplicarea valorilor cu coeficienți de majorare care țin cont de deprecierea 
conductivitaților in funcție de vechimea materialelor si de starea acestora (stare uscata, afectata 
de condens, etc).  


Tabel 2.2 Caracteristici termotehnice materiale 


Nr. crt. 
Denumire 
material 


Caracteristici Coeficient de 
majorare 


λc [W/mK] 
 ρ [kg/m3] λ [W/mK] 


1 Beton armat 2400 1.74 1.10 1.78 
2 Cărămidă plina 1800 0.80 1.15 0.92 
3 Mortar var 1500 0.70 1.00 0.70 
4 Mortar ciment 1700 0.93 1.10 1.02 


5 
Carton 


bituminat 
600 0.17 1.03 0.17 


6 Placi ceramice 2400 2.03 1.00 2.03 
7 Sapa egalizare 2200 1.39 1.03 1.43 
8 Bariera vapori 600 0.17 1.03 0.17 
9 BCA 725 0.30 1.15 0.34 


10 
Cenușa 


termocentrala 
650 0.29 1.15 0.33 


 


C. Rezistențe termice corectate 


Rezistentele termice corectate pentru elementele opace țin cont de coeficientul de majorare a 
conductivității termice a materialelor in funcție de vechime si stare, precum si de influenta 
punților termice. Valorile rezultate sunt prezentate in tabelele de mai jos pentru fiecare element 
de construcție.  


Tabel 2.3 Rezistențele termice ale elementelor de anvelopă 


                 PERETE 
EXTERIOR 


caramida  


STRAT δ 
(m) 


λ (W/mK) Coeficient de 
imbatranire 


λ’ 
(W/mK) 


δ/ λ’ 
(m2K/W) 


RSI   0.125 


Finisaj interior 0.02 0.70 1.00 0.70 0.03 


            


Caramida 0.45 0.80 1.03 0.82 0.55 


            


Finisaj exterior 0.02 0.93 1.05 0.98 0.02 
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RSE   0.042 


  R= 0.76 m2K/W   


 


PLANSEU spatiu neincalzit acoperis tip sarpanta 


STRAT δ (m) λ (W/mK) 
Coeficient 


de 
imbatranire 


λ’ (W/mK) 
δ/ λ’ 


(m2K/W) 


RSI         0.125 
Tencuiala mortar 0.015 0.870 1.030 0.896 0.017 


Placa de b.a 0.150 1.740 1.000 1.740 0.086 
Sapa 0.050 1.390 1.000 1.390 0.036 
lemn 0.050 0.230 1.000 0.230 0.217 
RSE         0.084 


  R=                           0.565     m2K/W     
 


PLANSEU  subsol 


STRAT δ 
(m) 


λ (W/mK) Coeficient de 
îmbătrânire 


λ’ 
(W/mK) 


δ/ λ’ 
(m2K/W) 


RSI   0.167 


Placi ceramice 0.015 2.03 1 2.030 0.007 
Sapa 0.01 1.39 1 1.390 0.007 


Placa de beton 0.16 1.62 1.1 1.782 0.090 
Tencuiala interioara 0.02 0.7 1 0.700 0.029 


RSE   0.084 
  R= 0.38 m2K/W   


 


 Rezistența termică corectată medie pe toată anvelopă clădirii: 


Rm = 0.49 m2K/W 


D. Numărul de schimburi de aer cu exteriorul 


Se consideră cazul unei clădiri colective cu precizările : 


a) Tâmplăria exterioară este prevăzută in proportie de  100%  cu garnituri de etanșare, se 
apreciază clasa de permeabilitate ca fiind ,,mare,, 


b) Clădirea este adăpostită 
c) Clădirea face parte din categoria ,,DUBLA expunere,, 
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In conformitate cu tabelul 3.2 din MC001-P2 și ținând cont de gradul de etanșare la aer avem o 
rată de infiltrații de na=0.65 h-1. 


E. Calculul coeficientului global de izolare termica a fost făcut conform C107/1 cap 3. 


Coeficientul global de izolare termică al unei clădiri (G), în ansamblu, reprezintă suma 
pierderilor de căldură realizate prin transmisie directă prin aria anvelopei clădirii, pentru o 
diferență de temperatură între interior și exterior de 1 K, raportată la volumul clădirii, la care se 
adaugă pierderile de căldură aferente reîmprospătării aerului interior, sau cele datorate 
infiltrațiilor suplimentare de aer rece.  


Coeficientul global de izolare termică se calculează cu relația: 


          [W/m3K] 


în care: 


Lj coeficientul de cuplaj termic, calculat cu relația : 


Lj=Aj/R’j    [ W/K ] 


j - factorul de corecție a temperaturii exterioare nominale de calcul [ - ] 
Vc - Volumul interior încălzit al clădirii [ m3] 
R'


j - rezistența termică specifică corectată, medie, pe ansamblul clădirii, a unui element de 
construcție [m2K/W];  
Aj - aria elementului de construcție [m 2 ], având rezistența termică R'j;  
na - viteza de ventilare naturală a clădirii, respectiv numărul de schimburi de aer pe oră, na = 0,6 
[h-1]. 
 


Rezultă G= 1.34[W/(m3K)] 


Determinarea coeficientului global normat de izolare termica -GN  


Coeficientul global normat de izolare termică este stabilit funcție de: 


 numărul de niveluri (N) 
 raportul dintre aria anvelopei și volumul clădirii (A/V) – indicele de compactitate al 


clădirii. 


Indice compactitate  A/Vc= 0.61 [ m-1]  , N= 4 


GN= 0.44 [W/(m3K)] 


F. Modul în care sunt  îndeplinite cerințele de performanță termică și  energetică în ceea 
ce privește rezistențele termice și coeficientul global de izolare termică. 


Rezistența termică corectată minimă  R’min – a fost stabilită pe considerente termo-
energetice, în scopul reducerii consumului de energie termică în exploatare. 
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Trebuie să fie îndeplinită condiția R’ > R’min, pentru elementele de construcție aferente 
întregii clădiri. Valorile rezistențelor termice corectate minime R’min ale elementelor de 
construcție au fost preluate din C107/1.  


 


Tabel 2.4 Verificare îndeplinire condiții minime 


Elementul de construcție R' [m2K/W] 
(calculata) 


R'min [m2K/W] 
(normata) 


Îndeplinirea 
exigentei de izolare 


termica 
Perete exterior  0.53 1,80 NU 


Planșeu peste subsol neîncălzit 0.34 2,90 NU 
Planșeu terasa 0.42 5,00 NU 
Pereți spre rost închis  0.66 1,10 NU 
Tâmplărie exterioara 0.39-0.55 0,77 NU 


Se poate observa că elementele de construcție nu îndeplinesc exigența de izolare termică, fiind 
necesare soluții de  reabilitare și modernizare termo-energetică în scopul realizării cerinței de 
izolare termică si de economisire de energie conform cerințelor actuale. 


Verificarea nivelului de izolare termica globala 


Nivelul de izolarea termică globală este corespunzător, dacă se realizează condiția: G≤GN  
[W/m3K ] 


GN= 0.44 [W/m3K ];    G= 1.34[W/m3K  ],   se constată că : 


G> GN,  nivelul de izolare termică globală nu este corespunzător. 


În calculele prezentate sau utilizat valorile din tabelele 2.5..2.7. 


Tabel 2.5 Suprafețele de calcul pentru pierderile de căldură 


Element de 
constructie Tip element Orientare Suprafata R' S/R' Rmin 


(-)   (-) m2 m2K/W (W/K) m2K/W 
PI_CS Perete int. CS - 0.0 0.53 0.0 0.38 
PE_P Perete rost - 29.2 0.66 44.1 1.80 


PE_P 
Perete loggie 
inchisa - 0.0 0.53 0.0 1.80 


FE2 Tamplarie lemn - 0.0 0.43 0.0 0.77 
FE3 Tamplarie PVC - 0.0 0.55 0.0 0.77 


PE_P 
Pext. loggie 
deschisa N 0.0 0.53 0.0 1.80 


FE1N Tamplarie PVC N 0.0 0.55 0.0 0.77 
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FE2N Tamplarie lemn N 0.0 0.43 0.0 0.77 
FE3N Tamplarie metalica N 0.0 0.39 0.0 0.77 


PE_P 
Pext. loggie 
deschisa S 0.0 0.53 0.0 1.80 


FE1S Tamplarie PVC S 0.0 0.55 0.0 0.77 
FE2S Tamplarie lemn S 0.0 0.43 0.0 0.77 
FE3S Tamplarie metalica S 0.0 0.39 0.0 0.77 


PE_P 
Pext. loggie 
deschisa E 0.0 0.53 0.0 1.80 


FE1E Tamplarie PVC E 0.0 0.55 0.0 0.77 
FE2E Tamplarie lemn E 0.0 0.43 0.0 0.77 
FE3E Tamplarie metalica E 0.0 0.39 0.0 1.77 


PE_P 
Pext. loggie 
deschisa V 0.0 0.53 0.0 1.80 


FE1V Tamplarie PVC V 0.0 0.55 0.0 0.77 
FE2V Tamplarie lemn V 0.0 0.43 0.0 0.77 
FE3V Tamplarie metalica V 0.0 0.39 0.0 1.77 


PE_P 
Pext. loggie 
deschisa NE 0.0 0.53 0.0 1.80 


FE1NE Tamplarie PVC NE 0.0 0.55 0.0 0.77 
FE2NE Tamplarie lemn NE 0.0 0.43 0.0 0.77 
FE3NE Tamplarie metalica NE 0.0 0.39 0.0 1.77 


PE_P 
Pext. loggie 
deschisa SV 0.0 0.53 0.0 1.80 


FE1SV Tamplarie PVC SV 0.0 0.55 0.0 0.77 
FE2SV Tamplarie lemn SV 0.0 0.43 0.0 0.77 
FE3SV Tamplarie metalica SV 0.0 0.39 0.0 1.77 


PE_P 
Pext. loggie 
deschisa SE 0.0 0.53 0.0 1.80 


FE1SE Tamplarie PVC SE 0.0 0.55 0.0 0.77 
FE2SE Tamplarie lemn SE 0.0 0.43 0.0 0.77 
FE3SE Tamplarie metalica SE 0.0 0.39 0.0 1.77 


PE_P 
Pext. loggie 
deschisa NV 0.0 0.53 0.0 1.80 


FE1NV Tamplarie PVC NV 0.0 0.55 0.0 0.77 
FE2NV Tamplarie lemn NV 0.0 0.43 0.0 0.77 
FE3NV Tamplarie metalica NV 0.0 0.39 0.0 1.77 
PE_P Perete ext.  N 44.1 0.53 82.6 1.8 
FE1N Tamplarie PVC N 0.0 0.55 0.0 0.8 
FE2N Tamplarie lemn N 0.0 0.43 0.0 0.8 
FE3N Tamplarie metalica N 0.0 0.39 0.0 0.8 
PE_P Perete ext.  S 68.0 0.53 127.5 1.8 
FE1S Tamplarie PVC S 12.7 0.55 23.1 0.8 
FE2S Tamplarie lemn S 8.5 0.43 19.7 0.8 
FE3S Tamplarie metalica S 0.0 0.39 0.0 0.8 
PE_P Perete ext.  E 233.8 0.53 438.1 1.8 







ENERGY MANAGEMENT S.R.L 
Nr. O.R.C./an :  J26/19/2007, C.I.F.: RO 20440790, Capital social : 200,00 RON Sediul social:  


540345   Târgu Mureș, str. Predeal nr. 64, tel/fax. 0365 455 330 Web: 
www.energymanagement.ro, email : office@energymanagement.roCont IBAN : RO25 BRDE 


270S V267 4279 2700 B.R.D.-G.S.G. Tg. Mureș 


 


  Pagina 24 din 69 AUDIT ENERGETIC 


FE1E Tamplarie PVC E 0.0 0.55 0.0 0.8 
FE2E Tamplarie lemn E 0.0 0.43 0.0 0.8 
FE3E Tamplarie metalica E 0.0 0.39 0.0 0.8 
PE_P Perete ext.  V 193.9 0.53 363.5 1.8 
FE1V Tamplarie PVC V 20.0 0.55 36.4 0.8 
FE2V Tamplarie lemn V 13.4 0.43 31.1 0.8 
FE3V Tamplarie metalica V 0.0 0.39 0.0 0.8 
PE_P Perete ext.  NE 0.0 0.53 0.0 1.80 


FE1NE Tamplarie PVC NE 0.0 0.55 0.0 0.77 
FE2NE Tamplarie lemn NE 0.0 0.43 0.0 0.77 
FE3NE Tamplarie metalica NE 0.0 0.39 0.0 0.77 
PE_P Perete ext.  SV 0.0 0.53 0.0 1.80 


FE1SV Tamplarie PVC SV 0.0 0.55 0.0 0.77 
FE2SV Tamplarie lemn SV 0.0 0.43 0.0 0.77 
FE3SV Tamplarie metalica SV 0.0 0.39 0.0 0.77 
PE_P Perete ext.  SE 0.0 0.53 0.0 1.80 


FE1SE Tamplarie PVC SE 0.0 0.55 0.0 0.77 
FE2SE Tamplarie lemn SE 0.0 0.43 0.0 0.77 
FE3SE Tamplarie metalica SE 0.0 0.39 0.0 0.77 
PE_P Perete ext.  NV 0.0 0.53 0.0 1.80 


FE1NV Tamplarie PVC NV 0.0 0.55 0.0 0.77 
FE2NV Tamplarie lemn NV 0.0 0.43 0.0 0.77 
FE3NV Tamplarie metalica NV 0.0 0.39 0.0 0.77 
TE_C Planseu terasa O 67.8 0.42 159.9 5.00 


PLr_SB Planseu subsol - 114.7 0.34 335.6 2.90 
      806.11   1661.76   


 


Tabel 2.6 Centralizator suprafețe pierderi de căldură  


Suprafața totală a pereților exteriori opaci (m2) 539.81 


Suprafața totală a tâmplăriei lemn (m2) 21.84 


Suprafața totală a tâmplăriei PVC (m2) 32.76 


Suprafața totală a tâmplăriei metal (m2) 0.00 


Suprafața totală a tâmplăriei (m2) 54.60 


Suprafața totală a pereților exteriori opaci in spatele logiilor închise (m2) 0.00 


Suprafața totală a tâmplăriei de lemn in spatele logiilor închise (m2) 0.00 
Suprafața totală a tâmplăriei de PVC in spatele logiilor închise (m2) 0.00 


Suprafața totală a pereților exteriori opaci in spatele logiilor deschise(m2) 0.00 
Suprafața totală a tâmplăriei lemn  in spatele logiilor deschise (m2) 0.00 


Suprafața totală a tâmplăriei PVC  in spatele logiilor deschise(m2) 0.00 


Suprafața totală a tâmplăriei metal  in spatele logiilor deschise (m2) 0.00 
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Suprafața totală a tâmplăriei in spatele logiilor deschise (m2) 0.00 


Suprafața uși intrări (m²) 12.42 


 


Grad de închidere balcoane/logii cu PVC= 100% 


Rezistențele termice corectate ale elementelor de construcție 


Tabel 2.8 Rezumat rezistențe termice corectate 
Element de construcție Rezistenta termica 


unidirecționala 
(m2K/W) 


Coef, inițial 
punți termice 


(-) 


Rezistenta termica 
corectata 
(m2K/W) 


Perete exterior 0.76 0.70 0.53 
Perete exterior in sp, neîncălzite 0.76 0.70 0.53 
Perete windfang / casa scării 0.81 0.85 0.68 
Perete rost închis 0.76 0.87 0.66 
Terasă / Planseu sarpanta 0.57 0.75 0.42 
Planșeu subsol / pamant 0.38 0.89 0.34 
Tâmplărie lemn 0.39 1.00 0.39 
Tâmplărie metal 0.17 1.00 0.17 
Tâmplărie PVC 0.50 1.00 0.50 


 
 
2.2 Determinarea consumului anual de energie pentru încălzire 


Procedura de calcul urmează etapele de mai jos: 
 se definesc limitele spațiului încălzit și, daca este cazul, ale zonelor diferite și ale 


spatiilor neîncălzite; 
 se determină coeficientul de pierderi al spațiului încălzit;  
 se definesc sau se calculează  datele climatice ale sezonului de încălzire. 


 
Pentru fiecare perioada de calcul (sezon de încălzire): 
 se calculează temperatura interioară;  
 se calculează pierderile de căldură totale ale clădirii, L; 
 se calculează degajările interne de căldură, i; 
 se calculează aporturile solare, Qs; 
 se recalculează perioada de încălzire 
 se calculează factorul de utilizare al aporturilor de căldură, η;  
 se calculează necesarul de căldură, Qh, pentru sezonul de încălzire;  
 se calculează consumul de energie pentru încălzire, Qth, ținând seama de pierderile sau 


de randamentul instalației de încălzire.  
 
Temperatura interioara echivalenta a reieșit din calcul ca fiind de aprox. 19.6oC. 
 
Rezultatele sunt prezentate în tabelul 2.9: 
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Tabel 2.9 Rezumat calcule consumuri energetice încălzire 


HT [W/K] – pierderi prin transmisie termica 1472.01 


HV [W/K] – pierderi prin infiltrații aer rece 285.32 
H [W/K]- coeficient pierderi de căldura total 1757.32 


Degajările interioare de căldura [kW] 1.75 
Aporturile solare maxime [kW] 1.24 


Aporturile totale de căldura Qg [MWh/an] 16.43 
QL [MWh/an] 142.78 


Qh [MWh/an] 126.35 


Qd [MWh/an] 20.54 


Qem [MWh/an] 19.52 


Durata sezon [zile/an] 261.00 
Temperatură exterioara medie [oC] 10.57 


Căldura recuperată de la instalația de încălzire [MWh/an] 0.04 
Pierderi de căldură prin sistemul de generare al căldurii [MWh/an] 12.80 


Consum specific de energie [kWh/m2an] 409.81 


Clasa de eficienta energetica F 
 


Însumând toate consumurile de energie prezentate mai sus rezultă un consum total anual de 
energie pentru încălzire de 179.17 MWh/an, respectiv un consum specific de 409.81 kWh/m2an. 
 
Verificarea consumului specific de energie primară pentru încălzirea blocului este de 450.20 
kWh/m2,an  ≤  117 kWh/m2,an  –> NU  
 
2.3 Determinarea consumului anual de energie pentru preparare apă caldă de 
consum 


Determinarea consumului anual de căldură pentru prepararea apei calde menajeră pentru 
clădirea auditată se determină în conformitate cu metodologia Mc001/PII.3. și se bazează pe 
valorile consumurilor (60 l/pers,zi). Temperatura medie anuală a apei reci este tar= 10°C . 
Temperatura apei calde menajeră este tac=60°C. 
 
 Număr normat de persoane :     Np = 18 
 Necesar specific zilnic de apă caldă de consum:  a = 60 l/om*zi  
 Numărul zilnic de ore de livrare a apei calde:    24 ore/zi 
 Sursa de energie pentru prepararea apei calde menajere:       CT individuale 


 
Tabel 2.10 Consumuri apă caldă menajeră 


Volumul anual de apă caldă de consum (mc): 492.75 
Consumul anual de căldură pentru a.c.c. la consumator  (kWh/an) 29553.79 
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Pierderile de căldură prin sistemul de distribuție (kWh) 4188.76 
Pierderile de căldură prin sistemul de generare (kWh) 2739.92 
Pierderile de căldură prin sistemul de stocare (kWh) 0.00 
Volum risipa ACM (m3) 32.85 


Consumul anual de căldură pentru a.c.c. la branșament (kWh/an) 38358.90 
Consumul anual specific de căldură pentru a.c. la branșament  
(kWh/m2an) 


87.74 


Clasa energetica D 
 
În final s-au determinat valorile pe baza cărora se va clasifica din punct de vedere energetic 
clădirea: consumul de căldură anual total de Qacc= 38.36 MWh/an, respectiv consumul specific 
anual qacc= 87.74 kWh/m2an. 
 
2.4 Determinarea consumului anual de energie electrică pentru iluminat 


Pentru calcularea estimativă a consumului de energie electrică pentru iluminat se folosește 
metodologia MC001. Astfel pentru sistemul de iluminat aferent clădirii rezultă un consum 
global anual de 4.27 MWh/an, respectiv un consum specific de energie electrică de 9.77 
kWh/m2an iar clasa energetică este A. 
 


Tabel 2.11 Consumuri iluminat interior 


Nr camere Nr apart. Consum/apt. Consum 
(-) (-) (kWh/an) (kWh/an) 


1.00 3 372 1116.00 
2.00 1 433 433.00 
3.00 3 660 1980.00 
4.00 0 714 0.00 
5.00 0 0 0 


 


2.5 Determinarea cantității anuale de CO2 echivalent emis și a consumului total de 
energie primară 


Pe baza necesarului anual de energie termica si electrica calculat conform Mc001/PII și a 
coeficienților de transformare precizați în Ordinul MDRAP 2641/2017, se determina energia 
primară consumată pentru asigurarea confortului în clădire: 250.16 MWh/an. Pe baza 
consumului total anual de energie termică și electrică se determină emisiile anuale echivalente 
de CO2. Cantitatea totala de CO2 emisa este de 53.36 tone de CO2/an.  
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3. CERTIFICATUL DE PERFORMANȚĂ ENERGETICĂ A CLĂDIRII 


Certificatul de performanta energetica a clădirii a fost întocmit conf. OM 157/2007- MC001 
partea a III a Cap III.3. Conform acestei metodologii, certificarea energetică a clădirilor 
reprezintă activitatea de clasificare a clădirilor prin încadrarea în clase de performanta 
energetică, de notare din punct de vedere energetic inclusiv elaborarea certificatului de 
performanta energetică.  


Certificatul de performanță energetică se acordă pentru clădirea situată la adresa: 


Strada Mihai Eminescu, nr. 173, sect.2, mun. Bucuresti 


REZUMAT CONSUMURI ȘI CLASE ENERGETICE CLĂDIRE REALĂ 


Modul 1 - Consumul anual si specific de energie pentru încălzire înainte de creșterea 
eficientei energetice  


Tabel 3.1 Consum de energie pentru încălzire și clasa energetică 


Consum INCALZIRE 
Consum anual de energie [MWh/an] 179.17 


Consum specific de energie [kWh/m2an] 409.81 
Indice de emisii echivalent CO2 [kgCO2/m2an] 94.22 


CLASA DE EFICIENȚĂ ENERGETICĂ F 
 


Modul 2 - Consumul anual si specific de energie pentru ACC  


Tabel 3.2 Consum de energie pentru ACM și clasa energetică 


Consum APA CALDA DE CONSUM 
Consum anual de energie [MWh/an] 38.36 


Consum specific de energie [kWh/m2an] 87.74 
Indice de emisii echivalent CO2 [kgCO2/m2an] 20.17 


CLASA DE EFICIENȚĂ ENERGETICĂ D 
Modul 3 - Consumul anual si specific de energie pentru iluminat  


Tabel 3.3 Consum de energie pentru iluminat și clasa energetică 


Consum ILUMINAT 
Consum anual de energie [MWh/an] 4.27 


Consum specific de energie [kWh/m2an] 9.77 
Indice de emisii echivalent CO2 [kgCO2/m2an] 7.65 


CLASA DE EFICIENȚĂ ENERGETICĂ A 
 


Modul 4 - Consumul anual si specific de energie pentru climatizare : NU ESTE CAZUL 


Modul 5 - Consumul anual si specific de energie pentru ventilare : NU ESTE CAZUL 
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3.1  Penalizări acordate clădirii reale si notarea energetică 


P1 coeficient de penalizare funcție de starea subsolului tehnic al 
clădirii 


1 


P2 coeficient de penalizare funcție de utilizarea ușii de intrare în 
clădire clădirii 


1.01 


P3 coeficient de penalizare funcție de starea elementelor de 
închidere mobile din spațiile comune (casa scărilor) – către 
exterior sau către ghene de gunoi 


1.02 


P4 coeficient de penalizare funcție de starea armăturilor de 
închidere și reglaj de la corpurile statice 


1.05 


P5 coeficient de penalizare funcție de spălarea / curățirea instalației 
de  încălzire interioară 


1.05 


P6 coeficient de penalizare funcție de existenta armăturilor de 
separare și golire a coloanelor de încălzire 


1 


P7 coeficient de penalizare funcție de existenta echipamentelor de 
măsură pentru decontarea consumurilor de căldură 


1.15 


P8 coeficient de penalizare funcție de starea finisajelor exterioare 
ale pereților exteriori 


1.02 


P9 coeficient de penalizare funcție de starea pereților exteriori din 
punct de vedere al conținutului de umiditate al acestora 


1.02 


P10 coeficient de penalizare funcție de starea terasei– terasa etanșa 1 
P11 coeficient de penalizare funcție de starea coșului / coșurilor de  


evacuare a fumului 
1 


P12 coeficient de penalizare care tine seama de posibilitatea 
asigurării necesarului de aer proaspăt la valoarea de confort 


1.1 


 


Coeficient de penalizare a notei energetice P= 1.49 


Se determina NOTA energetica a clădirii reale cu relația de mai jos din Metodologie partea a 
III-a, in care valoarea qT se refera la suma utilităților termice care se aplica la clădirea analizata 
(in general pentru clădiri de locuit: încălzirea spatiilor, prepararea apei calde si iluminat) 
exprimată sub forma consumurilor specifice de căldura [kWh/m2an]. 


N=20          pentru (qT*p0)≥ qTM   [kWh/m2an] 


N= exp (-B1*qT*p0+B2)  pentru qTm≤ (qT*p0)< qTM  [kWh/m2an] 


N=100         pentru (qT*p0) ≤ qTm   [kWh/m2an] 


în care: 


B1, B2 - coeficienți numerici determinați în funcție de cazul de încadrare a clădirii din 
punct de vedere al utilităților existente conform metodologiei MC001 astfel avem : 


B1=0,0023157 si B2=4,894637 
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po - coeficient de penalizare a notei acordate clădirii funcție de gradul de utilizare a 
energiei în raport cu nivelul rațional, corespunzător normelor minime de igienă și întreținere a 
clădirii și instalațiilor interioare, determinat conform MC001, 


qTm - consumul specific anual normal de energie minim, obținut prin însumarea 
valorilor minime din scalele energetice proprii utilităților existente / aplicabile, conform 
MC001. 


Rezulta nota  energetica  N = 23.07 


3.2 Determinarea caracteristicilor clădirii de referința și notarea energetica 


Clădirea de referință reprezintă o clădire virtuală având următoarele caracteristici generale, 
valabile pentru toate tipurile de clădiri considerate conform Părţii a III-a a Metodologiei : 


Aceeași formă geometrică, volum și arie totală a anvelopei ca și clădirea reală; 


Aria elementelor de construcție transparente (ferestre, luminatoare, pereți exteriori vitrați) 
pentru clădiri de locuit este identică cu cea aferentă clădirii reale.  


Rezistențele termice corectate ale elementelor de construcție din componenta anvelopei clădirii 
sunt caracterizate de valorile minime normate, conform Metodologie Audit energetic. 


Tabel 3.4 Valori minime rezistențe termice 


Element de construcție 
Rezistenta termica 
corectata (m2K/W) 


Perete exterior 1.80 
Terasa 5.00 


Ferestre 0.77 
Perete rost închis 1.1 
Perete casa scării 0.35 


Planșeu către subsol 2.90 
 


 Valorile absorbtivităţii radiației solare a elementelor de construcție opace sunt aceleași 
ca în cazul clădirii reale = 0.6; 


 Factorul optic al elementelor de construcție exterioare vitrate este  g= 0,26; 
 Factorul mediu de însorire al fațadelor are valoarea corespunzătoare clădirii reale; 
 Numărul de schimburi de aer din spațiul încălzit este de 0,5 h-1 
 Sursa de căldură pentru încălzire și preparare a apei calde de consum este, după caz: 


centrală termică proprie electrica și cu preparare a apei calde de consum cu boiler cu 
acumulare, pentru clădiri care nu sunt racordate la un sistem de încălzire districtuală; 


 Sistemul de încălzire este de tipul încălzire centrală cu corpuri statice, dimensionate 
conform reglementărilor tehnice în vigoare; 


 Instalația de încălzire interioară este dotată cu elemente de reglaj termic și hidraulic atât 
la baza coloanelor de distribuție (în cazul clădirilor colective), cât și la nivelul corpurilor 
statice; de asemenea, fiecare corp de încălzire este dotat cu repartitoare de costuri de 
încălzire; 
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 În cazul sursei de căldură centralizată, instalația interioară este dotată cu contor de 
căldură general (la nivelul racordului la instalațiile interioare) pentru încălzire și apă 
caldă de consum la nivelul racordului la instalațiile interioare, în aval de stația termică 
compactă; 


 Randamentul de producere a căldurii aferent centralei termice este caracteristic 
echipamentelor moderne noi; nu sunt pierderi de fluid în instalațiile interioare; 


 Conductele de distribuție din spațiile neîncălzite (ex. subsolul tehnic) sunt izolate termic 
cu material caracterizat de conductivitate termică iz  0,05 W/mK, având o grosime de 
minimum 0,75 ori diametrul exterior al conductei; 


 Instalația de apă caldă de consum este caracterizată de dotările și parametrii de 
funcționare conform proiectului, iar consumul specific de căldură pentru prepararea apei 
calde de consum este de 1958 . NP / AÎnc [kWh/m²an], unde NP reprezintă numărul 
mediu normalizat de persoane aferent clădirii certificate, iar AÎnc reprezintă aria utilă a 
spațiului încălzit / condiționat; 


 Nu se acordă penalizări conform cap. II.4.5 din normativul de fată, p0 = 1,00. 
 
Rezultatele pentru clădirea de referința sunt centralizate in tabelul următor : 


Tabel 3.5 Consumuri energetice clădire de referință 


Consum de energie finala pentru incalzire [MWh/an] 60.8 


Consum specific de energie pentru încălzire q [kWh/m2an] 139.1 


Consum de energie primara pentru incalzire [MWh/an] 55.9 


Consum de energie finala pentru ACM [MWh/an] 25.0 


Consum specific de energie pentru ACM [kWh/m2an] 57.2 


Consum de energie finala pentru iluminat [MWh/an] 3.9 


Consum specific de energie pentru iluminat [kWh/m2an] 8.9 


Consum de energie finala total [MWh/an] 89.7 


Consum de energie primara total [MWh/an] 89.1 


Consum total specific de energie [kWh/m2an] 205.1 


Indice de emisii echivalent CO2 [kgCO2/m2an] 46.7 


Clasa energetica clădire referința C 


 


Nota energetică a clădirii de referință rezultată din calcule este 83.07. Clădirea de 
referință se încadrează în clasa de eficientă energetică C, conform metodologiei din 
MC001/PIII. 
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REZUMAT CLADIRE REALA  


Tabel 3.6 Consumuri de energie și clasele energetice pentru clădirea reală 


Consum Încălzire ACM Iluminat Climatizare Ventilare TOTAL 
Consum anual  


de energie 
[MWh/an) 


179.17 38.36 4.27 - - 221.80 


Consum 
specific 


[kWh/m2an] 
409.81 87.74 9.77 - - 507.31 


Indice de emisii 
echivalent CO2 
[kgCO2/m2an] 


94.22 20.17 7.65 - - 122.04 


CLASA DE 
EFICIENTA 


ENERGETICA 
F D A - - E 


 


Pe baza necesarului total anual de energie termica si electrica se determina emisiile anuale de 
CO2. Cantitatea de CO2 emisa este de 53357.69 kg/an.   


 


REZUMAT CLĂDIRE DE REFERINȚĂ 


Tabel 3.7 Consumuri de energie și clasele energetice pentru clădirea de referință 


Consum Încălzire ACM Iluminat Climatizare Ventilare TOTAL 


Consum anual  
de energie 
[MWh/an) 


60.80 24.99 3.88 - - 89.67 


Consum specific 
[kWh/m2an] 


139.06 57.16 8.88 - - 205.10 


Indice de emisii 
echivalent CO2 
[kgCO2/m2an] 


28.15 11.57 6.96 - - 46.67 


CLASA DE 
EFICIENȚĂ 


ENERGETICĂ 
C C A - - C 
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4. MĂSURI RECOMANDATE DE CREŞTERE A PERFORMANŢEI 
ENERGETICE A BLOCULUI DE LOCUINŢE 


OBIECTIV  : Strada Mihai Eminescu, nr. 173, sect.2, mun. Bucuresti 
BENEFICIAR : AMCCRS 
Data efectuării analizei termice şi energetice: SEPTEMBRIE 2022 
Nr. dosarului de audit energetic data : 21807 din SEPTEMBRIE 2022 
 


 
Generalități pentru aplicarea soluțiilor  
Soluțiile pentru reabilitarea si creșterea performantei energetice au fost stabilite  în corelare cu 
concluziile expertizei tehnice de stabilitate și rezistenta a clădirii.   
 
Influenta intervențiilor asupra consumului energetic al clădirii 


Decizia adoptării unei măsuri de modernizare energetică este legată de eficienţa economică a 
măsurii (pachetului de măsuri), în conformitate cu indicatorii tehnico-economici. Scopul 
principal al măsurilor de reabilitare/modernizare energetică a clădirilor existente îl constituie 
reducerea consumurilor de energie în condiţiile asigurării condiţiilor de microclimat confortabil. 
Solutiile recomandate pentru reducerea costurilor prin îmbunătăţirea performanţei energetice a 
clădirii rezidențiale multietajate sunt: 
 


 Soluţii  recomandate pentru anvelopa clădirii  
 Soluţii recomandate pentru instalaţiile aferente clădirii  
 Pachete de soluții -  notate cu PS1, PS2  


 
4.1 Soluții de reabilitare pentru pereții exteriori  


Îmbunătăţirea protecţiei termice la nivelul pereţilor exteriori ai clădirii se propune a se face prin 
montarea unui strat termoizolant suplimentar. 


 
Materialele termoizolante care urmează să fie utilizate la reabilitare trebuie să îndeplinească 
următoarele condiţii: 
- condiţii privind conductivitatea termică: conductivitatea termică de calcul trebuie să fie mai 
mică sau cel mult egală cu 0,04 W/mK; 
- condiţii privind densitatea: densitatea aparentă în stare uscată a materialelor termoizolante 
trebuie să fie cel puţin egală cu 15 kg/m3; 
- condiţii privind rezistenţa mecanică: materialele termoizolante trebuie să prezinte stabilitate 
dimensională şi caracteristici fizico-mecanice corespunzătoare, în funcţie de structura 
elementelor de construcţie în care sunt înglobate sau de tipul straturilor de protecţie astfel încât 
materialele să nu prezinte deformări sau degradări permanente, din cauza solicitărilor mecanice 
datorate procesului de exploatare, agenţilor atmosferici sau acţiunilor excepţionale; 
- condiţii privind durabilitatea: durabilitatea materialelor termoizolante trebuie să fie în 
concordanţă cu durabilitatea clădirilor şi a elementelor de construcţie în care sunt înglobate; 
- condiţii privind siguranţa la foc: comportarea la foc a materialelor termoizolante utilizate 
trebuie să fie în concordanţă cu condiţiile normate prin reglementările tehnice privind siguranţa 
la foc, astfel încat să nu deprecieze rezistenţa la foc a elementelor de construcţie pe care sunt 
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aplicate/înglobate; 
- condiţii din punct de vedere sanitar şi al protecţiei mediului: materialele utilizate la realizarea 
izolaţiei termice a elementelor de construcţie nu trebuie să emane în decursul exploatării 
mirosuri, substanţe toxice, radioactive sau alte substanţe dăunătoare pentru sănătatea oamenilor 
sau care să producă poluarea mediului înconjurător; în cazul utilizării izolaţiei termice din 
materiale care pe parcursul exploatării pot degaja pulberi în atmosferă (produse din vată 
minerală, vată de sticlă, etc.) trebuie să se realizeze protecţia etanşă sau înglobarea în structuri 
protejate a acestora;  
- condiţii privind comportarea la umiditate:  materialele termoizolante trebuie să fie stabile la 
umiditate sau să fie protejate împotriva umidităţii; 
- condiţii privind comportarea la agenţi biodegradabili: materialele termoizolante trebuie să 
reziste la acţiunea agenţilor biologici sau să fie tratate cu biocid sau protejate cu straturi de 
protecţie; 
- condiţii speciale: materialele termoizolante trebuie să permită aplicarea lor în structura 
elementelor de construcţie prin aplicarea unor straturi de protecţie pe suprafaţa lor; materialele 
termoizolante nu trebuie să conţină sau să degaje substanţe care să degradeze elementele cu care 
vin în contact (inclusiv prin coroziune); materialele termoizolante care se montează prin 
procedee la cald nu trebuie să prezinte fenomene de înmuiere sau tasare la temperaturi mai mici 
decât cele de aplicare; în caz contrar ele vor trebui să fie prevăzute din fabricaţie cu un strat de 
protecţie; 
- condiţii privind punerea în operă: materialele termoizolante trebuie să permită o punere în 
operă care să garanteze menţinerea caracteristicilor fizico-chimice şi de izolare termică în 
condiţii de exploatare; 
- condiţii privind controlul de calitate-materialele noi sau cele tradiţionale produse în 
străinătate trebuie să fie agrementate tehnic pentru utilizarea la lucrări de izolaţii termice în 
construcţii; toate materialele termizolante utilizate trebuie să aibă certificate de conformitate 
privind calitatea care să le confirme caracteristicile fizico-mecanice conform celor prevăzute în 
standardele de produs, agrementele tehnice sau normele de fabricaţie ale produselor respective. 
În certificatul de calitate trebuie să se specifice numărul normei tehnice de fabricaţie (standardul 
de produs, agrement tehnic, normă sau marca de fabricaţie etc.); transportul, manipularea şi 
depozitarea materialelor termoizolante trebuie să se facă cu asigurarea tuturor măsurilor 
necesare pentru protejarea şi păstrarea caracteristicilor funcţionale ale acestor materiale. Aceste 
măsuri trebuie asigurate atât de producătorii cât şi de utilizatorii materialelor termoizolante 
respective, conform prevederilor standardelor de produs, agrementelor tehnice sau normelor 
tehnice ale produselor respective; condiţiile de depozitare, transport şi manipulare eventualele 
măsuri speciale ce trebuie luate la punerea în operă (produse combustibile, care degajă anumite 
noxe, care se aplica la cald, etc.) vor fi în mod expres precizate în normele tehnice ale 
produsului precum şi în avizele de expediţie eliberate la fiecare livrare. 
 
Luând în considerare toate cerinţele enunţate mai sus se propune soluţia izolării la 
exterior a pereţilor exteriori cu termosistem de tip strat de vata bazaltica ignifugata de 
minim 15 cm grosime amplasata pe suprafaţa exterioară a pereţilor existenţi şi tencuială 
siliconică structurată de minim 1,5mm grosime. Amplasarea izolatiei se va face pe zonele 
in care este posibil din punct de vedere arhitectural – zona calcan est.  
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Stratul termoizolant va fi amplasat pe suprafața exterioară a pereților existenți. Realizarea 
sistemului compozit de izolare termică la exterior (ETICS) necesită efectuarea următoarelor 
lucrări: demontarea unităților exterioare ale sistemelor de răcire tip Split (daca este cazul) și 
montarea unor suporturi cu lungime adecvată grosimii termosistemului care se aplică, pregătirea 
suprafeței suport, lipirea plăcilor termoizolante, șpăcluire și armare, aplicarea tencuielii 
decorative, montarea unităților exterioare Split. 
 
Suprafața suport va fi pregătită pentru a îndeplini următoarele condiții: să fie uscată, lipsită de 
praf, să prezinte capacitate portanță și aderență (să nu prezinte pete de ulei, vopsea, lacuri etc.), 
să fie plană, cu denivelări mai mici de 10 mm (care sunt preluate de adezivul de șpaclu la 
lipire). Pentru denivelările mai mari de 10 mm, este necesară realizarea, în prealabil, a unei 
tencuieli de uniformizare. 
 
Înainte de începerea punerii în operă, se vor urmări: finalizarea lucrărilor la terase, montarea 
tocurilor de tâmplărie, a solbancurilor și a ferestrelor, montarea instalațiilor exterioare a căror 
execuție ulterioară poate afecta finisajul; protejarea tâmplăriilor și ferestrelor cu folie, 
asigurarea împotriva soarelui și ploii prin montarea plasei de fațadă și respectiv a prelatelor la 
partea superioară a schelei. Lipirea plăcilor rigide de vată minerală, de dimensiuni mari (ex: 1,0 
x 0,5 m sau 1,20 x 0,60 m), se realizează utilizând mortar adeziv sau pastă adezivă cu lianți 
organici (rășini), fără a permite pătrunderea adezivului în rosturile dintre plăci. Mortarul adeziv 
se aplică pe marginea plăcilor sub forma unui cordon perimetral cu o lățime de cca 6 cm și în 
mijlocul plăcii, în minimum 3 puncte interioare, asigurându-se o suprafață de contact cu 
suportul de minimum 40%. Montarea plăcilor termoizolante se va face cu rosturile de 
dimensiuni cât mai mici și decalate pe rândurile adiacente. Fixarea cu dibluri se face la minim 
24 de ore de la lipirea plăcilor. Se vor utiliza dibluri de plastic cu rozetă montate în găuri forate 
cu dispozitive rotopercutante având grijă ca talerele diblurilor să fie îngropate până la fața 
exterioara a plăcilor termoizolante. 
 
Șpăcluirea și armarea constau în aplicarea unui strat subțire (2-4 mm preluat din descrierea unui 
termosistem) de tencuială, realizat din același tip de adeziv utilizat la lipirea plăcilor, armat cu o 
țesătură deasă din fibre de sticlă. Fâșiile de plasă se suprapun pe minim 10 cm, lateral și 
longitudinal. După șpăcluire, plasa din fibră de sticlă nu trebuie să se mai vadă și trebuie să fie 
pozată la mijlocul grosimii stratului adeziv. Soluția de termoizolare este utilizată în mod 
frecvent, cele mai cunoscute termosisteme de acest gen fiind practicate de Knauf Insulation, 
BAUMIT, CAPAROL, HENKEL-Ceresit, Rockwool etc. 
 
La termoizolarea pereților exteriori este obligatoriu să se asigure continuitatea stratului 
termoizolant și protejarea tuturor punților  termice (de exemplu, prin îmbrăcarea stâlpilor și 
a spaletelor, etc).  
 
La alegerea sistemului și execuția lucrărilor de termoizolație se vor accepta exclusiv sistemele 
care îndeplinesc condițiile specificate în cadrul normativ privind asigurarea calității în 
construcții, care sunt aprobate pentru comercializare ca sistem (și nu prin formarea sistemului 
din componente/produse de la producători diferiți). De asemenea se va ține seama de 
următoarele recomandări: 
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 În scopul reducerii substanțiale a efectului negativ al punților termice, aplicarea soluției 
trebuie să se facă astfel încât să se asigure în cât mai mare măsură, continuitatea stratului 
termoizolant, inclusiv și în special, la racordarea cu soclul. 


 Este necesar ca pe conturul tâmplăriei exterioare (care este indicat să se monteze către 
fața interioară a peretelui exterior) să se realizeze o căptușire termoizolantă, în grosime 
de cca. 2 cm, a glafurilor exterioare, inclusiv a solbancurilor și să se monteze profile de 
întărire-protecție adecvate din material plastic precum și benzi suplimentare din țesătură 
din fibre de sticlă. În cazul în care spațiul este insuficient, în această zonă în prealabil se 
îndepărtează tencuiala existentă. Se vor monta glafuri noi la solbanc (ex. din PVC sau 
din tablă zincată cu grosimea de 0,5 mm). 


 Trebuie asigurată continuitatea stratului de armare prin suprapunerea corectă a foilor de 
țesătură din fibră de sticlă (min. 10 cm). În zonele de racordare a suprafețelor 
ortogonale, la colțuri și decroșări, pe conturul golurilor de fereastră, se prevede dublarea 
țesăturilor din fibre de sticlă (fâșii de 25 cm) sau/și folosirea unor profile subțiri din 
aluminiu. La colțurile golurilor de fereastră, pentru armarea suplimentară a acestora, se 
vor prevedea ștraifuri din țesătură din fibre de sticlă cu dimensiuni 20 x 40 cm, montate 
la 45°. 


 Tencuiala (grundul) trebuie să realizeze pe lângă o aderență bună la suport (inclusiv 
elasticitate pentru preluarea dilatărilor și contracțiilor datorită variațiilor climatice, fără 
desprinderea de suport) și permeabilitate la vaporii de apă concomitent cu 
impermeabilitate la apă. 


 Se vor prevedea rosturi de mișcare și dilatare care separă fațada în câmpuri de cel mult 
14 m2, evitând alinierea acestora cu ancadramentele de fereastră care sunt zone cu 
concentrări mari de eforturi. Este recomandată separarea celor două tipuri de rosturi. Se 
pot prevedea cordoane vinilice sau profile metalice care să permită mișcarea 
independentă a fațadei în raport cu elementele de construcție. 


 Soclul clădirii și peretele în contact cu solul pe o adâncime de 1 m sub CTS se 
termoizolează cu 5 cm polistiren extrudat (se preferă polistirenului expandat datorită 
rezistenței sporite la acțiuni mecanice). La aplicarea termosistemului pe soclu și pe o 
înălțime de cca. 2 m pe peretele exterior se vor prevedea 2 straturi de plasă. 


 În situația în care tencuială/vopsea a faţadei este greu de curăţat, se propune ca aceasta 
să fie menţinută dar obligatoriu amorsată cu substanțe adecvate iar termosistemul să fie 
aplicat peste ea, după curăţare, reparare acolo unde este cazul.  


Soclul se propune a se  termoizola cu polistiren extrudat ignifugat de 10 cm având efortul de 
compresiune 150-200 kPa şi clasa de reacție la foc B-s2,d0 suplimentar dacă este cazul. Se vor 
repara trotuarele de protecție, în scopul eliminării infiltrațiilor de apă la infrastructura cladirii. 
 
Este foarte important ca recepţia finală a lucrărilor de termoizolare să se facă pe baza 
termogramelor în infraroşu realizate cu camere de termoviziune. 
 
4.2. Soluţii de reabilitare pentru planșeu terasă/pod 


În ceea ce priveşte izolarea terasei/planseului catre pod neincalzit stratul termoizolant va  fi 
aplicat pe faţa exterioară a stratului suport, după decopertarea straturilor de lestare şi/sau 
hidroizolante după caz. Soluția de izolare hidro-termică se va realizea cu un strat de vata 
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minerala ignifugata de minim 25 cm si conductivitate 0.04 W/mK. Solutia se va aplica 
dupa verificarea din punct de vedere tehnic a implementarii.  
 
4.3.  Soluții de reabilitare pentru tâmplăria exterioară  


 
Ca urmare a rezistenţelor termice minime prevăzute pentru tâmplăria exterioară (R’min>0,77 
Ca urmare a rezistenţelor termice minime prevăzute pentru tâmplăria exterioară (R’min>0,9 
m²K/W) va duce la schimbarea întregii tâmplării exterioare din lemn, metal sau PVC (indiferent 
de starea de uzura). 
O soluţie recomandată este tâmplăria exterioară cu profile din PVC sau aluminiu in cazul 
cladirilor cu cerinte speciale privind protectia la foc si impuse de ISU, cu geam termoizolant 
low-e, care prezintă următoarele avantaje: 
 au rezistenţă bună la agenţii de mediu; sunt insensibile la variaţiile de umiditate din 


atmosferă; 
 au posibilităţi de asamblare pe care le oferă tehnologia de producţie a profilelor (în 


general clipsare) care face ca deformaţiile din producţie şi montaj să fie evitate; 
 tehnologia de producţie permite atât montarea geamurilor simple, cât şi a geamurilor 


termoizolante; 
 au etanşeitate mare la aer, datorită garniturilor pe care le includ (3 rânduri de garnituri). 


 
După schimbarea ferestrelor trebuie avute neapărat în vedere: 
 etanşarea la infiltraţii de aer rece a rosturilor de pe conturul tâmplăriei, dintre toc şi 


glafurile golului din perete cu o folie de etanşare la exterior tip WINTEQ (lăţimea de 29 
cm); completarea spaţiilor rămase după montarea ferestrelor noi cu spumă poliuretanică 
şi închiderea, a rosturilor cu tencuială; 


 etanşarea hidrofugă a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale 
(chituri siliconice, folie de etanşare la exterior tip WINTEQ, mortare hidrofobe ş.a.) 
precum şi acoperirea rosturilor cu baghete din PVC; 


 eventual, prevederea lăcrimarelor la glaful orizontal exterior de la partea superioară a 
golurilor din pereţii exteriori; 


 acolo unde este cazul înlocuirea solbancurilor din tablă zincată existente pe glaful 
orizontal exterior de la partea inferioară a golurilor din pereţi, cu glafuri din Al; se vor 
asigura panta, existenţa şi forma lăcrimarului, etanşarea faţă de toc (cuie cu cap lat la 
distanţe mici), etanşarea faţă de perete (marginea tablei ridicată şi acoperită la partea 
superioară de tencuială) etc.; 


 desfundarea (sau crearea dacă nu există) a găurilor de la partea inferioară a tocurilor, 
destinate îndepărtării apei condensate între cercevele. 


 
Schimbarea tâmplăriei conduce la mărirea rezistenţei termice a ferestrelor şi uşilor. De 
asemenea, efectul favorabil al acestei măsuri se manifestă substanţial atât în ceea ce priveşte 
condiţiile de confort, prin eliminarea curenţilor reci de aer, cât şi sub aspectul necesarului anual 
de căldură, prin micşorarea volumului de aer care pătrunde în exces în încăperi şi care trebuie 
încălzit. 
 
Astfel, modernizarea din punct de vedere termic a tâmplăriei exterioare se propune a se realiza 
în următoarea variantă: 
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 schimbarea întregii tâmplării exterioare din lemn, metal sau PVC existenta cu 


tamplarie eficienta energetic cu rama de lemn triplustratificata cu rezistenta 
termica minima de 0.9 m2K/W cu rama de lemn pentru a fi in acord cu arhitectura.  


 pentru a preveni creșterea necesarului pentru răcire al clădirii pe durata sezonului 
cald, coeficientul solar al tâmplăriei va fi de g<0,35 
 


Adoptarea soluţiei de înlocuire totală a ferestrelor existente implică etanşarea spaţiului interior 
şi reducerea drastică a numărului de schimburi de aer sub valoarea necesară diluării 
concentraţiei CO2 şi a umidităţii interioare. Astfel, înainte de reabilitare, schimbul de aer se 
realiza partial prin neetanşeităţile tâmplăriei. Prin prevederea garniturilor de etanşare, 
împrospătarea aerului trebuie realizată pe alte căi şi anume: 
 prin instalarea de sisteme de tip grile higroreglabile la nivelul tamplariei.  


 
Ușile de la intrarea în clădire vor fi echipate cu sisteme de închidere automate, mecanice sau 
electrice. Pentru ușa de la intrarea principală se recomandă alegerea unei configurații 
asemănătoare cea existentă, formată din două uși succesive între care se realizează un spațiu 
tampon față de mediul exterior. 
 
4.4. Soluții de reabilitare pentru planșeul peste subsol  


 
Ca urmare a rezistențelor termice minime prevăzute în Ordinul MDRAP 2641/2017 pentru 
planșeul peste subsol la clădirile existente (R’min>2,9 m²K/W) se propune izolarea termică a 
tavanului de la nivelul subsolului cu minim 8 cm izolatie vata bazaltica ignifugata amplasata la 
partea superioara a tavanului subsolului neincalzit.  
La nivelul gangurilor exterioare se recomanda izolarea acestora cu minim 15 cm vata bazaltica 
ignifugata.  
 
4.5. Soluții de modernizare a instalațiilor de încălzire și a.c.m. 
 
Soluțiile de modernizare a instalațiilor de încălzire și de preparare a apei calde de consum se 
aleg ținând seama de starea actuală a instalațiilor (evaluată prin expertiza energetică): 
 înlocuirea conductelor de distribuție a apei calde pentru încălzire utilizând conducte noi 


din PPR; 
 montarea armăturilor metalice de separare și golire pe coloanele de încălzire și a.c.m. 
 montarea armăturilor metalice de echilibrare termohidraulică pe coloanele de încălzire; 
 trebuie luată în considerare și realizarea în subsolul blocului a conductelor de recirculare 


a a.c.m., pentru fiecare coloană de alimentare cu a.c.m., inclusiv montarea unui contor 
suplimentar de energie termică pe recircularea comună. 


 
Acolo unde este cazul, ținând seama de starea actuală a instalațiilor, se recomandă Asociației de 
Proprietari să pună în aplicare și următoarele soluții de modernizare a instalațiilor interioare de 
încălzire și de preparare a apei calde de consum: 
 dotarea tuturor corpurilor de încălzire existente cu robinete termostatici, robinete de 


reglare pe retur, robinete de dezaerisire; 
 schimbarea corpurilor de încălzire din fontă existente, cu corpuri noi, din oțel; 







ENERGY MANAGEMENT S.R.L 
Nr. O.R.C./an :  J26/19/2007, C.I.F.: RO 20440790, Capital social : 200,00 RON Sediul social:  


540345   Târgu Mureș, str. Predeal nr. 64, tel/fax. 0365 455 330 Web: 
www.energymanagement.ro, email : office@energymanagement.roCont IBAN : RO25 BRDE 


270S V267 4279 2700 B.R.D.-G.S.G. Tg. Mureș 


 


  Pagina 39 din 69 AUDIT ENERGETIC 


 înlocuirea coloanelor metalice de apă caldă pentru încălzire și a.c.m.; 
 spălarea instalației interioare de încălzire și a.c.m. dacă nu se schimbă corpurile de 


încălzire și/sau coloanele de alimentare cu agenți termici. 
 


4.5. Soluții de modernizare a instalațiilor de iluminat din spațiile comune 
 
Se vor înlocui corpurilor de iluminat fluorescent şi incandescent din spaţiile comune cu corpuri 
de iluminat cu eficienţă energetică ridicată şi durată mare de viaţă.  
 
Se vor instala panouri solare fotovoltaice – minim 2 KWp.  
 
Alte solutii de eficientizare energetica recomandate cf. OUG 18/2009 cu modificările și 
completările ulterioare: 
 
 instalarea, după caz, a unor sisteme alternative de producere a energiei din surse 


regenerabile - panouri solare termice, panouri solare electrice, pompe de căldură şi/sau 
centrale termice pe biomasă 


 repararea trotuarelor de protecţie, în scopul eliminării infiltraţiilor la infrastructura 
blocului de locuinţe 


 repararea elementelor de construcţie ale faţadei care prezintă potenţial pericol de 
desprindere şi/sau afectează funcţionalitatea blocului de locuinţe 


 repararea acoperişului tip terasă/şarpantă, inclusiv repararea sistemului de colectare a 
apelor meteorice de la nivelul terasei, respectiv a sistemului de colectare şi evacuare a 
apelor meteorice la nivelul învelitoarei tip şarpantă 


 demontarea instalaţiilor şi a echipamentelor montate aparent pe faţadele/terasa blocului 
de locuinţe, precum şi remontarea acestora după efectuarea lucrărilor de intervenţie 


 refacerea finisajelor interioare în zonele de intervenţie 
 repararea/refacerea canalelor de ventilaţie din apartamente în scopul 


menţinerii/realizării ventilării naturale a spaţiilor ocupate  
 realizarea lucrărilor de rebranşare a blocului de locuinţe la sistemul centralizat de 


producere şi furnizare a energiei termice acolo unde este cazul 
 montarea echipamentelor de măsurare individuală a consumurilor de energie atât 


pentru încălzire, cât şi pentru apă caldă de consum acolo unde este cazul 
 repararea/înlocuirea instalaţiei de distribuţie a apei reci şi/sau a colectoarelor de 


canalizare menajeră şi/sau pluvială din subsolul blocului de locuinţe până la căminul de 
branşament/de racord, după caz 


 repararea/înlocuirea componentelor mecanice, a cabinei/uşilor de acces, a sistemului de 
tracţiune, cutiilor de comandă, troliilor, după caz, astfel cum sunt prevăzute în raportul 
tehnic de specialitate 
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5. ANALIZA EFICIENŢEI ECONOMICE A LUCRĂRILOR DE 
INTERVENŢIE 


Influenta aplicării fiecărei soluții tehnice de modernizare energetică se determină prin estimarea 
noului consum anual de energie, conform părților I și II ale Metodologiei și prin raportarea 
acestuia la valoarea consumului anual de energie estimat pentru clădire în starea sa actuală 
(inițială) – valoare determinată prin analiza termică și energetică a clădirii. 


Succesiunea calculelor termotehnice pentru determinarea performanțelor termo-higro-energetice 
ale clădirilor de locuit după modernizare este: 


 stabilirea soluțiilor de reabilitare de principiu (materiale și alcătuiri) în funcție de 
condițiile specifice   


 determinarea rezistențelor termice specifice în câmp curent    
 calculul rezistențelor termice corectate (R'); 
 alegerea ipotezelor de calcul-cost ; 
 analiza economică. 


 
Materialele utilizate în calcule au caracteristicile tehnice preluate din normativele in vigoare. 
Costul lucrărilor de intervenție este final (fără TVA) și cuprinde valoarea materialelor, 
manopera si pierderi material conform tehnologiilor de pus in opera. Stabilirea acestor costuri 
este făcută strict pentru a elabora analiza economica in raportul de audit pentru soluții si pachete 
soluții; valoarea din auditul energetic nu reprezintă valoarea de investiție care însă va fi cuprinsă 
în documentația DALI. Pentru stabilirea costului total al unui pachetde soluții s-a utilizat costul 
pentru fiecare soluție singulară inclusă în pachet. 
 
5.1. Rezistențele termice corectate ale elementelor de construcție de anvelopa  cu 
termoizolație suplimentară aplicată conform soluțiilor descrise în capitolul 4: 


Tabel 5.1 Rezistențe termice corectate elemente de construcție 


Element de construcție Rezistență 
termică 
unidirecționala 
(m2K/W) 


Coef, punți 
termice  


Rezistență termică 
corectată (m2K/W) 


(-) 


Perete exterior 3.33 0.87 2.89 
- - - - 
Perete rost închis 0.76 0.79 0.60 
- - - - 
Planșeu subsol / pamant 2.88 0.92 2.65 
Perete exterior soclu 3.33 0.85 2.83 
Sarpanta 7.32 0.98 7.18 
- - - - 
Tâmplărie rama lemn 0.90 1.00 0.90 
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Valorile admise ale rezistentelor termice minime R’min ale elementelor de construcție 
sunt preluate din Ordin MDRAP 2641/2017. 


Tabel 5.2 Verificare îndeplinire exigență izolare termică 


Elementul de construcție 
R' [m2K/W] 
(calculat) 


R'min [m2K/W] 
(normat) 


Îndeplinirea exigentei de 
izolare termica 


Perete exterior 2.89 1.80 Cf. Ordin 2641/2017 
Planșeu peste subsol neîncălzit 2.88* 2.90 Cf. Ordin 2641/2017 
Planșeu terasa/pod 7.18 5.00 Cf. Ordin 2641/2017 
Tâmplărie exterioara 0.90 0.77 Cf. Ordin 2641/2017 


  * cf. Ordin 2641/2017 dacă consumul de energie primară pentru încălzire în urma reabilitării termice 
este mai mic de 117 kWh/m2an atunci nu este necesar ca rezistența termică să fie mai mare decât cea 
normată 


Calculul  coeficientului global de izolare termica a clădirii reabilitate (anvelopa complet 
termoizolată: pereți exteriori, terasă, planșeu peste subsol, tâmplărie) 


 
Coeficientul global de izolare termică calculat:   


G = 0.76 [W/m3K] 
 
Coeficientul global de izolare termică normat:  


GN = 0.44 [W/m3K] 
 
Din compararea valorilor G<GN rezulta ca nivelul de izolare termica al clădirii este 
corespunzător. 
 
Verificarea consumului specific de energie primară pentru încălzirea blocului este de 245.18 
kWh/m2,an  ≤  117 kWh/m2,an  –> DA  
 
5.2. Date de intrare pentru analiza economică a soluțiilor de modernizare energetică a 
clădirii 


S-au avut în vedere următoarele soluții (S) și pachete de soluții (P) de modernizare energetică a 
anvelopei și/sau instalaţiilor aferente: 
 


Tabel 5.3 Soluții reabilitare termică 
Soluție/ 
Pachet 


Descriere 


S1 


Izolarea termică a pereților exteriori cu 15 cm vata bazaltica ignifugata + izolarea 
termică a zonei de intrare în scară/ ghenă cu 8 cm vată minerală bazaltică semirigidă 
caşerată (inclusiv demontarea şi montarea echipamentelor şi sistemelor de 
transmisie, antene etc. de pe faţadele blocului si repararea trotuarelor de protecție). 
*Amplasarea izolatiei se va face pe zonele in care este posibil din punct de vedere 
arhitectural – zona calcan est. 


S2 
Schimbarea integrală a tâmplăriei existente cu tâmplărie performantă energetic din 
lemn triplustratificat + dotarea ferestrelor cu grile higroreglabile. 
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Soluție/ 
Pachet 


Descriere 


S3 
Izolarea termică a terasei/planseului sub sarpanta cu polistiren expandat 
ignifugat/vata bazaltica de înaltă densitate de 25 cm grosime, protejat cu şapă armată 
şi 2 membrane dublu-strat hidroizolatoare. 


S4 


Izolarea termică a planşeului peste subsolul neîncălzit și coborârea la interior pe 
pereții exteriori ai subsolului cu de vată bazaltică de 8 cm. 
Izolarea termica a gangurilor exterioare la partea superioara catre spatiile incalzite 
cu minim 15 cm vata bazaltica. 


S5 


Modernizarea reţelelor de conducte din subsol pentru alimentarea cu energie termică 
pentru încălzire şi a.c.m.+sistem iluminat în spațiile comune 
Instalarea de panouri fotovoltaice 2kWp pentru consum energie electrica spatii 
comune. 


P1 Reabilitarea anvelopei clădirii (S1+S2+S3+S4) 
P2 P1+S5 


 
Determinarea consumurilor de energie înainte şi după reabilitare se efectuează în conformitate 
cu MC001/3, ţinând seama de rezultatele prezentate în raportul de analiză energetică. 
 
Analiza economică a soluţiilor de modernizare energetică a clădirii reprezintă o formă 
simplificată de evaluare a rentabilităţii investiţiilor, la nivel de studiu de prefezabilitate şi nu 
poate face obiectul unui dosar de finanţare a lucrărilor. Analiza economică se bazează pe 
următoarele ipoteze şi valori: 
 sumele necesare realizării lucrărilor de investiţii se consideră ca fiind la dispoziţia 


beneficiarului de investiţie, acesta neapelând la credite bancare (ac=1); 
 calculele economice se efectuează în Euro, ţinând seama de cursul mediu BNR de la 


data realizării auditului energetic al clădirii, respectiv 4.9297 RON/Euro (mar.. 2022); 
 durata rămasă de viaţă a clădirii este estimată ca fiind egală cu cea mai mică durată de 


viaţă aferentă soluţiilor de reabilitare termică propuse; 
 costurile medii NESUBVENȚIONATE ale energiei termice la data întocmirii auditului 


energetic sunt următoarele: 
 costul actualizat la nivelul IULIE 2022 al energiei termice este de cca. 0.078 


Euro/kWh (costul rezultă din preţul actual al gigacaloriei RADET sau al unui 
kWh de gaze naturale utilizate în bloc, actualizat pentru durata minimă de viață a 
măsurilor de reabilitare, de 15 ani  în condițiile unei rate medii anuale de creştere 
a preţului gigacaloriei RADET/kWh gaze naturale de cca. 7%) ; 


 costurile de investiţie fără TVA, estimate aproximativ pentru lucrările de reabilitare 
energetică a instalaţiilor, sunt precizate în tabelul 5.4. 


 
Indicatorii de eficienţă economică utilizaţi la analiza comparativă a soluţiilor sunt următorii: 


 durata (simplă) de recuperare a investiţiei, NR [ani] 


cE


C
N INV


R 
   


în care: CINV – costul lucrărilor de modernizare energetică, [Euro] 
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E – economia de energie termică/electrică realizată prin aplicarea soluţiilor de 
modernizare energetică, [kWh/an] 


c – costul  specific al energiei termice/electrice, [Euro/kWh] 
 costul energiei economisite pe durata de viaţă a soluţiei, e [Euro/kWh] 


S


INV


NE


C
e



   


în care: NS – durata de viaţă estimată a soluţiei de modernizare energetică. 
 
Costurile aproximative pentru materialele, piesele, aparatele şi echipamentele utilizate sunt 
conform calculelor estimative economice. 
Costurile unitare. Determinarea costurilor de investiție 


Costurile unitare (euro/mp) utilizate pentru analiza economică sunt menționate în tabelul de 
mai jos. 


Tabel 5.4 Costuri soluții reabilitare termică 
Soluție Denumire element de 


construcție 
Cost specific 
[RON/mp] 
fără TVA  


Cost specific 
[euro/mp]  
fără TVA 


S1 Izolarea termică a pereților 
exteriori cu 15 cm vata 
bazaltica ignifugata + izolarea 
termică a zonei de intrare în 
scară/ ghenă cu 8 cm vată 
minerală bazaltică semirigidă 
caşerată (inclusiv demontarea 
şi montarea echipamentelor şi 
sistemelor de transmisie, 
antene etc. de pe faţadele 
blocului si repararea 
trotuarelor de protecție). 
*Amplasarea izolatiei se va 
face pe zonele in care este 
posibil din punct de vedere 
arhitectural – zona calcan 
est. 


350 71.10 


S2 Schimbarea integrală a 
tâmplăriei existente cu 
tâmplărie performantă 
energetic din lemn 
triplustratificat + dotarea 
ferestrelor cu grile 
higroreglabile. 


900 182.83 


S3 Izolarea termică a 
terasei/planseului sub 


400 81.26 







ENERGY MANAGEMENT S.R.L 
Nr. O.R.C./an :  J26/19/2007, C.I.F.: RO 20440790, Capital social : 200,00 RON Sediul social:  


540345   Târgu Mureș, str. Predeal nr. 64, tel/fax. 0365 455 330 Web: 
www.energymanagement.ro, email : office@energymanagement.roCont IBAN : RO25 BRDE 


270S V267 4279 2700 B.R.D.-G.S.G. Tg. Mureș 


 


  Pagina 44 din 69 AUDIT ENERGETIC 


sarpanta cu polistiren 
expandat ignifugat/vata 
bazaltica de înaltă densitate 
de 25 cm grosime, protejat cu 
şapă armată şi 2 membrane 
dublu-strat hidroizolatoare. 


S4 Izolarea termică a planşeului 
peste subsolul neîncălzit și 
coborârea la interior pe pereții 
exteriori ai subsolului cu de 
vată bazaltică de 8 cm. 


200 40.63 


S5 Modernizarea reţelelor de 
conducte din subsol pentru 
alimentarea cu energie 
termică pentru încălzire şi 
a.c.m.+sistem iluminat în 
spațiile comune 
Instalarea de panouri 
fotovoltaice 2kWp pentru 
consum energie electrica 
spatii comune. 


100 20.31 


 


5.3 Analiza economica a lucrărilor de intervenție și economiei de energie 


Consumuri de energie înainte de reabilitare 
Tabel 5.5 Consumuri de energie înainte de reabilitare 


Consum Încălzire ACM Iluminat Climatizare Ventilare TOTAL 
Consum anual  


de energie 
[MWh/an) 


179.17 38.36 4.27 - - 221.80 


Consum 
specific 


[kWh/m2an] 
409.81 87.74 9.77 - - 507.31 


Indice de emisii 
echivalent CO2 
[kgCO2/m2an] 


94.22 20.17 7.65 - - 122.04 


CLASA DE 
EFICIENTA 


ENERGETICA 
F D A - - E 


 
Consumuri de energie după reabilitare 
 
Consumurile totale si specifice de energie, conform zonei climatice, după aplicarea pachetelor 
de soluții de reabilitare sunt prezentate in tabelul următor : 
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Tabel 5.6 Consumuri de energie pentru soluții/pachete de soluții 
Soluții/Pachete 


de soluții de 
reabilitare 


Consum Încălzire ACM Iluminat Total 


S1 Consum de energie 
finală (MWh/an) 


147.01 33.81 4.27 185.09 


Consum specific de 
energie finală 
(kWh/m2/an) 


336.25 77.34 9.77 423.36 


Indice emisii de CO2 
(kg/anCO2) 


77.31 17.78 7.65 102.74 


Rm (m2K/W) 0.62 


G (m3K/W) 1.07 


S2 Consum de energie 
finală (MWh/an) 


132.96 33.81 4.27 171.04 


Consum specific de 
energie finală 
(kWh/m2/an) 


304.12 77.34 9.77 391.23 


Indice emisii de CO2 
(kg/anCO2) 


69.92 17.78 7.65 95.35 


Rm (m2K/W) 0.65 


G (m3K/W) 0.97 


S3 Consum de energie 
finală (MWh/an) 


171.01 33.81 4.27 209.09 


Consum specific de 
energie finală 
(kWh/m2/an) 


391.15 77.34 9.77 478.25 


Indice emisii de CO2 
(kg/anCO2) 


89.93 17.78 7.65 115.36 


Rm (m2K/W) 0.53 


G (m3K/W) 1.25 


S4 Consum de energie 
finală (MWh/an) 


166.96 33.81 4.27 205.04 


Consum specific de 
energie finală 
(kWh/m2/an) 


381.87 77.34 9.77 468.98 
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Indice emisii de CO2 
(kg/anCO2) 


87.80 17.78 7.65 113.23 


Rm (m2K/W) 0.59 


G (m3K/W) 1.22 


S5 Consum de energie 
finală (MWh/an) 


164.73 29.17 4.27 198.17 


Consum specific de 
energie finală 
(kWh/m2/an) 


376.78 66.71 9.77 453.26 


Indice emisii de CO2 
(kg/anCO2) 


86.63 15.34 7.65 109.62 


Rm (m2K/W) 0.49 


G (m3K/W) 1.34 


P1 Consum de energie 
finală (MWh/an) 


98.10 33.81 4.27 136.18 


Consum specific de 
energie finală 
(kWh/m2/an) 


224.39 77.34 9.77 311.49 


Indice emisii de CO2 
(kg/anCO2) 


51.59 17.78 7.65 77.02 


Rm (m2K/W) 0.98 


G (m3K/W) 0.76 


P2 Consum de energie 
finală (MWh/an) 


97.58 29.17 4.27 131.01 


Consum specific de 
energie finală 
(kWh/m2/an) 


223.18 66.71 9.77 299.66 


Indice emisii de CO2 
(kg/anCO2) 


51.31 15.34 7.65 74.30 


Rm (m2K/W) 0.98 


G (m3K/W) 0.76 


 
Tabel 5.7 Clase energetice pentru fiecare soluție/pachet de soluții 


CLASE ENERGETICE 


Soluții/Pachete de soluții de 
reabilitare 


Încălzire ACM Iluminat Total 


Clădirea reala F D A E 
S1 E D A E 
S2 E D A D 
S3 F D A E 
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S4 F D A E 
S5 F D A E 
P1 D D A D 
P2 D D A D 


 
Tabel 5.8 Economie de energie pentru încălzire 


ECONOMIE DE ENERGIE ÎNCĂLZIRE 


  Consum energie 
pentru încălzire 


(MWh/an) 


Consum specific 
(kWh/m2an) 


Economie 
(kWh/m2an) 


Economie (%) 


Clădirea reala 179.17 409.81 - - 
S1 147.01 336.25 73.55 17.95% 
S2 132.96 304.12 105.68 25.79% 
S3 171.01 391.15 18.66 4.55% 
S4 166.96 381.87 27.93 6.82% 
S5 164.73 376.78 33.02 8.06% 
P1 98.10 224.39 185.42 45.25% 
P2 97.58 223.18 186.62 45.54% 


 


Tabel 5.9 Economie de energie totală și recuperare investiție 


ECONOMIE DE ENERGIE TOTALA 
  Economie 


(MWh/an) 
Economie 


(%) 
Cost (€) Durata 


viață 
(ani) 


Durata de 
recuperare 


(ani) 


Costul 
energiei 


economisite 
(€/kWh) 


Clădirea reala 0     - - - 
S1 36.70 16.55% 43840.76 20 13.28 1.19 
S2 50.75 22.88% 26294.11 20 5.76 0.52 
S3 12.71 5.73% 10174.25 20 8.90 0.80 
S4 16.76 7.56% 2754.59 20 1.83 0.16 
S5 23.63 10.65% 1377.29 20 0.65 0.06 
P1 85.61 38.60% 83063.70 20 10.79 0.97 
P2 90.78 40.93% 84441.00 20 10.34 0.93 


 


Tabel 5.9 Analiza economica 


Lucrări de intervenţie  
Cost specific 


[lei/mp] 


Costul 
estimat 
\[lei ] 


Economie 
de energie 
[MWh/an] 


Durata de recuperare 
a investitiei NR [ani]  
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S1 350 215814.90 36.70 13.28  


S2 900 129438.00 50.75 5.76  


S3 400 50084.80 12.71 8.90  


S4 200 13560.00 16.76 1.83  


S5 100 6780.00 23.63 0.65  


P1 1850 408897.70 85.61 10.79  


P2 1950 415677.70 90.78 10.34  


 


Tabel 5.10 Indicatori proiect înainte și după reabilitare 


Indicator de realizare (de output) Valoarea 
indicatorului la  


inceputul 
implementarii 


proiectului 


Valoarea 
indicatorului la  finalul 


implementării 
proiectului (de output) 


Consumul anual de energie primară 
(MWh/an) 


250.16 150.42 


Consumul anual specific de energie 
pentru încălzire (kWh/m2/an) 


409.81 223.18 


Consumul anual specific de energie 
finală (kWh/m2/an) 


507.31 299.66 


Consumul anual specific de energie 
primară (kWh/m2/an) 


572.18 348.99 


 
 


Tabel 5.11 Indicatori proiect înainte și după reabilitare 


Indicator de realizare (de 
output) 


Valoarea indicatorului la  
inceputul implementarii 


proiectului 


Valoarea indicatorului 
la  finalul implementării 
proiectului (de output) 


Scăderea anuală estimată a 
gazelor cu efect de seră 
(echivalent tone CO2) 


53.36 32.48 


Numarul gospodariilor cu o 
clasificare mai buna a 


consumului de energie (nr, 
gospodarii) 


7 7 


 
Se propune instalarea unui sistem complet cu panouri fotovoltaice monocristaline de putere 2 
kWp cu o suprafața aproximativa totala de 14 m2. Sistemul va asigura producerea de energie 
electrică pentru consum propriu, fiind conectat la 
rețeaua exterioară (SEN) și va fi alcătuit din: 


 Panouri fotovoltaice monocristaline având puterea intre 350-500 W și care totalizează 
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o putere totala nominala de 2 kW, montate pe structură suport din elemente profilate din 
aluminiu cu orientare Sud și înclinare 30-40° față de planul înclinat in masura in care 
este posibil; 
 Invertoare de tensiune cu eficiența min. 95%; 
 Sistem de montaj pentru panouri; 
 Conectori tip MC4 pentru panouri fotovoltaice și cablu electric solar; 
 Contor de energie dublu sens (cu înregistrarea energiei consumate din rețea și a 
energiei livrate rețelei). 


Puterea totală instalată a sistemului este de 2 kWp, și se estimează o producție anuală de energie 
electrică de cca. 2557 kWh (din surse regenerabile). Sistemul va alimenta consumatorii 
electrici din spatiile comune (iluminat, lift, altele) 
 


 
Alegerea tipului de panou (celule) se va face în funcție de bugetul proiectului și ofertele 
disponibile la momentul realizării proiectului tehnic. Sistemul de montaj al panourilor este 
format din profile de aluminiu prinse prin cleme de mijloc și de capăt, așezate pe suporturi din 
inox care sunt lestate cu greutăți din beton. Sistemul de montaj trebuie să poată prelua 
încărcarea dată de panouri, iar structura de rezistență a clădirii trebuie să poată prelua încărcarea 
totală a sistemului (panouri, suporturi și echipamente suplimentare). 
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6. CONCLUZIILE AUDITORILOR 
 
Recomandarea expertului/auditorului energetic asupra variantei optime: Din analiza valorilor 
indicate în tabelul 5.9, rezultă că soluţiile/ pachetele de modernizare propuse conduc la 
economii relative de energie cuprinse între 6%-41% (Tabel 5.9). Ierarhizarea 
soluţiilor/pachetelor de reabilitare în funcţie de durata de recuperare a investiţiei este indicată în 
tabelul 6.1. 


Tabel 6.1 Tabel centralizator ierarhizare soluții și pachete 
Nr. Soluție/Pachet de măsuri de 


reabilitare 
Durata de recuperare a 


investiției 
Ierarhizare 


 


1 S1 13.28 7 
 


2 S2 5.76 3 
 


3 S3 8.90 4 
 


4 S4 1.83 2 
 


5 S5 0.65 1 
 


7 P1 10.79 6 
 


8 P2 10.34 5 
 


 
Investiţia maximă aferentă pachetului complet de măsuri de reabilitare a fost estimată la 84441 
Euro (fără TVA). 
 
SE RECOMANDĂ APLICAREA PACHETULUI COMPLET DE MĂSURI DE 
REABILITARE ENERGETICĂ, P2 


 
 


Consum total de energie finală (MWh/an) 131.01 
Consum total de energie primară (MWh/an) 150.42 
Consum total specific de energie finală (MWh/an) 299.66 
Consum total specific de energie primară (MWh/an) 344.06 
Clasa energetică D 
Cantitatea de emisii echivalent CO2 (tone/an) 32.48 
Cost de investiție (RON fără TVA) 415678 
Cost de investiție (EUR fără TVA) 84441 
Economie de energie finală (MWh/an) 90.78 
Economie de energie finală (%) 0.41 
Economie de emisii echivalent CO2 (tone/an) 20.87 
Economie de emisii echivalent CO2 (%) 61% 
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În tabelul de mai jos sunt defalcate suprafețele care au fost luate în calculul termo-energetic și 
care urmează să fie izolate termic: 
 


Pereti exteriori 539.81 mp 
Parapeți balcoane 76.80 mp 
Parapeți balcoane + pereți exteriori 616.61 mp 
Planșee balcoane 10.52 mp 
Pereti interiori către spații neîncălzite 0.00 mp 
Tavane către spații neîncălzite 0.00 mp 
Tâmplărie balcoane  76.80 mp 
Tâmplărie fațade  54.60 mp 
Tâmplărie intrări bloc 12.42 mp 
Total suprafețe tâmplărie 143.82 mp 
Terasă balcoane 10.52 mp 
Terasă bloc 114.69 mp 
Total terasă bloc + balcoane 125.21 mp 
Planșeu subsol 67.80 mp 


  
În vederea verificării calităţii lucrărilor de termoizolare şi depistarea eventualelor neregularităţi 
termice ale elementelor de construcţie care alcătuiesc anvelopa blocului de locuinţe, se va 
utiliza metoda termografierii. Termografia, ca metodă nedistructivă utilizată pentru vizualizarea, 
înregistrarea, prelucrarea şi reprezentarea distribuţiei temperaturii pe suprafaţa anvelopei 
clădirii, se va realiza într-o perioadă rece a anului, după executarea reabilitării termice a 
blocului, dar înainte de expirarea duratei de garanţie a lucrărilor de termoizolare.  Se vor 
respecta, pe cât posibil, şi condiţiile precizate în MP-037/2004: 
 regim staţionar de transfer de căldură şi masă; 
 diferenţa dintre temperaturile pe feţele anvelopei de 15grdC; 
 diferenţe aprox. constante de temperatură şi presiune pe feţele anvelopei; 
 variaţii de maxim 2grdC a temperaturilor aerului interior/exterior pe durata 


înregistrărilor 
 anvelopa să nu fie expusă la radiaţie solară directă 


Concluziile din raportul de termografiere vor sta la baza semnării procesului verbal de recepţie 
finală a lucrărilor de intervenţie.  
IMPORTANT Proiectul trebuie sa respecte principiul „Do No Significant Harm” (DNSH) iar 
solicitantul va declara respectarea obligaţiilor prevăzute în PNRR pentru implementarea 
principiului „Do No Significant Harm” (DNSH) (“A nu prejudicia în mod semnificativ”), astfel 
cum este prevăzut la Articolul 17 din Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui 
cadru care să faciliteze investițiile durabile, pe toată perioada de implementare a proiectului. 


Auditorul energetic recomanda ca solicitantul sa ia toate masurile necesare pentru respectarea 
cerintelor si prezentarea documentelor justificative. 
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7. REZUMAT INDICATORI PROGRAM PNRR 
 


 
Rezultate 


Valoare la începutul 
implementării 


proiectului 


Valoare la finalul 
implementării 


proiectului 
Consumul anual specific de energie finală pentru 
încălzire (kWh/m2 an) 


409.81 223.18 


Consumul de energie primară totală (kWh/m2 an) 572.18 348.99 
Consumul de energie primară totală utilizând 
surse convenționale (kWh/m2 an) 


572.18 344.05 


Consumul de energie primară totală utilizând 
surse regenerabile (kWh/m2an) 


0 4.93 


Nivel anual estimat al gazelor cu efect de seră 
(echivalent kgCO2/m2 an) 


122.04 74.30 


 
Arie desfășurată de clădire publică, renovată 
energetic (m2) 


720.38 


Persoane care beneficiază în mod direct de 
măsuri pentru adaptarea la schimbările climatice 
(numar) 


18 


Costuri estimative totale maxime eligible  
(EURO/m2 fara TVA)  


700* 
* include costuri eficientizare energetica 
audit energetic, lucrari de 
consolidare/reparatii (dupa caz), crestere 
costuri materiale constructie, consultanta- 
proiectare DALI+PT, respectare cerinte 
DNSH (ex. masurari radon, etc), cheltuileli 
conexe (care nu contribuie direct la 
cresterea eficientei energetice -ex: 
inlocuire retea de energie electrica, 
curatare cos fum, etc), alte costuri 
neprevazute 


Reducere a consumului anual specific de energie 
finală pentru încălzire (kWh/m2 an) 


45.5% 


Reducere a consumului de energie primară totală 
(kWh/m2an) 


39.0% 


Reducere anuală estimată a gazelor cu efect de 
seră (echivalent kgCO2/m2 an) 


39.1% 


 
Conf. univ. dr. ing. Tiberiu CATALINA 
Ing. Stefan ANTONIE 
Expert auditor energetic grad 1 
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7. MĂSURI RECOMANDATE ÎN SARCINA PROPRIETARILOR 
 
Sunt recomandate şi următoarele măsuri conexe în vederea creşterii în mod direct sau indirect a 
performanţei energetice a blocului: 
1. Măsuri generale şi de organizare: 
 informarea administraţiei şi a locatarilor despre economisirea energiei; 
 înţelegerea corectă a modului în care clădirea trebuie să funcţioneze atât în ansamblu cât 


şi la nivel de detaliu; 
 desemnarea unui reprezentant pentru urmărirea execuţiei lucrărilor de reabilitare 


termică; 
 stabilirea unei politici clare de administrare în paralel cu o politică de economisire a 


energiei în exploatare; 
 încurajarea ocupanţilor de a utiliza clădirea corect, fiind motivaţi pentru a reduce 


consumul de energie; 
 înregistrarea regulată a consumului de energie; 
 analiza facturilor de energie şi a contractelor de furnizare a energiei şi modificarea lor, 


dacă este cazul; 
 angajarea unui responsabil energetic; 
 asigurarea serviciilor de consultanţă energetică  din partea unor firme specializate (care 


să asigure şi întreţinerea corespunzătoare a instalaţiilor din construcţii). 
2. Măsuri asupra instalaţiilor de încălzire: 
  dotarea tuturor corpurilor de încălzire existente cu robineţi termostatici, robineţi de 


reglare pe retur, robineţi de dezaerisire; 
  schimbarea corpurilor de încălzire din fontă existente, cu corpuri noi, din oţel; 
  înlocuirea coloanelor metalice de apă caldă pentru încălzire şi a.c.m.; 
 demontarea şi spălarea corpurilor de încălzire dacă nu se execută înlocuirea lor; 
 îndepărtarea obiectelor care împiedică cedarea de căldură a radiatoarelor către încăpere  
 introducerea între perete şi radiator a unei suprafeţe reflectante care să reflecteze căldura 


radiantă către cameră; 
 executarea unui coş comun pentru fiecare coloană de apartamente, pentru evacuarea 


gazelor de ardere emise de centralele murale, dacă este cazul; 
 curăţarea coşurilor de fum pentru sobe, dacă este cazul. 


3. Măsuri asupra instalaţiilor de apă caldă de consum: 
 înlocuirea obiectelor sanitare; 
 utilizarea panourilor solare pentru prepararea individuală/colectivă  a a.c.m.; 
 utilizarea de dispersoare de duş economice; 
 înlocuirea garniturilor la robineţi şi repararea armăturilor defecte. 


Aceste lucrări de modernizare şi/sau întreţinere au efecte pozitive indirecte asupra consumurilor 
termo-energetice ale clădirii studiate, ele neputâungund fi cuantificate prin aplicarea 
metodologiei actuale de auditare energetică. 
Se recomandă de asemenea, în conformitate cu prevederile legii 372/2005, luarea în calcul a 
utilizării sistemelor descentralizate de alimentare cu energie bazate pe surse de energie 
regenerabilă, cu impact pozitiv atât asupra consumurilor de energie cât şi asupra poluării 
mediului. 
 
Pe baza Raportului de Audit Energetic si a Documentaţiei de Avizare a Lucrărilor de Intervenţii 
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se pot întocmi Proiectul tehnic de reabilitare energetică+Detaliile de execuţie+Caietele de 
sarcini.  
 
În funcţie de resursele materiale şi de montajul financiar preconizat, beneficiarul împreună cu 
autorităţile locale vor selecta măsurile de reabilitare energetică a clădirii şi instalaţiilor termice 
care să corespundă necesităţilor proiectului. 
 
 


Auditori energetic C&I grad 1 


Auditor energetic C&I, grad I 
Conf. Univ. Dr.ing. Tiberiu CATALINA 


Auditor energetic grad 1  
Ing. Antonie Stefan Mihail 
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ANEXA 1 


Fișa de analiză termică și energetică 
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Fișa de analiză termică și energetică 
Clădirea: Locuințe colective 


Adresa: Strada Mihai Eminescu, nr. 173, sect.2, mun. Bucuresti 
Proprietar: Asociație Proprietari 
 Categoria clădirii: 
  locuințe  birouri  spital 
  comerț  hotel  autorități locale / guvern 
  școală  cultură  altă destinație:  


 Tipul clădirii: 
  individuală   înșiruită 
  bloc  tronson de bloc 
 Zona climatică în care este amplasată clădirea:   Zona II 
 Regimul de înălțime al clădirii:   S+P+2E+M 
 Număr de scări:    1 
 Număr de apartamente:    7 
 Anul construcției:         1895 
 Proiectant / constructor: N/A 
 Structura constructivă: 


X zidărie portantă 
 pereți structurali din beton armat 
 diafragme din beton armat 
 cadre din beton armat 
 stâlpi și grinzi 


 schelet metalic 
 Existenta documentației construcției și instalației aferente acesteia: 


X partiuri de arhitectură pentru fiecare tip de nivel reprezentativ, 
X secțiuni reprezentative ale construcției , 
 detalii de construcție, 
 planuri pentru instalația de încălzire interioară, 


 schema coloanelor pentru instalația de încălzire interioară, 
 planuri pentru instalația sanitară, 
  


  Gradul de expunere la vânt: 
 adăpostită 
X moderat adăpostită 
 liber expusă (neadăpostită) 


 Starea subsolului tehnic al clădirii: 
X Uscat și cu posibilitate de acces la instalația comună, 


  Uscat, dar fără posibilitate de acces la instalația comună, 


  Subsol inundat / inundabil (posibilitatea de refulare a apei din canalizarea exterioară), 
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  Plan de situație / schița clădirii cu indicarea orientării fată de punctele cardinale, a 
distanțelor până la clădirile din apropiere și înălțimea acestora și poziționarea sursei de 
căldură sau a punctului de racord la sursa de căldură exterioară. 


 
Figura A1. Plan de situație bloc studiat (captura ecran Google Maps) 


 
 Identificarea structurii constructive a clădirii în vederea aprecierii principalelor caracteristici 


termotehnice ale elementelor de construcţie din componenţa anvelopei clădirii: tip, arie, 
straturi, grosimi, materiale, punţi termice: 


  Pereţi exteriori opaci: Rezistenta termica R= 0.53 m2K/W 


Descriere Suprafaţă Straturi componente Coeficient 
de 


reducere 
[m2] (i -> e) 


  Material Grosime [m] 


PERETE EXTERIOR 
caramida 45 


539.814 Mortar var  0.02 0.7 


caramida 45 cm 0.450 


Mortar ciment 0.02 


 


 Aria totală a pereţilor exteriori  [m²]: 539.81 
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 Stare:  bună,  pete condens, 
 igrasie, 


 Starea finisajelor:  bună,  tencuială căzută parțial / total, 
 Tipul și culoarea materialelor de finisaj: tencuiala  


 
 Rosturi despărțitoare pentru tronsoane ale clădirii:   R= 0.66 m2K/W 


 Aria totală a pereților către rost deschis [m²]: 29.21 
 


 Pereți către spatii neîncălzite (logii/balcoane închise.): R= 0.53 m2K/W 


 Aria totală a pereților către logii închise [m²] : 0.00 
 


 Pereți către spatii anexe (casa scărilor, ghene etc.): panou beton armat R=0.68 m2K/W 


 Aria totală a pereților către casa scărilor/ghene, etc [m²]: 0.00 
 Volumul de aer din casa scărilor [m³]: 216.00 


 
  Planșeu peste subsol: Rezistenta termica R = 0.34 m2K/W 


Descriere Suprafaţă Straturi componente Coeficient de 
reducere [m2] (i -> e) 


  Material Grosime [m] 


PLANSEU  subsol 67.80 Plăci ceramice 0.015 0.89 


Sapă de egalizare 0.010 


Placa de BA 0.160 


Mortar var  0.02 


 Aria totală a planșeului peste subsol [m²]: 67.80 
 Volumul de aer din subsol [m³]: 169.5 


 
  Terasă / acoperiș Rezistenta termica R = 0.42 m2K/W 


 Tip: 
  circulabilă,   necirculabilă, X sarpantă 


 Stare: 
  


X bună,   deteriorată, 


  uscată,   umedă 


 
 Ultima reparație: 


 
  < 1 an,   1 – 2 ani 


  2 – 5 ani, X > 5 ani 
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Descriere Suprafaţă Straturi componente Coeficient de 
reducere [m2] (i -> e) 


  Material Grosime 
[m] 


PLANSEU spatiu neincalzit 
acoperis tip sarpanta 


114.69 Tencuială interioară 0.02 0.75 


Placa de b.a 0.150 


Sapa 0.050 


lemn 0.050 


RSE 0.000 


Carton bitumat 0.003 


 
 Aria totală a terasei/planseu catre pod [m²]: 114.69 
 Materiale finisaj:  planseu lemn; 


 
  Ferestre / uși exterioare: 


Descriere Arie [m²] Tipul tâmplăriei Grad etanșare 


Suprafața totală a tâmplăriei lemn 
(m2) pereți opaci 


21.84 Ferestre cuplate cu 
rama lemn si uși lemn 


Mediu 


Suprafața totală a tâmplăriei 
metalice (m2) pereți opaci 


0.00 Ferestre cuplate cu 
rama metalica  


Mediu 


Suprafața totală a tâmplăriei PVC 
(m2) pereți opaci 


32.76 Ferestre rama PVC, 
geam dublu 


Bun 


Suprafața totală a tâmplăriei (m2) 
pereți opaci 


54.6 Ferestre cuplate cu 
rama lemn si uși lemn 
si ferestre PVC 


Mediu 


Suprafața totală a tâmplăriei in 
spatele logiilor închise (m2) 


0 Ferestre cuplate cu 
rama lemn si uși lemn 
si ferestre PVC 


Mediu 


Suprafața totală a tâmplăriei in 
spatele logiilor deschise (m2) 


0.00 Ferestre cuplate cu 
rama lemn si uși lemn 
si ferestre PVC 


Mediu 


 Starea tâmplăriei:  bună   evident neetanșă 
  fără măsuri de etanșare, 
  cu garnituri de etanșare, 
  cu măsuri speciale de etanșare; 


Tâmplăria spatiilor comune: Ușa nu este prevăzută cu sistem automat de închidere, dar stă 
închisă în perioada de neutilizare 


 Elementele de construcție mobile din spațiile comune: 


 ușa de intrare în clădire: 
  Ușa este prevăzută cu sistem automat de închidere și sistem de siguranță (interfon, cheie), 







ENERGY MANAGEMENT S.R.L 
Nr. O.R.C./an :  J26/19/2007, C.I.F.: RO 20440790, Capital social : 200,00 RON Sediul social:  


540345   Târgu Mureș, str. Predeal nr. 64, tel/fax. 0365 455 330 Web: 
www.energymanagement.ro, email : office@energymanagement.roCont IBAN : RO25 BRDE 


270S V267 4279 2700 B.R.D.-G.S.G. Tg. Mureș 


 


  Pagina 60 din 69 AUDIT ENERGETIC 


X Ușa nu este prevăzută cu sistem automat de închidere, dar stă închisă în perioada de neutilizare, 


  Ușa nu este prevăzută cu sistem automat de închidere și este lăsată frecvent deschisă în perioada 
de neutilizare, 


 ferestre de pe casa scărilor: starea geamurilor, a tâmplăriei și gradul de 
etanșare: 


  Ferestre / uși în stare bună și prevăzute cu garnituri de etanșare, 


X Ferestre / uși în stare bună, dar neetanșe, 


  Ferestre / uși în stare proastă, lipsă sau sparte, 


Caracteristici ale spațiului locuit / încălzit: 
 Aria utilă a pardoselii spațiului încălzit [m²]: 437.20 
 Volumul spațiului încălzit [m³]: 1311.60 
 Înălțimea medie liberă a unui nivel [m]: 3 


 Gradul de ocupare al spațiului încălzit / nr. de ore de funcționare a instalației de încălzire: 
Continua (24/24 h) 


 Raportul dintre aria fațadei cu balcoane închise și aria totală a fațadei prevăzută cu balcoane 
/ logii:  100% 


 Adâncimea medie a pânzei freatice: Ha = 7 m; 
 Înălțimea medie a subsolului fată de cota terenului sistematizat [m]: 1.2 m 
 Perimetrul pardoselii subsolului clădirii [m]:  102.712 


 Instalația de încălzire interioară: 
 Sursa de energie pentru încălzirea spațiilor: 


 
X Sursă proprie, cu 


combustibil: 
Gaze 5 CT 


  Centrală termică de cartier 


  Termoficare – punct termic central 


  Termoficare – punct termic local 


x Altă sursă sau sursă mixtă:.....sobe pe lemne........                                    


 
 Tipul sistemului de încălzire: 


 
X Încălzire locală cu sobe, 


X Încălzire centrală cu corpuri statice, 


  Încălzire centrală cu aer cald, 


  Încălzire centrală cu planșee încălzitoare, 


  Alt sistem de încălzire: ....... 


 
  Date privind instalația de încălzire interioară cu corpuri statice: 
 Tip distribuție a agentului termic de incalzire de încălzire:  inferioară,  


superioară,  mixtă 
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 Necesarul de căldură de calcul [kW]: 58.43 
 Racord la sursa centralizată cu căldură:  racord unic,  multiplu:        


puncte, 
 diametru nominal [mm]:- disponibil de presiune (nominal) [mmCA]: - 


 Contor de căldură: tip contor, anul instalării, existenta vizei metrologice: Da / N/A 
 Elemente de reglaj termic și hidraulic (la nivel de racord, rețea de distribuție, coloane): 


nu există 


 Elemente de reglaj termic și hidraulic (la nivelul corpurilor statice): 
  Corpurile statice sunt dotate cu armături de reglaj și acestea sunt funcționale, 
  Corpurile statice sunt dotate cu armături de reglaj, dar cel puțin un sfert dintre acestea nu sunt 


funcționale, 
X Corpurile statice nu sunt dotate cu armături de reglaj sau cel puțin jumătate dintre armăturile de 


reglaj existente nu sunt funcționale,  


Rețeaua de distribuție amplasată în spatii neîncălzite: 
- Lungime [m]: 57.98 
- Diametru nominal [mm, țoli]:1/2 -1 ½   


 Termoizolație: in stare avansată de uzură fizică fiind neizolate termic sau izolația este 
deteriorată  


 Starea instalației de încălzire interioară din punct de vedere al depunerilor: 
 Corpurile statice au fost demontate și spălate / curățate în totalitate după ultimul sezon de încălzire, 


 Corpurile statice au fost demontate şi spălate / curăţate în totalitate înainte de ultimul sezon de 
încălzire, dar nu mai devreme de trei ani, 


X Corpurile statice au fost demontate şi spălate / curăţate în totalitate cu mai mult de trei ani în urmă, 


 Armăturile de separare şi golire a coloanelor de încălzire: 
X Coloanele de încălzire sunt prevăzute cu armături de separare şi golire a acestora, funcţionale, 


  Coloanele de încălzire nu sunt prevăzute cu armături de separare şi golire a acestora sau nu sunt 
funcţionale, 
 


 Date privind instalația de apă caldă de consum: 
 Sursa de energie pentru prepararea apei calde de consum: 
 


X Sursă proprie, cu 
combustibil: 


Gaze 5 CT 


  Centrală termică de cartier 


  Termoficare – punct termic central 


  Termoficare – punct termic local 


x Altă sursă sau sursă mixtă:.....sobe pe lemne........                                   
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Tipul sistemului de preparare a apei calde de consum: 


  Din sursă centralizată, 


X Centrală termică proprie, 


  Boiler cu acumulare, 


  Preparare locală cu aparate de tip instant a,c,m,, 
  Preparare locală pe plită,                                   


  Alt sistem de preparare a.c.m: ….                                                                                            


 Puncte de consum:           a.c.m. 21 /       a.r. 28 ; 
 


 Numărul de obiecte sanitare - pe tipuri :  Lavoar -  7 
       Spălător –7 
       Duş: - 0 
       Cadă de baie: - 7 
       Rezervor WC - 7 
 Racord la sursa centralizată cu căldură : racord unic,  multiplu:        puncte, 


 diametru nominal [mm]: 
 presiune necesară (nominal) [mmCA]: 
 


 Conducta de recirculare a a.c.m.:  
  funcţională   nu funcţionează X nu există 


 
 Debitmetre la nivelul punctelor de consum: 


  nu există   parţial X peste tot 


 
 Alte informații 


o accesibilitate la subsolul tehnic (acolo unde este cazul): DA 
o programul de livrare a apei calde de consum: 24h 
o facturi pentru apa caldă de consum pe ultimii 5 ani: NU 
o facturi pentru consumul de gaze naturale pentru clădirile cu instalație proprie de 


producere a.c.m. funcționând pe gaze naturale – facturi pe ultimii 5 ani : NU 
o date privind starea armăturilor și conductelor de a.c.m.: pierderi de fluid, starea 


termoizolației etc.: completare ocazională a instalației de încălzire, puncte de 
consum acm cu pierderi 


o temperatura apei reci din zona / localitatea în care este amplasată clădirea (valori 
medii lunare – de preluat de la stația meteo locală sau de la regia de apă): NU 


o numărul de persoane mediu pe durata unui an (pentru perioada pentru care se 
cunosc consumurile facturate) : N/A 


o nr. Apartamente     7 
o  


 Informații privind instalația de climatizare: Exista parțial instalații de climatizare tip 
split. Numarul total de AC este 2. 


 Informații privind instalația de ventilare mecanică: Nu exista 
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 Informații privind instalația de iluminat: Instalațiile de iluminat din apartamente sunt 
dotate cu corpuri de iluminat ce utilizează lămpi cu incandescenta si lămpi economice. 


 
Întocmit, 


Auditori energetici pentru clădiri, 
Auditor energetic C&I, grad I 


Conf. Univ. Dr.ing. Tiberiu CATALINA 
Auditor energetic grad 1  


Ing. Antonie Stefan Mihail 
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ANEXA 2 


Certificatul de performanță energetică 
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ANEXA 3 


Anexa nr. 8 la normele metodologice 
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AUDITUL ENERGETIC 
 


1. Informații  generale privind blocul de locuințe Strada Mihai Eminescu, nr. 173, sect.2, 
mun. Bucuresti (conform anexei la certificatul de performanță energetică al clădirii, al cărui 
model este prevăzut în anexa nr. 8 la Metodologia de calcul al performanței energetice a 
clădirilor - partea a III-a "Auditul și certificatul de performanță a clădirii", aprobată prin Ordinul 
ministrului transporturilor, construcțiilor și turismului nr. 157/2007, publicat în Monitorul 
Oficial al României, Partea I, nr. 126 si 126 bis din 21 februarie 2007).  
 
2.        Evaluarea performanței energetice a blocului de locuințe  
(Se utilizează Metodologia de calcul al performanței energetice a clădirilor, aprobata prin 
Ordinul ministrului transporturilor, construcțiilor și turismului nr. 157/2007, publicat in 
Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 126 si 126 bis din 21 febru007.) Auditul energetic 
se efectuează de către auditor energetic pentru clădiri CATALINA TIBERIU atestat gradul I, 
specialitatea CI (construcții si instalații), posesor al Certificatului de atestare seria DA nr. 1967. 
 
3.       Certificatul de performanta energetica*)  
 *) Se completează certificatul de performanță energetică al blocului de locuințe, corespunzător 
stării inițiale.Conform Anexa 2 din prezentul raport. 
 
4. Lucrările de intervenție la anvelopa blocului de locuințe sunt prevăzute la art. 4 lit. a)-d) din 
Ordonanța de urgenta a Guvernului nr. 18/2009 privind creșterea performanței energetice a 
blocurilor de locuințe (cu completările și modificările ulterioare), care au ca scop scăderea 
consumului specific pentru încălzire sub 90kWh/m2 și an, în condiții de eficiență economică. 
 
5. Analiza eficienței economice a lucrărilor de intervenție  
Date necesare:  


 costul unității de căldură nesubvenționat, conform datelor comunicate de furnizorul 
agentului termic (lei/kWh, lei/GJ), în cazul racordării blocului de locuințe la sistemul 
centralizat de încălzire;  


 costul specific al fiecărei lucrări de intervenție, cu indicarea surselor de informare 
(lei/m2);  


 estimarea costurilor in lei, pentru realizarea lucrărilor de intervenție (pentru fiecare 
lucrare de intervenție in parte). 


 
Date de calcul si rezultate obținute:      


Nr. Soluție/Pachet de măsuri 
de reabilitare 


Durata de 
recuperare a 


investiției 


Ierarhizare 
 


1 S1 7.06 1 
 


2 S2 7.64 2 
 


3 S3 11.96 7 
 


4 S4 11.46 6 
 


5 S5 11.34 5 
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7 P1 8.96 3 
 


8 P2 9.12 4 
 


 
6. Concluzii 
 
Din analiza valorilor indicate rezultă că soluțiile/ pachetele de modernizare propuse conduc la 
economii relative de energie cuprinse între 6%–41%. Ierarhizarea soluțiilor/pachetelor de 
reabilitare în funcție de durata de recuperare a investiției este indicată în tabelul de mai jos. 
 
Investiția maximă aferentă pachetului complet de măsuri de reabilitare a fost estimată la 84441 
Euro (fără TVA). 
 
În vederea verificării calității lucrărilor de termoizolare şi depistarea eventualelor neregularităţi 
termice ale elementelor de construcţie care alcătuiesc anvelopa blocului de locuinţe, se va 
utiliza metoda termografierii. Termografia, ca metodă nedistructivă utilizată pentru vizualizarea, 
înregistrarea, prelucrarea şi reprezentarea distribuţiei temperaturii pe suprafața anvelopei 
clădirii, se va realiza într-o perioadă rece a anului, după executarea reabilitării termice a 
blocului, dar înainte de expirarea duratei de garanție a lucrărilor de termoizolare.   
 
Se vor respecta, pe cât posibil, şi condiţiile precizate în MP-037/2004: 
 regim staţionar de transfer de căldură şi masă; 
 diferenţa dintre temperaturile pe feţele anvelopei de 15grdC; 
 diferenţe aprox. constante de temperatură şi presiune pe feţele anvelopei; 
 variaţii de maxim 2grdC a temperaturilor aerului interior/exterior pe durata 


înregistrărilor 
 anvelopa să nu fie expusă la radiaţie solară directă 
 viteza vântului sub 2 m/s 
 diferenţa de presiune de minim 5Pa pe feţele anvelopei în cazul determinării prin 


termografie a infiltraţiilor de aer. 
 
Concluziile din raportul de termografiere vor sta la baza semnării procesului verbal de recepţie 
finală a lucrărilor de intervenţie. 
 
7. Recomandări suplimentare 


 
Sunt recomandate şi următoarele măsuri conexe în vederea creşterii în mod direct sau indirect a 
performanţei energetice a blocului de locuinte: 
 
1. Măsuri generale şi de organizare: 
 informarea administraţiei şi a locatarilor despre economisirea energiei; 
 înţelegerea corectă a modului în care clădirea trebuie să funcţioneze atât în ansamblu cât 


şi la nivel de detaliu; 
 desemnarea unui reprezentant pentru urmărirea execuţiei lucrărilor de reabilitare 


termică; 
 stabilirea unei politici clare de administrare în paralel cu o politică de economisire a 
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energiei în exploatare; 
 încurajarea ocupanţilor de a utiliza clădirea corect, fiind motivaţi pentru a reduce 


consumul de energie; 
 înregistrarea regulată a consumului de energie; 
 analiza facturilor de energie şi a contractelor de furnizare a energiei şi modificarea lor, 


dacă este cazul; 
 angajarea unui responsabil energetic; 
 asigurarea serviciilor de consultanţă energetică  din partea unor firme specializate (care 


să asigure şi întreţinerea corespunzătoare a instalaţiilor din construcţii). 
 


2. Măsuri asupra instalaţiilor de încălzire: 
 dotarea tuturor corpurilor de încălzire existente cu robineţi termostatici, robineţi de 


reglare pe retur, robineţi de dezaerisire; 
  schimbarea corpurilor de încălzire din fontă existente, cu corpuri noi, din oţel; 
  înlocuirea coloanelor metalice de apă caldă pentru încălzire şi a.c.m.; 
 demontarea şi spălarea corpurilor de încălzire dacă nu se execută înlocuirea lor; 
 îndepărtarea obiectelor care împiedică cedarea de căldură a radiatoarelor către încăpere  
 introducerea între perete şi radiator a unei suprafeţe reflectante care să reflecteze căldura 


radiantă către cameră; 
 executarea unui coş comun pentru fiecare coloană de apartamente, pentru evacuarea 


gazelor de ardere emise de centralele murale, dacă este cazul; 
 curăţarea coşurilor de fum pentru sobe, dacă este cazul. 


 
3. Măsuri asupra instalaţiilor de apă caldă de consum: 
 înlocuirea obiectelor sanitare; 
 utilizarea panourilor solare pentru prepararea individuală/colectivă  a a.c.m.; 
 utilizarea de dispersoare de duş economice; 
 înlocuirea garniturilor la robineţi şi repararea armăturilor defecte. 


 
 


Auditori energetic C&I grad 1 


Auditor energetic C&I, grad I 
Conf. Univ. Dr.ing. Tiberiu CATALINA 


Auditor energetic grad 1  
Ing. Antonie Stefan Mihail 
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ANEXA 4 


Actele auditorilor energetici grd I 
atestate MDLAP 
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